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L'Essence Mooca
Langamento: 2011
Sdo Paulo / SP




& Lancamentos
PDG VGV, Unidades, Regiao e Produto
% Lancamentos de R$ 388 milhdes no trimestre, parcela PDG, com foco geografico no Sudeste e aderente aos novos critérios

de investimento da Companhia;

1.765

\ /- Langamentos - Unidades \

/ Langamentos % PDG —em R$ mm

394 388
SZ'ZV 1.259 135'00/V

255
751

3T12 4T12 1T13

‘ i ‘ ‘ 2T12 ' ‘
2T12 3T12 4T12 1T13 j K j
/— Produto % PDG - em R$mm
1T13 \

4T12

o

J

1T13

/- Regido % PDG - em R$ mm
4T12

Nordeste
12%
Econdmico
25%

Média Renda
29%

Sudeste
48%

Média Alta Renda
52%

Nordeste

52%
Média Renda

23%

Sudeste
88%

o

*Valores apresentados incluem co-incorporacao e excluem TGLT
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Vendas e Distratos

':': PDG VGV e Unidades

% Vendas liquidas PDG de R$ 881 milhdes no 1T13, 32% maior do que os R$ 667 milhdes registrados no 4T12. Desse total,
72% é composto por vendas de estoque, o restante refere-se a vendas de langamentos, ...

Vendas Liquidas — em R$ mm \ /_ Vendas Liquidas — em unidades \

1.123 4.130

I | 1%

2112 3112 4T12 1713 / \ ma2 3112 4112 iT13 /

3.363

47,7%/,

2.277

2.074

4T12 vs. 1T13 — em unidades

4T12vs. 1T13 - R$ .
/— \'" em mm \ /_ o \

16,5%
"7 1.050 A7 4323
3.965
32,1% 881
/v 47,7% 3.363
667
2.277

aT1i2 T3 aT12 1T13 412 1m13 aT12  1T13 aT12 T3 aT12 T3

. Vendas Brutas Distratos Vendas Liquidas
k . Vendas Brutas . Distratos Vendas Liquidas / k . ru . istr: iqui /

*Valores apresentados incluem co-incorporacdo e excluem TGLT
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#... com destaques positivos para Nordeste, SP Capital e Rio de Janeiro.

JANEIRO
9%

/— Vendas por Regidao — em % VGV

4712

SP CAPITAL
45%

NORDESTE
14%

NORDESTE
11%

1T13

RIO DE
JANEIRO
18%

MINAS

SP INTERIOR  GERAL!
4%

2%,

SP CAPITAL
45%

9dd ‘U0

*Valores apresentados incluem co-incorporagdo e excluem TGLT

Y Vendas por Produto — em % VGV

4712

LOTEAMENTO
1%

ECONOMICO
. o
MEDIA ALTA EBL)
RENDA
17%

MEDIA RENDA
41%

Vendas e Distratos
Regiao e Produto

1T13

COMERCIAL LOTEAMENTO

ALTA RENDA
23%

MEDIA ALTA
RENDA
20%

1%

\ r2"/::

ECONOMICO
20%

MEDIA RENDA
34%
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o Estoque
':': PDG Evolugao e Velocidade de Vendas

% Incremento de R$ 253 milhdes no estoque inicial do 1T13 referente a fracdo proporcional PDG em Co-Incorporacoes;

% Um maior grau de precisao na avaliagao do estoque, levou ao reconhecimento adicional de aproximadamente R$ 326
milhdes no valor total das unidades remanescentes no portfolio de vendas da Companhia.

~— Velocidade de Vendas - VSO ~N
R$ milhGes
pAR Y] 3T12 4712 1T13
ESTOQUE INICIAL 6.768 6.039 5.570 5.410
(+) LANCAMENTOS 394 295 255 388
(-) VENDAS BRUTAS 1.512 1.296 901 1.050
(+) DISTRATOS 390 531 233 169
(=) VENDAS LIQUIDAS 1.123 764 667 881
(+) AJUSTES - - - 326
ESTOQUE FINAL 6.039 5.570 5.157 5.245
VSO 50% 49% 44% 42%
- J

*Valores apresentados incluem co-incorporacao e excluem TGLT
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"m Estoque
== PDG

Regiao e Produto

% O estoque total a valor de mercado fechou o trimestre em R$ 5.245 milhdes, somando aproximadamente
17.732 unidades, deste total R$ 830 milhdes ou 2.491 unidades estdo concluidas.

e Posicdo de Estoque por Produto — em % do VGV N Cronograma de Entrega do Estoque — em % do VGV

Loteamento
4%

Comercial
5%

Concluidos
16%

Econémico

299, Entregar apos

2014

31% Entregar em 2013
14%

Média-Alta

22%

Média Renda
31%

J

e Posicao de Estoque Total por Regidao — em % do VGV

22%

20%
0,
13% 13%
12%
10%
6%
I B

Séo Paulo Nordeste  Centro-Oeste Séo Paulo -
Capital

Norte Sul Rio de Janeiro Minas Gerais
Demais

N J

* Valores referente ao 1T13 - incluem co-incorporagdo e excluem TGLT
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'5: PDG Entrega de Unidades

L

Terminamos obras de 12.241 unidades durante o periodo, aproximadamente 50% da nossa estimativa de entregas 2013,

diminuindo o risco de execucao da Companhia. Desse total, 4.051 unidades ja foram averbadas, sendo 53% do
programa MCMV, com repasse na planta. Repassamos 3.339 unidades no trimestre.

Término de Obra Fisica

12.241 24.000 - 28.000

Averbacoes

4.051

32.000 - 36.000

*Valores apresentados incluem co-incorporacao e excluem TGLT
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= PDG

# 3.339 unidades foram repassadas no 1T13, em linha com a nossa estimativa para o ano.

/— Repasse — em unidades

-

Mar/12

NOVAS APTAS

70%

19.197 Convertido

8.119

REPASSE Mar/13

/

Repasse

10
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Rio Parque Condominio
Langamento: 2012
Rio de Janeiro/R]
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= PDG

/ Fluxo de Caixa Operacional e Variacdo da Divida Liquida — R$ milhGes

Variacao da Liquida

COM IFRS 10

4712
DISPONIBILIDADES 1.821
Variagdo Caixa -
DIVIDA 6.155
Divida SFH 3.217
Divida Corporativa 2.938

Variagdo Divida -

1T13

1.833

12
6.148
3.287

2.861

(7)

Cash Burn (pré-securitizagdo) -

SECURITIZACAO 1.610
Emissdo de CCB 1.500
Coobrigagéo na cessdo de recebiveis 110

Variagdo Securitizagdo -

1.960
1.510
450

350

Cash Burn (pds-securitizagdo) - (331)

AJUSTES 33
Investimento na REP 7
Programa de recompra de a¢bes 48
Caixa gerado pela venda de ativos (22)

valor justo da capitalizagéio da debénture conversivel -

36

36

Cash Burn (pds-securitizacdo + ajustes) - (295)

12
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.::: POG Distratos

Composicao e Revenda

Composicao — em unidades

(12 meses acumulados) \

% A composicao dos distratos segue concentrada em questoes

8.758 ligadas a desenquadramento de renda;
+# Venda de 72% de unidades distratadas, nos 12 meses
692 Varios acumulados, com ganho de preco mantido na ordem de 17% ou
R$124 milhoes.
Projetos
Denunciados

Distratos vs. Revenda - em unidades
- (12 meses acumulados) )

8.758

Volume Total D iados/ S

/ p Unidades Aptas para Revendido Saldo a Comercializar
1T13

k / L Revenda

J

* Unidades Aptas = volume total — denunciados/suspensos
** Valores apresentados incluem co-incorporagao e excluem TGLT

13



a2 DRE- PRO FORMA
= PDG

DEMONSTRA(;AO DE RESULTADO (RS '000) - PRO FORMA SEM JFRS 10 COM IFRS 10
Ajustes ndo f Ajustes ndo f
LS recorrentes AHLE oo LA recorrentes T po

Receita bruta operacional

Vendas imobilidrias 1,361,713 - 1,361,713 1,335,915 = 1,335,915

Outras receitas operacionais 23,631 - 23,631 23,850 - 23,850
(-) Impostos sobre as vendas (35,098) - (35,098) (34,581) - (34,581)
Receita operacional liquida 1,350,246 = 1,350,246 1,325,184 = 1,325,184

Juros capitalizados (85,083) - (85,083) (88,289) s (88,289)

Apropriagdo do agio de ativos identificdveis na aquisigdo da Agre (13,374) : (13,374) (13,374) - (13,374)

Custo das unidades vendidas (978,061) - (978,061) (965,256) 2 (965,256)
Custo dos iméveis vendidos (1,076,518) - (1,076,518) (1,066,919) - (1,066,919)
Lucro bruto 273,728 = 273,728 258,265 = 258,265
Margem bruta 20.3% 0.0% 20.3% 19.5% 0.0% 19.5%
Margem bruta ajustada (1) 27.6% 0.0% 27.6% 27.2% 0.0% 27.2%

Receitas (despesas) operacionais:

Equivaléncia patrimonial - - - 27,709 - 27,709
Comerciais (46,848) = (46,848) (44,869) - (44,869)
Gerais e administrativas (125,422) = (125,422) (127,434) . (127,434)
Tributdrias (3,324) - (3,324) (3,342) - (3,342)
Depreciagdo e amortizacao (9,351) B (9,351) (9,468) - (9,468)
Outras despesas operacionais (56,388) 43,640 (12,748) (56,423) 43,640 (12,783)
Resultado financeiro (84,572) 35,803 (48,769) (84,476) 35,803 (48,673)
Total receitas (despesas) operacionais (325,905) 79,443 (246,462) (298,303) 79,443 (218,860)
Lucro (prejuizo) antes do LR. e C.S. (52,177) 79,443 27,266 (40,038) 79,443 39,405
Imposto de renda e contribuigdo social (22,352) = (22,352) (21,226) - (21,226)
Lucro (prejuizo) antes da participacdo dos minoritarios (74,529) 79,443 4,914 (61,264) 79,443 18,179
Participagdo dos minoritarios 717 - 717 (12,548) - (12,548)
Lucro (prejuizo) liquido do periodo (73,812) 79,443 5,631 (73,812) 79,443 5,631
Margem liquida -5.5% 0.0% 0.4% -5.6% 0.0% 0.49%

(1) Ajustado por juros capitalizados no custo das unidades vendidas e a apropricao do agio de ativos identificaveis na aquisicao da Agre
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Golden Tulip
Langamento: 2012
Campos dos Goytacazes/R]
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Relacoes com Investidores

(11) 3043-4730
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ri@pdg.com.br



