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PDG REALTY ALCANCA LUCRO LIQUIDO AJUSTADO DE R$221 MILHOES
NO 2T10 COM MARGEM LIQUIDA DE 17%
REESTRUTURACAO DA DIVIDA DA AGRE E CONCLUIDA

Rio de Janeiro, 16 de Agosto de 2010 - A PDG Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagSes - PDGR3 - divulga seus resultados do 20 trimestre de 2010
(2T10). As demonstragdes financeiras consolidadas da companhia sdo elaboradas de acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das
Sociedades por AgGes e nas regulamentagdes da CVM.

v'VENDAS CONTRATADAS LIQUIDAS PRO RATA PDG REALTY DE R$1,556 BILHAO NO 2T10,
COM R$2,911 BILHOES NO 1510;
vLANCAMENTOS PRO RATA ALCANCARAM R$1,804 BILHAO, REPRESENTANDO UM
CRESCIMENTO DE 145% EM RELAGCAO AO 2T09;
DESTAQUES v'VSO DO TRIMESTRE ATINGIU 30%;
OPERACIONAIS DO v'DAS VENDAS CONTRATADAS, 66% VIERAM DE LANCAMENTOS DE TRIMESTRES ANTERIORES;
2T10& 1S10 * v'51% DOS LANGAMENTOS (VGV PRO RATA PDG) FORAM CONCENTRADOS NO SEGMENTO

ECONOMICO;
v'41% DO GUIDANCE DE LANCAMENTOS PARA O ANO FOI ATINGIDO (R$6,5 - R$7,5 BILHOES);
v'DAS UNIDADES LANCADAS NO SEGMENTO ECONOMICO, 68% ESTAO ELEGIVEIS AO
PROGRAMA HABITACIONAL “MINHA CASA MINHA VIDA”.

v'RECEITA LIQUIDA ATINGIU R$1,319 BILHAO NO 2T10, REPRESENTANDO UMA VARIAGAO DE
49% EM RELAGCAO AO 2T09;
v .

DESTAQUES MARGEM BRUTA ALCANCOU 33% NO TRIMESTRE;

FINANCEIROS DO \/EBITDe ATINGIU R$372 MILH~6ES NO 2T10 COM 28% DE MARGEM, REPRESENTANDO UMA
2T10& 1810 * VARlACAO’DE 122% EM RELACAO AO 2T09; -~ 5
v'LUCRO LIQUIDO AJUSTADO ATINGIU R$220 MILHOES NO 2T10, COM MARGEM LIQUIDA
DE 17% E CRESCIMENTO DE 178% EM RELAGAO AO 2T09;
v'ROE ANUALIZADO DO SEGUNDO TRIMESTRE DE 2010 ATINGIU 17%.

v'CONCLUSAO DA REN EGOCIACAO DA DiVIDA DE AGRE;
v'PROCESSO DE INTEGRACAO DE AGRE;
v /AUMENTO DE PARTICIPACAO NA LN BUSCANDO MAIOR EXPOSICAO A REGIAO SUL;
v'NOVAS OPERACOES DE SECURITIZAGAO SOMANDO R$276 MILHOES;
DESTAQUES E v AUMENTO DO PESO DA PDG NO IBOVESPA;

EVENTOS RECENTES v'MELHORA DO RATING CORPORATIVO DA PDG EM DUAS NOTAS PELA STANDARD & POORS
DE "brBBB+" PARA "brA";
v GO LIVE SAP;
v'PRIMEIRO LANCAMENTO MINHA CASA MINHA VIDA DESTINADO A FAIXA DE 0-3 SALARIOS
MINIMOS , TOTALIZANDO 2.620 UNIDADES.

(*) Os dados operacionais e financeiros aqui divulgados para os trimestres anteriores referentes a 2009 e ao 1° trimestre de 2010 foram

calculados pro-forma, incluindo 100% dos resultados operacionais e financeiros da AGRE, como se a incorporacdo da AGRE pela PDG ja
houvesse sido realizada nas respectivas datas. Lembramos também que estes dados n&o s&o auditados.
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INDIC

ORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

VGV Langado ) — R$ milhdes 1,868.5 874.9 114% 3,055.08 1,539.1 98%
VGV Lancado PDG Realty - R$ milhdes 1,803.7 737.8 144% 2,855.48 1,210.2 136%
Empreendimentos Langados 55 39 41% 93 63 48%
Namero de Unidades Langadas () 9,893 6,830 45% 17,002 11,097 53%
Vendas Contratadas — R$ milhdes (¥ 1,625.4 1,179.1 38% 3,200.0 1,838.0 74%
Vendas Contratadas PDG Realty - R$ milhdes 1,556.5 891.2 75% 29115 1,404.4 107%
Numero de Unidades Vendidas ‘*) 8,325 7,402 12% 17,218 11,308 52%
Estoque a Valor de Mercado - R$ milhdes 3,632.3 3,229.2 12% 3,632.3 3,229.2 12%
Area Privativa Langada TOTAL (m2) )2 600,136 364,076 1,058,049 706,383
Area Média (m2) ‘¥ 61 53 62 64
Prego Médio (R$/m?2) (@ 3.113 2.403 2.887 2.179

. _____ |
Receita Liquida - R$ milhdes 1,319.82 886.66 49% 2,441.56 1,551.17 57%
Lucro Bruto - R$ milhdes 438.32 266.00 65% 807.85 471.60 71%
Margem Bruta - % 33.2% 30.0% 33.1% 30.4%
EBITDA - R$ milhdes ©’ 371.47 166.99 122% 662.57 311.26 113%
Margem EBITDA - % 28.1% 18.8% 27.1% 20.1%
Lucro Liquido Ajustado - R$ milhdes 4 220.33 79.19 178% 400.52 177.07 126%
Margem Liquida - % 16.7% 8.9% 16.4% 11.4%
Lucro Liquido Ajustado/ PL médio Gltimos 12 m (ROE anualizado) 17.2% 8.1% 15.6% 9.1%

(1) Incluindo a participagdo de sdcios nas Subsidiarias controladas em conjunto.

(2) Para o célculo da area privativa langada total, drea média e prego médio, sdo excluidos os loteamentos. Este procedimento é adotado para evitar distorgdes

(3) O EBITDA consiste nos nossos lucros antes das receitas (despesas) financeiras liquidas, imposto de renda e contribuigdo social, depreciagdo, amortizagéo, despesas com plano de opgdes de agdes e juros de
financiamentos capitalizados no CMV. O EBITDA ndo é uma medida de acordo com o BR GAAP, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto
para o lucro liquido como indicador do nosso desempenho operacional ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador de liquidez. O EBITDA né&o possui significado padronizado e nossa definigdo de
EBITDA pode n&o ser comparavel aquelas utilizadas por outras empresas

(4) Ajustado pelas despesas referentes ao plano de opgdo de compra de agdes.

(*) Os dados operacionais e financeiros aqui divulgados para os trimestres anteriores referentes a 2009 e ao 1° trimestre de 2010 foram calculados pré-forma, incluindo 100% dos resultados operacionais e
financeiros da AGRE, como se a incorporagdo da AGRE pela PDG ja houvesse sido realizada nas respectivas datas. Lembramos também que estes dados ndo s&o auditados.
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DESTAQUES & EVENTOS RECENTES

Conclusao da Incorporagao de AGRE

Em 10 de junho de 2010, realizamos a assembléia geral extraordinaria da PDG, que aprovou, por
unanimidade dos presentes, a incorporagdo das agdes de emissdao da AGRE pela PDG nos termos do
Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo de Acgdes firmado pela administracdo das Companhias em 3 de
maio de 2010.

Em decorréncia da aprovacdo da incorporacdo, cada acionista da AGRE recebeu 0,495 acdo ordinaria de
emissao de PDG por agdo ordinaria de emissdo da AGRE de sua titularidade, com os mesmos direitos das
acoOes existentes. A data de crédito das novas agoes de emissdo da PDG aos antigos acionistas da AGRE
aconteceu no dia 17 de junho de 2010.

Renegociacao do Endividamento de AGRE

Apos a conclusdo da incorporacdo de AGRE pela PDG Realty, iniciamos os esforcos para reestruturarmos
o0 endividamento da empresa. Tendo em vista o bom relacionamento com os principais bancos do
mercado e a solidez de nosso balango, ja tivemos éxito em concluir este processo que consideramos ser
de vital importancia para o crescimento da mesma.

Abaixo, destacamos os principais pontos da reestruturagao financeira da empresa:

o Renegociagao ja concluida;
. Pré-pagamento ou troca de aproximadamente R$ 600 milhdes de parte da divida;
. Reducdo de aproximadamente 400 bps de custo das dividas que foram renegociadas;

o Alongamento de prazo médio de 29 meses para 48 meses das dividas renegociadas;

o Aproximadamente R$1,0 bilhdo de contratos novos de SFH ja assinados ou em fase de
contratagdo, com a liberacdo de R$150 milhGes em carater imediato;

Aproximadamente R$300 milhdes de operacGes de securitizagdo de recebiveis com emissado
prevista para Agosto e Setembro.

O gréfico abaixo ilustra a mudanca de perfil da divida de capital de giro (excluindo dividas de SFH) de
AGRE antes e ap0s a incorporacao da mesma. Podemos perceber que a parcela da divida de custo
elevado (acima de CDI + 3%) foi quase que integralmente substituida por dividas de custo mais
adequado e de prazos maiores, em linha com o custo médio de capital de giro da PDG
(aproximadamente CDI + 2%).

‘ 2CDI+2% mdeCDI+2%até CDI+3% m deCDI+3%até CDI+4% ™ deCDI+4% até CDI +9%

Total: RS 1,3 bi

26% Total: RS 1,0 bi

3%
2%

22% 36%

Divida AGRE (ex SFH) préincorporagao Divida AGRE estimada (ex SFH) p6s
incorporagao

Nota: projeces CDI / IPCA baseadas no Relatério Focus do Banco Central de 06/08/2010

|
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Integracdao com AGRE

O processo de integracdo das operacbes de AGRE com as de PDG esta sendo implementado e ja
conseguimos enxergar sinergias imediatas para as empresas, conforme destacadas abaixo:

e Reestruturacdo da divida de Agre (convergéncia para a taxa média da PDG);
e Fechamento do capital Klabin Segall e AGRE;

e Mudanga da estrutura de capital: maior presenga de funding advindo de SFH no
endividamento.

e Aderéncia dos padrfes de tesouraria, controladoria e financeiros da PDG Realty;
e Corte imediato de 10-15% da folha de pagamento de AGRE;

e Otimizacdo do Landbank de Agre com os de CHL e Goldfarb;

e Integragao da estrutura de T.I.

e Racionalizagdo e adequagao do custo dos servigos financeiros e de seguros de obra.

Aumento de participacdao na LN Empreendimentos Imobiliarios

Em funcdo da incorporacdo de AGRE, estamos consolidando também a nossa atual parceria com a LN
empreendimentos imobilidarios buscando maior exposicdo a regido Sul do pais através das sinergias entre
as duas empresas.

Neste sentido, estamos aumentando a nossa participagao na empresa de 80% para 100%, conforme
detalhamento abaixo:

Compra de 20%:

e Como forma de pagamento, Luis Napoledo (principal executivo) recebera 3 Bonus de
Subscricao de classes distintas que |he dardo direito de subscrever acdoes da PDG Realty;

e O valor total do pagamento sera vinculado ao lucro liquido da PDG-LN nos préximos anos e
da relacao do preco e lucro da PDG Realty (com um desconto de 40%);

e O cdlculo do valor a ser pago obedecera a seguinte formula:

n° PDG Realty = LL PDG LN(1-40%) x % Vendido x Qtde PDGR3
LL PDG Realty
onde:

n.° PDG Realty: significa o nimero de acbes da PDG a serem emitidas;

Qtde PDGR3: significa o nimero de acGes da PDG em 31 de dezembro do exercicio anterior

LL PDG Realty: significa o lucro liquido da PDG

LL PDG LN: significa o lucro liquido da PDG LN relativo ao exercicio anterior

Para fins de calculo do lucro liquido serd aplicado, alternativamente, um dos seguintes limitadores: (i) lancamentos
realizados pela PDG LN até 30 de julho de 2012; ou (ii) R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais) de
VGV langado, pro rata PDG LN, o que for menor.

% Vendido: significa o percentual de agbes da PDG LN que estiverem sendo alienadas na tranche em questdo

¢ O pagamento ocorrera em 3 tranches anuais: 7% sobre o lucro de 2012, 7% sobre o lucro de
2013 e 6% sobre o lucro de 2014;

|
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O principal executivo da PDG LN celebrou contrato de trabalho de longo prazo, prevendo nao
concorréncia no setor imobilidrio por um periodo de quarentena de 5 anos;

A assembléia para aprovagdo da compra de 20% deve ser realizada até abril/11.

Construcao e Gestao:

AGRE assumira a construgdo e gestdao dos projetos da PDG-LN, exceto do segmento
econO6mico, nos quais a gestdo continuara da Goldfarb;

Para tanto, a AGRE absorvera a estrutura operacional da LN com ganho de sinergias

(incorporadora e construtora). Beneficio imediato: desenvolvimento de projetos com
expertise LN e gestao de vendas Agre.

Novas operagoes de Securitizacdao de Recebiveis

A PDG Realty, através da sua subsididria PDG Companhia Securitizadora realizou mais duas emissées de

CRI, acumulando assim, aproximadamente 380 milhGes em operagdes ja realizadas desde a sua
primeira emissao em Julho de 2009.

Abaixo detalhamos as duas novas emissoes de CRI realizadas:

22 SERIE - 32 EMISSAO

22 SERIE - 22 EMISSAO

Volume: 186.862.757,28 Volume: 89.000.000,00
Prazo: 124 Meses Prazo: 36 Meses
Remuneracgdo: 9,40% a.a. Remuneragdo: 9,80% a.a.
Indexador: IGP-M Indexador: TR
Composigdo dos Lastros: Performados e Ndo Performados Composigdo dos Lastros: Ndo Performados
Natureza dos Lastros: Comerciais Natureza dos Lastros: Residenciais

Aumento de participacdao no IBOVESPA

Abaixo apresentamos a evolucdo da participacdo de PDGR3 no IBOVESPA desde sua entrada no indice

em Jan/2010. Acreditamos que a nossa participacdo devera crescer ainda mais no indice, chegando a
2,5%-2,6% na préxima prévia.

I Peso PDGR3 IBOV —— Peso PDGR3 IBOV / Participagdo total do setor no IBOV

31%

28% 28% 27%/
17% 17%
jan-10 fev-10 mar-10 abr-10 mai-10 jun-10 18-jun-10 - jul-10 ago-10 Set-10-12
Apos Prévia
incorporagdo

* Fonte: BMF&Bovespa (data base 1° dia ultil do més)
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Standard & Poor’s elevou o rating da PDG para “brA”

Em comunicado a imprensa datado de 13 de agosto de 2010, a agéncia Standard & Poor’s elevou o
rating de crédito corporativo atribuido a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“PDG") e a
emissdo de debéntures da empresa, de “brBBB+"” para “brA”. No resumo do documento, a Agéncia
afirma:

e "Com a aquisicdo da Agre, o perfil de negécios da PDG Realty S.A.Empreendimentos e
Participagdes melhorou significativamente, com diversificagdo tanto geografica quanto por
segmento de renda.

e Também proporcionou a PDG ampliar seu banco de terrenos para cerca de R$ 29 bilhdes, dos
quais R$ 18 bilhdes obtidos com a Agre.

o Elevamos os ratings atribuidos a PDG de “brBBB+" para “brA”. A perspectiva dos ratings de
crédito corporativo é estavel. Os ratings atribuidos a Klabin Segall S.A. foram equiparados
aos da PDG e também elevados para ‘brA’ com perspectiva estavel. “

GO LIVE SAP

Em 17/05/2010, efetuamos o go live do SAP. O projeto, que teve sua implementagdo iniciada em
Maio/2009 envolveu, direta e ativamente, funcionarios e diretores da CHL, Goldfarb e PDG, e uma
equipe de consultores da IBM.

Dentre os beneficios imediatos da implantacdo do SAP, destacamos a revisdo e unificacdo de processos,
a integracdo entre as empresas do grupo e um maior controle interno, promovido pelo acesso direto as
informagdes e pela sistematizacdo de fluxos de aprovacao.

No médio e longo prazo teremos informagdes gerenciais com ainda mais qualidade e ganharemos
agilidade na simulacdo e analise de cenarios com base em dados reais. A introducdo do SAP, portanto,
traz ainda mais transparéncia e eficiéncia a condugdo dos negdcios e é um primeiro passo na direcdo da
unificacdo das areas de apoio da companhia.

Primeiro Langamento “Minha Casa Minha Vida"” na faixa de 0-3 Salarios Minimos

Apos um longo processo de pesquisa e discussdes de projeto com a CEF e com a parceria da prefeitura
de Campinas no que diz respeito a obras de infra-estrutura necessarias a implantacdo dos condominios,
assinamos no comego de Julho o contrato de nosso primeiro projeto "Minha Casa Minha Vida” destinado
a familias com renda entre 0 - 3 salarios minimos. O projeto, que totaliza 15 condominios e um total de
2,620 unidades e R$136 milhdes de VGV, serda desenvolvido em Campinas com prazo de entrega até
Maio de 2012.

Entrada no Indice Carbono Eficiente ICO2

A PDG Realty se qualificou para ingressar no Indice Carbono Eficiente (ICO2). Tal indice € uma iniciativa
da BM&FBovespa e BNDES, convidando todas as empresas participantes do IBrX-50 a participar, através
da realizacdo de inventario de emissdo de carbono. A ponderacdo do indice levara em conta o free float
e o grau de eficiéncia de emissGes de gases efeito estufa das empresas.

|
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DESEMPENHO OPERACIONAL - LANCAMENTOS
e O VGV langado pro rata PDG Realty atingiu R$1,804 bilhdo (VGV total de R$1,868 bilhao) no 2T10,

distribuidos em 55 projetos;

sAtingimos 41% do guidance de lancamentos para o ano de 2010 (R$ 6,5 bilhdes - R$ 7,5 bilhdes);

¢51% dos langamentos foram concentrados no segmento econémico, além de 12% no segmento de
média renda (unidades até R$500 mil reais);

VGV Langado PDG Realty — R$ milhdes VGV Langado PDG Realty — R$ milhdes VGV Lancado PDG Realty — R$ milhdes

2.855
1.804 1.804
e\o o,(??
w°\° ,\\, N
N 1.052
738

. 3
2709 2T10

1T10 2T10 1509 1510

Abaixo demonstramos a segmentacao de renda e a quebra geografica dos lancamentos do 2T10:

Segmentacdo - VGV pro rata Langamentos 2T10 Distribui¢do Geografica- VGV pro rata Langamentos 2T10

Rio Grande
do Norte; 1%
Comercial, 6%

Amazonas

15% Sao Paulo
Itarenda; 12%

17%

9% SP -demais
Mato Grosso do Sul cidades
2% s 11%
Rio Grande do Sul ot
Goias
13%

Econémico; 51%

Parana

6%  Bahia RiodeJaneiro
7% 11%

Espirito Santo
2%

Detalhamento do Segmento Economico e MCMV

O grafico a esquerda demonstra a participacdo das unidades abaixo de R$130 mil (elegiveis ao programa
“Minha Casa Minha Vida”) nos lancamentos econdmicos (unidades até R$250 mil) da PDG Realty, e o da
direita o histérico de preco médio das unidades economicas:

Unidades abaixo de R$ 130 mil nos lancamentos . .
econdmicos da PDG Realty (em % de unidades) Preco Médio de Lancamento das Unidades
Econdmicas - R$ mil

32
77% 124
] I l I I I I
j I I T T

2709 3T09 4709 1T10 2T10

2T09 3709 4109 1T10 2710
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DESEMPENHO OPERACIONAL - VENDAS E ESTOQUE
Vendas

*As Vendas Contratadas (pro rata PDG Realty) alcancaram R$1,556 bilhdo no 2T10 e R$2,912 bilhdes no
1510 (representando um crescimento de 53% em relacdao ao 2T09 e 75% em relagao ao 1S09);

*V/SO do trimestre atingiu 30%

eDas Vendas Contratadas do 2T10, R$533 milhGes foram vendas de lancamentos do préprio trimestre e
R$1,023 bilhao foram referentes a vendas de langamentos de trimestres anteriores.

Vendas Contratadas PDG Realty —R$ Vendas Contratadas PDG Realty —R$ Vendas Contratadas PDG Realty — R$
milhdes milhdes milhdes
1.556
ol 1.556
oo Ab 2.912

7 1.355 /7
1.015
2709 2T10 1T10 2T10

1509 1s10

Os graficos abaixo demonstram a evolugdo da velocidade de vendas dos projetos lancados alcangada

dentro do trimestre de lancamento e a evolugdao da participacdo de vendas de trimestres anteriores
dentro do valor total de vendas contratadas.

Vendas Contratadas de Langamentos do Trimestre (%)/ VGV prorata langado (RS mm)

1.804
1.511 1.548
1.052
738
50% .
41% 20%
41% 29%
I T T T T 1
2709 3109 4109 1710 2110

Vendas Contratadas
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Vendas Contratadas de Estoque (%)/ Vendas Contratadas(R$ mm)

1,556
1,329 1271
1,015
77% 66%
70% 43% 50%
2709 3109 4709 1T10 2T10

Vendas de Estoque

Abaixo demonstramos a quebra por segmentacdo de renda e geografica das vendas do 2T10:

Distribui¢do Geografica- VGV pro rata 2T10

Rio Grande do
Norte;1%

Segmentag¢do - VGV pro rata Vendas 2T10

Loteamento, 1% (Altarenda, 4% Mato Grosso do Sul

1%
Rio Grande do Sul -1

4% S&o Paulo

Média-alta Minas Gerais 26%
renda, 15% 2%

Parana

Média Renda, 15% Espirito Santo {24
Econdmico, 53% 1% Bahia SP -demais cidades
6% 18%

Rio de Janeiro
16%

|
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A tabela abaixo demonstra o histérico de lancamentos da PDG Realty com suas respectivas posicdes de
venda e o0 aging das unidades em estoque.

Unidades % % do Estoque

Langamento Unidades Langadas R X
Vendidas Vendido total

172007 1,591 1,567  98%

272007 3,947 3,474  88% 3%

372007 6,449 6,193  96% 1%

412007 11,587 9,890  85% 11%

172008 8,170 6,664  82% 5%

272008 6,685 5760  86% 6%

372008 6,504 5674  87% 4%

472008 5,153 4,307 84% 3%
T N R

172009 4,208 3,964  94% 1%

272009 6,764 4,594  68% 2%

372009 8,301 6,369  77% 4%

472009 15,618 9,228  59% 14%
om0 16998 6503 % A%

172010 7,105 3,618  51% 11%

272010 9,893 2,885  29% 31%

Podemos perceber que 75% de todas as unidades lancadas foram vendidas até o primeiro trimestre de
2010 e que, das unidades em estoque, aproximadamente 61% sdo referentes a unidades lancadas nos
Gltimos 12 meses.

Abaixo podemos analisar o calculo da variacdo do estoque e do indicador vendas sobre oferta (VSO):

1T09 2709 3T09 4T09 1T10 2T10
Estoque a Valor de Mercado Inicial - R$ milhdes 3679,2 * 3,507.0 3,229.2 3,411.3 3,688.9 3,385.5
VGV Langado PDG Realty - RS milhdes 472.4 737.8 1,511.4 1,548.3 1,051.7 1,803.7
Vendas Contratadas PDG Realty - RS milhées 644.6 1,015.6 1,329.4 1,270.7 1,355.1 1,556.5
Vendas de langamentos - R$ milhées 206.8 306.1 755.3 639.6 306.8 532.9
Vendas de estoque - RS milhdes  437.7 709.4 573.6 631.1 1,048.2 1,023.6
Estoque Final - R$ milhdes 3,507.0 3,229.2 3,411.3 3,688.9 3,385.5 3,632.7
Vendas Sobre Oferta (VSO)-%  16% 24% 28% 26% 29% 30%
Vendas de Lancamentos / Vendas totais  32% 30% 57% 50% 23% 34%
Vendas de Estoque / Vendas totais  68% 70% 43% 50% 77% 66%

|
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Estoque a Valor de Mercado

Abaixo apresentamos a abertura do nosso estoque a valor de mercado que totalizava R$3,6 bilhdoes ao
final do 2T10:

Segmentacgao - VGV pro rata Estoque 2T10

Loteamento, 2.4%

Distribuicdo Geografica- VGV pro rata Estoque 2T10

Rio Grande do
Altarenda, 7.7% Amazonas, 6.4%
Comercial, 4.5%1 | Norte, 0.3%

Mato Grosso do _Pard, 3.8%

Sul, 3.2%
Rio Grande do do Paulo; 14,9%
Sul, 7.4%
Média-alta Minas
renda; 16,5% Gerais, 1.3%.

Mato _ .d .
Grosso, 2.6% . 419 P - demais
aransia,1% cidades; 29,6%

Econdmico, 50.6%

MédiaRenda; .
18,5% Espirito

Bahia; 6,2%
Santo, 1.6%

Rio de Janeiro;

11,4%
Argentina, 1.3%

Goias, 5.6%

CRONOGRAMA DE ENTREGA DE UNIDADES

Abaixo demonstramos o cronograma entregue no primeiro semestre e o esperado de entregas futuras
até 2011:

Cronograma de Entrega de Unidades

14,421 15,086 15,117
.;’295 I I I
1510 2510 1511 2511

LANDBANK

O landbank consolidado PDG Realty consolidado ao final do 2T10 soma R$ 30,2 bilhdes distribuidos
em 568 projetos e 190 mil unidades.

Na tabela a seguir podemos visualizar a quebra das unidades residenciais no landbank da PDG Realty
(excluindo unidades comerciais e loteamentos).

|
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Ressaltamos a grande concentracdo das unidades abaixo de R$ 500 mil, elegiveis aos programas

“Minha Casa Minha Vida” e ao financiamento via SFH, que representam 94% do landbank total.

Faixa de Prego

N2 unidades

VGV PDG (R$ mm)

%

VGV (RS mm)

%

Unidade Média (R$) Principal Fonte de Financiamento

até RS 100 mil 43,834 28% 3,757 13% 3,842 11% 87,649 h
de RS 100 mil até RS 130 mil 25,844 17% 2,688 10% 2,900 8% 112,205 mr..'m
de RS 130 mil até RS 250 mil 47,017 30% 7,276 26% 8,651 25% 183,999 5FH
de RS 250 mil até RS 500 mil 29,811 19% 9,155 33% 11,446 33% 383,948 5FH
Acima de RS 500 mil 9,112 &% 5,098 18% 8,262 245 906,725 Taxas de mercado
Total 155,618 27,974 35,101

A presenca geografica do landbank da PDG Realty abrange

Distrito Federal e Argent

ina.

Distribuicao Geografica

SP - Demais cidades 23.8%
BA 23.5%
SP 11.0%
RJ 8.3%
RS 7.2%
MG 6.0%
PE 3.9%
PR 2.8%
AM 2.7%
GO 2.6%
Brasilia - DF 1.9%
RN 1.7%
MT 1.5%
PA 0.9%
MS 0.9%
Argentina 0.5%
ES 0.3%
CE 0.3%
MA 0.2%
TOTAL (R$) 30,2 Bi

|
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Evolugdo Landbank

Sudeste
Nordeste

Sul

Centro Oeste

Norte

Argentina

Total (RS bilhdes)

2007
95%

2%
3%
0%
0%
0%
5.7

2008
83%
1%
3%
9%
0%
4%
6.2

hoje 16 estados e 101 cidades, além do

2009
66%

21%

10.3

1510
50%
29%
10%

7%
4%
0%
30.2

13
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DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

Principais Indicadores Financeiros

Abaixo demonstramos a evolugao dos principais indicadores financeiros:
Comparacao Trimestral: do 2T10 em relagdo ao 2T09

Receita Liquida - RS mm
1,320

Lucro Bruto - RS mm

438
elo olo
@
I I 266 /I I
2T09 2T10 2T09 2T10
EBITDA - RS mm Lucro Liquido - RS mm
371 220
ok Je
A &
/ s’/
167
79
2709 2710 2709 2T10
Comparacao Semestral: do 1510 em relagdao ao 1509
Receita Liquida - RS mm Lucro Bruto - RS mm
" 2,442 | 808
oo
63‘ 1“’/
1551 o I
1509 1510 1509 1510
EBITDA - R$ mm Lucro Liquido - RS mm
o 663 401
A o\
/ V
311 177
1509 1510 1509 1510
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Margem Bruta

Abaixo apresentamos a conciliagdo de nossa margem bruta com os juros de dividas corporativas e
financiamentos imobiliarios capitalizados no CMV:

CMV (881,505) (620,666) (407,287) (1,633,707) (1,079,571)

Lucro bruto 438,319 265,998 205,91/ 807,853 4/1,598

(+) Juros capitalizados 83,879 48,796 26,959 148,933 39,658
TUcro Bruto Ajustado 577,198 314,795 737,876 956,787 511,256
Margem Bruta 33.2% 30.0% 33.6% 33.1% 30.4%
Margem Bruta Ajustada 39.6% 35.5% 38.0% 39.2% 33.0%

Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas

No quadro abaixo demonstramos a evolucao das despesas com vendas, gerais & administrativas,
mostrando ainda algumas métricas de eficiéncia operacional:

R$ mm
2T10 2T09 1S10 1S09

Despesas com vendas (R$ mm) 72.3 57.6 1315 915
Despesas com G&A (R$ mm) (1) 84.2 75.8 145.5 135.2
Despesas com vendas + G&A 156.4 133.5 2771 226.8
Despesas com vendas / lancamentos 4.0% 7.8% 4.6% 7.6%
Despesas com G&A / langamentos 4.7% 10.3% 5.1% 11.2%
Despesas com vendas + G&A / langamentos 8.7% 18.1% 9.7% 18.7%
Despesas com vendas / vendas contratadas 4.6% 6.5% 4.5% 5.0%
Despesas com G&A / vendas contratadas 5.4% 8.5% 5.0% 7.4%
Despesas com vendas + G&A / vendas contratadas 10.0% 15.0% 9.5% 12.3%
Despesas com vendas / receita bruta 5.3% 6.3% 5.2% 5.8%
Despesas com G&A / receita bruta 6.2% 8.3% 5.8% 8.5%
Despesas com vendas + G&A / receita bruta 11.5% 14.7% 11.0% 14.3%

(1) Ajustado por despesas com plano de opcoes de agoes (nhao-caixa)

Resultado Financeiro

Abaixo, segue abertura do resultado financeiro (R$mil):

Resultado Financeiro 2T10 2T09 1T10
. |
Receitas financeiras 72,905 39,462 46,710
Despesas Financeiras (67,675) (45,802) (42,461)
Total 5,230 (6,340) 4,249

|
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Resultados de Vendas de Imdéveis a Apropriar (REF)

Resultado de Exercicios Futuros (R$ mm) 2T10 2T09 1T10
|
Receita de vendas a apropriar 5,059.20 5,201.93 5,000.43
Custo de vendas a apropriar (3,009.49) (3,325.75) (2,947.48)
Total 2,049.71 1,876.18 2,052.95
Margem REF 40.5% 36.1% 41.1%
Cronograma apropriacdao REF 2010 2011 2012 2013
34% 41% 16% 9%

Balango Patrimonial

Estoque de Imoveis a Comercializar
Abertura do estoque (R$mil):

Imoveis em construgao 1,366,653 1,079,417
Imdveis concluidos 140,924 64,760
Terrenos para futuras incorporagdes 2,038,298 1,904,878
‘Total 3,545,875 3,049,055

Contas a Receber

Abertura das contas a receber on e off balance (R$ mil):

Contas a receber 5,403,506 3,138,584
Receita REF 5,059,200 5,201,928
Total 10,462,706 8,340,512

PDG Realty - Resultados 2T10 & 1510 16
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Endividamento

Abaixo demonstramos o perfil do endividamento da empresa ao final do 2T10 (em R$mil).

Debéntures KS - 12 S. 12 Emissao
[Saldo atual:
Indexador:

Juros ao ano:
Banco Coordenador: Itau BBA|

Duration:

uros ao ano:

Debéntures KS - 22 Emissao

IPCA]
13.40%|
Itau BBAJ Banco Coordenador:
20 meses| Duration:
Anual (Ago)

[Coupon:

0.90%,

Bradesco BBI|

31 meses
Semestral (Jan/Jul)|

Indexador: TR
Juros ao ano: 10.45%)
Banco Coordenador: Itau BBA|
Duration: 39 meses|
Coupon: Semestral (Set/Mar)

|'Fr| ncipal em 5 parcelas semestrais a partir de set/12

CDI
2.10%|
Diversos|
20 meses

Sal io atual: i
Indexador: TR|

Juros médios ao ano: 10.77%)
Credor: Diversos|
Duration: 10 meses

Consolidado por Credor

Total:
Debénture
Bradesco
Santander
Itad Unibanco
HSBC

Qutros

29.53%
15.13%
14.44%
13.90%

7.08%
19.93%

Consolidado poriIndice

Outros
Duration:

43.76%
48.02%

8.22%

19 meses

|
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PrincipalSaldo Devedc

]
kel
EACADG

Abaixo apresentamos o cronograma de pagamentos de nossas dividas, excluindo as dividas de SFH. A

quitacdo das debéntures da subsidiaria Klabin Segall, indicada no grafico abaixo, foi realizada com

recursos decorrentes de linha de capital de giro através de CCB, financiamento de obras ja avancadas

através do SFH e emissdo de CRI.

Divida (exclui SFH e parcerias em projetos - ja contemplados no fluxo das SPE's) - cronograma p6s 2T10 e saldo devedorno fim do periodo (R$mil)

Debéntures Klabin Segall (Quitadas)

2,000,000
sl S Principal
1,800,000 el N ===== Saldo Devedor
1,600,000 N .
1,400,000 N
1,200,000 el
—
1,000,000 N
..

800,000 Tl

600,000 T

400,000 .

200,000 RN

0

A tabela a seguir mostra os indices de endividamento da empresa ao final do 2T10:

Liquidez (RS mil) 2T10
Disponibilidade e aplicagdes 1,120,213
Endividamento (3,710,259)

|D|'vida Liquida 2,590,046
Patrimdnio liquido 5,613,164
Divida / PL 66.1%
Divida Liquida / PL 46.1%

500,000

400,000

300,000

200,000

100,000
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DEMONSTRACﬁES DE RESULTADOS
Trimestres findos em 30 de Junho de 2009 e 2010

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (R$ '000)

Receita bruta operacional
Vendas imobilidrias
Outras receitas operacionais
(-) Impostos sobre as vendas
Receita operacional liquida

Custo das unidades vendidas
Lucro bruto
Margem bruta

Receitas (despesas) operacionais:
Comerciais
Gerais e administrativas
Tributarias
Financeiras
Depreciagdo
Outras
Total receitas (despesas) operacionais

Resultado Operacional
Margem operacional

Lucro antes do I.R. e C.S.

Imposto de renda e contribuigdo social

Lucro antes da participacdo dos minoritarios
Participagdo dos minoritarios

Lucro Liquido do periodo
Margem liquida

Lucro Liquido Ajustado (1)
Margem liquida ajustada

(1) Ajustado por despesas com plano de opgoes de agées (ndao-caixa)

EBITDA

Lucro antes dos impostos

(-/+) Receita / Despesa Financeira

(+) Depreciagdo / Amortizagao

(+) Despesa com Plano de opcdo de agoes
(+) Juros financiamento capitalizados no CMV
EBITDA

Margem EBITDA

2T10 2T09 Var. %
1,354,541 909,024 49%
12,793 24,338 -47%
(47,511) (46,697) 2%
1,319,824 886,664 49%
(881,505) (620,666) 42%
438,319 265,998 65%
33.2% 30.0% 321.1 bps
(72,254) (57,647) 25%
(94,722) (78,635) 20%
(386) (522) -26%
5,230 (6,340) -182%
(11,654) (3,202) 264%
6,071 (13,817) -144%
(167,715) (160,163) 5%
270,603 105,835 156%
20.5% 11.9% 856.7 bps
270,603 105,835 156%
(56,882) (27,652) 106%
213,722 78,183 173%
(3,955) (1,811) 118%
209,767 76,372 175%
15.9% 8.6% 728.0 bps
220,326 79,192 178%
16.7% 8.9% 776 bps
2105 var. %o
2/0,603 105,835
(5,230) 6,340
11,654 3,202
1U,55Y 2,82V
83,879 48,/96
371,466 166,993 1229%
28.1% 18.8% 931.1 bps

PDG Realty - Resultados 2T10 & 1S10
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DEMONSTRAC()ES DE RESULTADOS
Semestres findos em 30 de Junho de 2009 e 2010

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (R$ '000)

Receita bruta operacional
Vendas imobilidrias
Outras receitas operacionais
(-) Impostos sobre as vendas
Receita operacional liquida

Custo das unidades vendidas
Lucro bruto
Margem bruta

Receitas (despesas) operacionais:
Comerciais
Gerais e administrativas
Tributarias
Financeiras
Depreciagdo
Outras
Total receitas (despesas) operacionais

Resultado Operacional
Margem operacional

Lucro antes do I.R. e C.S.

Imposto de renda e contribuigdo social

Lucro antes da participagdo dos minoritarios
Participacdo dos minoritarios

Lucro Liquido do periodo
Margem liquida

Lucro Liquido Ajustado (1)
Margem liquida ajustada

(1) Ajustado por despesas com plano de opcoes de acées (nao-caixa)

EBITDA

Lucro antes dos impostos

(-/+) Receita / Despesa Financeira

(+) Depreciagdo / Amortizagao

(+) Despesa com Plano de opgdo de agdes
(+) Juros financiamento capitalizados no CMV
EBITDA

Margem EBITDA

[ isi0 1509 Var. %
2,523,821 1,582,459 59%
17,438 44,271 -61%
(99,699) (75,560) 32%
2,441,561 1,551,169 57%
(1,633,707) (1,079,571) 51%
807,853 471,598 71%
33.1% 30.4% 268.5 bps
(131,536) (91,518) 44%
(165,662) (141,037) 17%
(5,254) (1,645) 219%
9,479 (29,850) -132%
(20,113) (5,712) 252%
(13,175) 28,421 -146%
(326,262) (241,341) 35%
481,591 230,257 109%
19.7% 14.8% 488.1 bps
481,591 230,257 109%
(91,069) (42,306) 115%
390,523 187,951 108%
(11,414) (16,673) -32%
379,109 171,278 121%
15.5% 11.0% 448.5 bps
400,522 177,065 126%
16.4% 11.4% 499 bps
[ =
481,591 230,257
(9,479) 29,850
20,113 5,712
21,414 5,787
148,933 39,658
662,573 311,264 113%
27.1% 20.1% 707.1 bps

PDG Realty - Resultados 2T10 & 1S10
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BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO
Trimestres findos em 30 de Junho de 2009 e 2010

ATIVO (R$ '000)

2T10 2709 Var.
Circulante
Disponibilidades e aplicagdes financeiras 1,116,938 664,277 68%
Contas a receber 4,413,981 1,836,955 140%
Estoques de imdveis a comercializar 2,739,020 1,881,925 46%
Investimentos tempordrios - CEPAC - 15,989 -100%
Despesas a apropriar 51,339 18,759 174%
Adiantamentos a fornecedores 169,237 38,861 335%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 129,844 104,027 25%
Impostos a recuperar 64,563 22,121 192%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 211 9,659 -98%
Partes relacionadas 61,385 20,017 207%
Direitos creditérios adquiridos 46,794 - -
Outros 94,043 278,857 -66%
8,887,355 3,891,447 82%
Néo circulante
Realizavel a longo prazo
Disponibilidades e aplicagdes financeiras 3,275 3,167 3%
Contas a receber 989,525 1,301,629 -24%
Debéntures 32,673 49,693 -34%
Estoques de imdveis a comercializar 806,854 1,167,130 -31%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 374,941 193,670 94%
Direitos creditdrios adquiridos 215,671 - -
Partes relacionadas 49,766 74,060 -33%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 82,482 80,303 3%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 22,968 103 22199%
Outros 77,814 127,139 -39%
2,655,970 2,996,894 -11%
Permanente
Intangivel 778,512 1,178,562 -34%
Imobilizado 167,315 157,064 7%
Investimentos 144,435 123,816 17%
1,090,262 1,459,442 ~25%
Total Nao circulante 3,746,231 4,456,336 -16%
Total do Ativo 12,633,586 9,347,783 35%
PASSIVO (R$ '000)
2T10 2T09 Var.
Circulante
Empréstimos e financiamentos 1,260,004 817,677 54%
Fornecedores 248,910 167,328 49%
Obrigagdes por aquisigdo de imoveis 642,525 418,279 54%
Debéntures 526,584 38,615 1264%
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 94,464 57,220 65%
Coobrigagdo na cesséo de recebiveis 13,371 - -
Obrigagdo por emissdo de CRI 54,896 - -
Provisdo para contingéncias - 642 -100%
Imposto de renda e contribuigdo social 17,217 - -
Obrigagdes tributarias diferidas 312,708 106,832 193%
Partes Relacionadas 23,111 217,013 -89%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 187,988 36,946 409%
Adiantamentos de clientes 361,693 304,437 19%
Dividendos a pagar 6,545 4,880 34%
Outras obrigagdes 106,272 99,673 7%
3,856,288 2,269,541 70%
Exigivel de longo prazo
Empréstimos e financiamentos 1,354,765 1,048,597 29%
Fornecedores 10,151 1,003 912%
Debéntures 568,905 940,160 -39%
Obrigagdo por emissdo de CRI 226,747 - -
Obrigagdes por aquisigdo de imoveis 285,624 374,676 -24%
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 731 511 43%
Tributos Parcelados 3,610 8,160 -56%
Obrigagdes tributarias diferidas 47,230 110,440 -57%
Coobrigagdo na cessdo de recebiveis 4,890 - -
Provisdo para contingéncias 24,269 10,323 135%
Partes Relacionadas 162,141 142,090 14%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 45,078 13,104 244%
Adiantamentos de clientes 165,278 131,821 25%
Adiantamento para futuro aumento de capital 29,104 19,641 48%
Outras obrigagdes 143,425 37,595 282%
3,071,952 2,838,121 8%
Participagdo dos minoritarios 92,182 104,498 -12%
Patriménio liquido
Capital social 4,755,382 3,726,012 28%
Reserva de capital 118,050 131,989 -11%
Ajuste de avaliagdo patrimonial (5,775) (2,015) 187%
Reserva de Lucros 745,507 279,637 167%
5,613,164 3,135,623 36%
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 12,633,586 9,347,783 35%

|
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TELECONFERENCIA

17 de Agosto de 2010

Portugués
Horario: 09h00 (horario de Brasilia)
08h00 (horario de Nova York)
Telefone: +55 (11) 4688-6361
Cddigo: PDG Realty
Replay: +55 (11) 4688-6312
Senha: 47482

Inglés
Horario: 11h00 (horario de Brasilia)
10h00 (horario de Nova York)
Telefone: +55 (11) 4688-6361
Cddigo: PDG Realty
Replay: +55 (11) 4688-6312
Senha: 47483

Webcast ao vivo pela Internet:
www.pdgrealty.com.br/ri

CONTATO RI

Michel Wurman
Diretor Vice-Presidente Financeiro e RI

Gustavo Janer
Gerente de RI

Julia Martins
Analista Financeira e de RI

ri@pdgrealty.com.br
Tel.: (0xx21) 3504-3800
Fax: (Oxx21) 3504-3849

SOBRE A PDG REALTY S/A

A PDG Realty é uma companhia de investimentos com foco no mercado imobiliario listada no Novo Mercado da Bovespa (PDGR3). A
estratégia da Companhia é focada no crescimento simultéaneo em diversas regides e nos varios segmentos de renda, principalmente
no segmento econémico e de média renda, otimizando sua capilaridade e capacidade de langamento de empreendimentos
imobilidrios. Enquanto companhia de investimentos, buscamos maximizar o valor das companhias investidas por meio de
Investimentos de Portfolio, com foco em exceléncia na gestdo e administracdo eficiente dos ativos e recursos disponiveis.

Nossos projetos imobilidrios incluem empreendimentos residenciais para diversas classes, desde o segmento Econémico até a Alta
renda, desenvolvimento de loteamentos residenciais e investimentos em empreendimentos comerciais com foco em geragdo de
renda, por meio de locagao.

A empresa comegou 0s seus investimentos nas duas principais capitais do pais, Sdo Paulo e Rio de Janeiro, e hoje estd presente em
diversos estados como Bahia, Espirito Santo, Parana, Minas Gerais, Goids e Santa Catarina. Além da diversificagdo geografica, a
PDG Realty iniciou sua expansdo internacional na América Latina com projetos na Argentina.

A administragdo da PDG Realty é composta por profissionais com ampla experiéncia no setor imobilidrio, investimentos de private
equity, operagdes estruturadas e finangas corporativas. A equipe segue uma cultura diferenciada de gestdo, possuindo um conjunto
de habilidades e conhecimentos complementares e uma profunda compreensdo do mercado imobiliario.
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