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Destaques 4T07 e 2007

-
o\
=
~
e

‘N
D\
A

AR

v'77% DAS UNIDADES LANGADAS EM 2007 JA FORAM VENDIDAS ATE O MOMENTO,
TOTALIZANDO 9.963 UNIDADES

v'63% DAS UNIDADES LANGADAS NO 4T07 JA FORAM VENDIDAS ATE O MOMENTO,
TOTALIZANDO 2.412 UNIDADES

VELOCIDADE DE
VENDAS

v96% DO VGV PRO RATA LANCADO NO 4T07 SE CONCENTROU NO SEGMENTO

ECONOMICO
MR- UL . 679 DO VGV PRO RATA LANCADO EM 2007 SE CONCENTROU NO SEGMENTO
ECONOMICO ECONOMICO

v'47 MIL UNIDADES ECONOMICAS NO LANDBANK

v PDG REALTY ALCANGA R$ 1.233 BILHOES DE VGV LANCADO PRO RATA EM 2007,
SUPERANDO O GUIDANCE DE R$ 1.200 BILHOES

v'A EMPRESA ALCANGOU EBITDA DE R$ 161 MILHOES PARA 2007,
REPRESENTANDO UM AUMENTO DE 212% EM RELACAO A 2006

v'0 LUCRO LIQUIDO AJUSTADO ALCANGCOU R$ 129,5 MILI:I_6E§ EM 2007,
REPRESENTANDO UM AUMENTO DE 203% EM RELACAO A 2006

SUPERANDO
GUIDANCES

v ESTAMOS NOVAMENTE REVISANDO O NOSSO GUIDANCE DE LANCAMENTO DE
VGV PRO RATA PARA O ANO DE 2008:

v O GUIDANCE ATUAL DE R$ 2,0 — R$2,1 BILHOES,
v REVISAO DE GUIDANCE: ENTRE R$ 2,4 - R$ 2,6 BILHOES

REVISAO DE
GUIDANCE

vCONCLUSAO DO FOLLOW ON: CAPTACAO DE R$ 575 MILHOES

vPOSICAO DE CAIXA (4T07) DE R$716 MILHOES TRAZ SEGURANCA E SOLIDEZ
PARA A EXECUCAO DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO ATUAL DA EMPRESA

POSICAO DE CAIXA

vLANDBANK ATUAL ATINGE R$ 5,7 BILHOES , UM AUMENTO DE 182% EM
RELACAO AO 4T06

CRESCIMENTO DO
v
LANDBANK 239 PROJETOS DISTRIBUIDOS EM 12’ ESTADOS E 44 CIDADES
v'74% DO VGV PRO RATA DO LANDBANK ESTA CONCENTRADO EM UNIDADES
ECONOMICAS

PDG



Destaques Corporativos - 4T07

ici 3 o 3 o

GOLDFARB v Aumento de participacao na Goldfarb para 80%, com opcao de compra dos 20%
Www.golotark.com. br IEEIELTE] adiCionaiS

_<.H|__ vAumento de participacao na CHL para 70%, com opcao de compra dos 30%
SINONIMO DE SUCESSO adiC|onaiS

v'Joint Venture CHL e Goldfarb

v'Parceria PDG Realty com Terrano Empreendimentos Imobilidrios

v Expansdo Geografica: atingindo 12 estados e 44 cidades

GOLDFARB v'Parceria Goldfarb e Caixa Econdmica Federal para o financiamento de até R$1,2
bilhdes por ano representando aproximadamento 12 mil unidades

www.geldfarb.com.br
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Destaques Corporativos - Brasil Brokers

v'A Brasil Brokers, atualmente, é formada por 22 imobilidrias que possuem reconhecimento e posicdes de

lideranca nos principais mercados, o que garante a maior forga de vendas do pais: mais de 4.600 corretores
parceiros distribuidos atualmente em mais de 600 pontos-de-venda.

v'/A PDG Realty detém hoje, cerca de 6% de participacdo na Brasil Brokers, participando na gestdo da
empresa e mantendo uma cadeira em seu Conselho de Administragao.

%ET'CA o ey Basimovel —_— @, ;Qg;g
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/ \
NITEROI @i Price
Administradora
AMERICAS| PRI%_AZ
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Destaques Corporativos - Investimento
em Renda
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v'A PDG Realty vem intensificando seus investimentos em projetos voltados para renda principalmente
através da REP.

v'Os administradores da REP tem mais de 20 anos de experiéncia no desenvolvimento de projetos voltados
a geracao de renda, tendo participado de mais de 40 empreendimentos e cerca de 550 mil m2 de ABL

langados.
Modelos de Negdcios - REP

= Unido de conceitos: one-stop-shop e strip mall

= Reunido de diversas operagcdes de conveniéncia e servicos com
sinergia do mix

= Atendimento ao publico de passagem e d populacdo do

(“CCS”) Centros

de entorno
Conveniéncia = Localizado em ruas e avenidas de grande
e Servigos circulacdo

= Seguranca e estacionamento no local
= ABL de até 5.000 m2
= Mercadosde 100 mil a 500 mil habitantes
= ClassesBeC
= ABL entre 10.000 m? e 20.000 m?

Shopping = Ancoras com atuacdo nacional

Centersde

* Localizacdo conveniente ao dia-a-dia da comunidade
= Atende a necessidades cofidianas
= NAo concorre com shoppings centfers regionais

Comunidade

= Empreendimento customizado: estudo, site location, construcdo
e locacdo sob responsabilidade da REP

Built-to-suit & = Geragdo de renda e aproximagdo das grandes redes varejistas
Expansdo de = Site location: identificacdo de oportunidades de iméveis para o
Vareio cliente, negociacdo em seu nome e gerenciamento da
] fransacdo
= Foco em grandes redes varejistas: apenas parceiras da REP em 6

outros empreendimentos

PDG




Destaques Corporativos - 4T07

v'/A PDG Realty vem continuamente originando novos negdcios através do modelo de private equity e
firmando novas parcerias de sucesso com empresas de comprovada capacidade de execugao.

Econémico

47 mil
unidades no
Landbank

B9
+20% opgan

—— e e —— ¢
(eHi— || ' ( POG
s (IN- (@, (=

70%
Média a 6,4 mil *30‘?J opgio 15-9%‘ 50%‘ 30‘
Média Alta unidade; no [_CHI‘_W [ .-ffﬁ.. J ’: p } {g&‘__] ajv im\ltxu;l
Renda Landbank

i

29,4 mil —
Loteamentos unidades no
Landbank (x| (o)
36.9%'
12 projetos N
Renda < :
ineli [ Kimeo Reatty j

Mais de 4,6 %

mil corretores

25% diretamente e 11.9% indiretamente através da Lindencorp
2 Sujeitoamudangas

Nota:
1
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Destaques Corporativos - 4T07
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v'A PDG Realty foi capaz de ampliar mais uma vez a sua presenca geografica, abrangendo hoje 12 estados
e 44 cidades, conforme o gréafico abaixo (distribuicao do VGV pro rata no landbank PDG Realty):

Bahia: 2,2%

X

Minas Gerais: 4,4%

[ DOMINUS| sowoeane

Espirito Santo: 4,2%
GOLDFARB

. Rio de Janeiro : 19,8%
Goias, Pard, Mato Grosso, Mato Grosso do

Sul e Distrito Federal: em prospecgdo SH- GOLDFARS %E‘Sfe"a

GOLDFARB e
(5@ voaz Terrano

Sdo Paulo: 19,2%

— Sao Paulo (outras cidades): 47,1%
GOLDFARE g [indencorpls esfera

GOLDFEARE gy 1indencorp&yesfera

ocmna  [T]

Parand e Santa Catarina: 3,1%

SOLDEARE IN
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PDG Realty - Visao Geral 2007

v'A tabela abaixo apresenta nossos resultados de 2007, operacionais e financeiros, através dos segmentos

de renda e sub-setores em que atuamos:

PDG

Segmento Lancamentos Vendas Landbank Receita EBITDA Lucro
VGVprorata% VGVprorata% VGV prorata % Liquida (%) (%) Liquido (%)

Econémico 67,1% 52,7% 74,1% 57,7% 46,6% 41,5%
Média 14,0% 21,1% 12,0% 16,7% 22, 7% 28,3%
Média-alta e Alta 15,4% 22,4% 9,0% 24,7% 23,6% 21,7%
Renda 2,9% 3,3% 1,6% 0,3% 0,6% 0,3%
Loteamento 0,5% 0,5% 3,4% 0,0% 0,0% 0,0%
Servigos 0,0% 0,0% 0,0% 0,6% 6,5% 8,2%
Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Definicdo de segmentos:
Econémico: unidades até R$250mil

Média renda: unidades de R$251mil até R$500mil
Média-alta renda: unidades de R$501mil até R$999mil
Alta renda: unidades acima de R$1.000mil



Exposicao ao Segmento Economico

v'No 4T07 participamos de lancamentos neste segmento que representaram um VGV pro rata PDG Realty
de R$454,7 milhdes, correspondente a 96% do VGV Lancgado pro rata da PDG Realty.
v'No ano de 2007 o segmento Econdmico representou 67% do VGV Langado pro rata da PDG Realty ou

R$828,1 milhdes.

Segmentag¢do VGV Langado pro rata PDG Realty - 4T07

Média Renda;
4,0%

Econdmico;
96,0%

PDG

Segmentac¢do VGV Pro Rata PDG Realty - 2007

Alta renda;
Loteamento; 4.4%

0,5%

Média-alta

. renda; 11,0%
Comercial;

2,9%

Média Renda;

AL 14,0%
Econdémico;

67,1%



Exposicao ao Segmento Economico

localidades em que ocorreram:

i

i

v'Nos graficos abaixo apresentamos a distribuicdo dos langamentos do segmento Econdmico através das

Distribuicdo Geografica VGV pro rata Econdmico PDG Realty - 4T07

Espirito Santo;
3%

Riode Janeiro;
32%

SdoPaulo-
Capital; 31%

SdoPaulo-
Demais cidades;
34%

PDG

Distribui¢do Geografica VGV pro rata Econdmico PDG Realty - 2007

Riode Janeiro;

Espirito Santo;
15%

3%

SdoPaulo-
___ Capital; 49%

S&doPaulo-
Demais cidades;
33%



Exposicao ao Segmento Econémico - 5™ i T

Landbank

v'Abaixo podemos visualizar a quebra do landbank da PDG Realty no segmento Econ6mico, que ja atinge R$
4,2 bilhdes de VGV pro rata PDG Realty, distribuidos em 47 mil unidades:

Segmento Econémico - VGV pro rata PDG Realty

acima de RS
200 mil; 1,6%
|

de RS 150 mil a
RS 200 mil;
23,4%

até RS 100 mil ;
24,6%

de RS 100 mil a
RS 150 mil;
50,4%

Distribuicdo GeograficaLandbank Econdmico - VGV Pro Rata
PDG Realty
MG; 1%
SC; 1%

BA; O‘Vx PRil%/‘
| SP; 21%

RJ; 12%

cidades; 58%

PDG

Segmento Econémico - Unidades

acima de RS

de R$ 150 mil a 200 m”; 3[0%

RS 200 mil;
15,7%

até RS 100 mil ;
35,9%

de R$ 100
RS 150 mil;
45,4%

Distribui¢do de Parceiros Landbank Econdmico VGV Pro
Rata PDG Realty

CHL; 3,7%
Co-Inc; 7,9% —__

\_ Goldfarb; 88,5%



Dados Operacionais - Vendas

v'As vendas contratadas no 4T07 (até 31/12/07) foram de R$ 428 milhdes, participacao pro rata da PDG
Realty. Para o ano de 2007, o total de vendas contratadas foi de R$2,077 bilhdes, sendo R$970 milhdes a
participacdao pro rata da PDG Realty.

v'Consideramos ainda mais importante a métrica abaixo, onde podemos ver a velocidade de vendas
alcancada pelos projetos lancados em cada trimestre do ano de 2007 até a presente data de divulgacao.
Destacamos que 77% de todas as unidades lancadas em 2007 ja se encontram vendidas:

Unidades Vendidas (%) no ano de 2007
100% ~ por trimestre de Langamento

90% -
80% -
70% A
60% -
50%
40% -
30% A
20% -
10% -

0% -

1707 2707 3707 4707 2007
1.632 Unidades 2.641 Unidades 4.758 Unidades 3.829 Unidades 12.860 Unidades
Langadas Langadas Langadas Langadas Langadas
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Dados Operacionais - Vendas

v'O quadro a seguir mostra as principais caracteristicas dos langcamentos realizados no 4T07:

Sao Paulo - Capital

1 Villagio de Bologna 10,0 85,60% 8,6 115 102 89% Econdmico
2 Green Park 18,8 90,00% 16,9 194 49 25% Econdmico
3 Villa Verdi 35,2 90,00% 31,7 252 230 91% Econdémico
4 Vila Aveiro 26,6 90,00% 24,0 155 102 66% Econdmico
5 llhas Canarias 33,5 90,00% 30,1 278 62 22% Econdmico
6 Varandas 48,7 15,90% 7,7 160 33 21% Média Renda
7 Versalles 31,0 90,00% 27,9 174 119 68% Econdmico

Sao Paulo - Demais cidades

1 Jardins do Taquaral 88,0 90,00% 79,2 567 497 88% Econdémico
2 Altos de S&o Bernardo 42,4 90,00% 38,2 288 197 68% Econdmico
3 Vida Home Resort 42,6 90,00% 38,4 240 106 44% Econdmico

Rio de Janeiro

1 Atlantis Park (fase 1) 99,0 70,00% 69,3 525 468 89% Econdmico
2 Atlantis Park (fase 2) 38,7 70,00% 27,1 196 51 26% Econbdmico
3 Quinta Top 25,0 70,00% 17,5 120 36 30% Econdmico
4 Double Top 32,0 35,00% 11,2 70 6 9% Média Renda
5 Sintonia Residencial 17,1 90,00% 15,4 165 53 32% Econdmico
6 Vita Residencial 17,1 90,00% 15,4 71 52 73% Econdmico

Espirito Santo
1 Solar das llhas (2° fase) 25,6 59,00% 15,1 259 249 96% Econdmico

17 Total 631,41 473,67 3.829 2.412 63%

PDG



Dados Operacionais - Vendas

v'Na tabela abaixo vemos a velocidade de vendas alcancada em 30, 60 e 90 dias corridos para os projetos
lancados no 4T07 (por ordem cronoldgica de langamento):

% de Vendas a cada periodo
(acumulado)

Més Total

Projeto Parceiro Lancamento Tipo Vendido 30 dias 60 dias 90 dias
[ ———
Vida Home Resort Goldfarb Outubro EconOmica 44,17% 12,50% 29,17% 33,33%
Atlantis Park (fase 1) CHL Outubro Econbmica 89,14% 86,29% 87,81% 88,95%
Atlantis Park (fase 2) CHL Outubro EconOmica 26,02% 21,43% 25,00% 25,51%
Varandas Lindencorp Outubro Média Renda 20,63% 15,63% 18,13% 20,63%
Villagio de Bologna Goldfarb Novembro Econbmica 88,70% 42,61% 76,52% 88,70%
Jardins do Taquaral Goldfarb Novembro Econdmica 87,65% 67,90% 82,36% 85,19%
Solar das Ilhas (2° fase) Goldfarb Novembro Econbmica 96,14% 49,03% 96,14% 97,68%
Green Park Goldfarb Novembro Econbmica 25,26% 9,28% 14,95% 23,20%
Villa Verdi Goldfarb Novembro Econbmica 91,27% 49,60% 61,51% 86,51%
Quinta Top CHL Novembro EconOmica 30,00% 26,67% 30,00% 30,00%
Vila Aveiro Goldfarb Dezembro Econdmica 65,81% 54,19% 62,58% 65,81%
Double Top CHL Dezembro Média Renda 8,57% 8,57% 8,57% 8,57%
Sintonia Residencial Goldfarb Dezembro Econdmica 32,12% 16,36% 29,70% 32,12%
Vita Residencial Goldfarb Dezembro Econbmica 73,24% 38,03% 69,01% 73,24%
Versalles Goldfarb Dezembro EconOmica 68,39% 50,00% 60,34% 68,39%
Altos de Sdo Bernardo Goldfarb Dezembro Econdmica 68,40% 49,31% 65,28% 68,40%
Ilhas Canarias Goldfarb Dezembro EconOmica 22,30% 13,67% 22,30% n/a

PDG



Dados Operacionais - Vendas

v'Abaixo demonstramos o histdérico de lancamentos da PDG Realty até esta data, incluindo: numero de
projetos, unidades lancadas e vendidas, % vendido até a presente data e quantidade de unidades em
estoque. Nas colunas a direita apresentamos as vendas (4T07 e 2007) por data de lancamento dos

projetos:

PDG

VGV vendido no VGV vendido
Empreendimentos Unidades Unidades % de Unidades em 4° Tri 2007 - em 2007 - PDG
Lancados Lancadas Vendidas Venda Estoque PDG Realty Realty
Ano 2003 3 296 294 99% 2 (0) 3
30 Tri 1 188 188 100% - - 1
40 Tri 2 108 106 98% 2 (0) 2
Ano 2004 5 882 851 96% 31 1 17
10 Tri - - - 0% - - -
20 Tri 1 69 49 71% 20 1 2
30 Tri 2 176 170 97% 6 12
40 Tri 2 637 632 99% 5 (1) 3
Ano 2005 9 2.731 2.568 94% 163 6 27
10 Tri 1 26 24 92% 2 - 2
20 Tri 3 649 576 89% 73 1 6
30 Tri 1 54 54 100% - - 0
40 Tri 4 2.002 1.914 96% 88 6 19
Ano 2006 28 4.176 3.857 92% 319 23 111
10 Tri 4 1.032 987 96% 45 (1) 5
20 Tri 2 418 418 100% - 1 3
30 Tri 6 489 451 92% 38 1 19
40 Tri 16 2.237 2.001 89% 236 22 83
Ano 2007 73 12.860 9.963 77% 2.897 511 925
10 Tri 14 1.632 1.354 83% 278 12 114
20 Tri 21 2.641 2.084 79% 557 22 182
30 Tri 21 4.758 4.113 86% 645 175 327
ri . () .
:_40 T 17 3.829 2412 63% 1 417': Ir 302 302 i
out o (o]
4 1.121 658 59% 463 87 87
I nov 6 1.507 1.163 77% 344 11 130 130 I
I ge: 7 1.201 591 49% 610l 1 85 8s |
|TOTAL 118 20.945 17.533 84% 3.412 | 1 541,0 1.083,2 |




Dados Operacionais - Lancamentos

\\\

v'No 4T07 participamos de lancamentos que representaram um VGV total de R$631 milhdes, sendo que
deste valor R$474 milhdes se referem a participacao da PDG Realty.

v'Para o ano de 2007, atingimos um VGV total lancado de R$2,26 bilhdes, sendo que deste valor R$1,23
bilhdes se referem a participacao pro rata PDG Realty, representando uma variacdao de 309% em relagao ao
ano de 2006:

VGV pro rata Langado - RS mm VGV pro rata Langado - RS mm
473,7
1.233,4
&
159,2
4706 4707 2006 2007
Unidades Langadas Unidades Langadas

12.860

4706 4707 2006 2007
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Dados Operacionais - Lancamentos

v'Os graficos a seguir exibem a quebra dos langcamentos pelas regides de lancamento e por parceiro:

Distribuicdo Geografica VGV pro rata PDG Realty - 4T07

Espirito Santo;
3,2%

SP - Capital;
Riode Janeiro; 31,0%
32,9%
SP - Demais

cidades; 32,9%

Distribuigdo Parceiros VGV pro rata PDG Realty - 4T07

LDI; 1,6%
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CHL; 26,4%

|
Goldfarb;
32,9%

PDG

Distribuicdo Geografica VGV pro rata PDG Realty - 2007
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50,0%

SP - Demais
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Distribuigdo Parceiros VGV pro rata PDG Realty - 2007
Cipasa; 0,5%

LDI; 3,1%
| Co-inc; 17,3%

CHL; 14,3%
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29,9%
Goldfarb; 34,9%



Destaques Financeiros - 4T07 e 2007

PDG

Receita Liquida - RS milhdes

552,0
82,6 i
i L
2004 2005 2006 2007
EBITDA - RS milhées
28,8%
3.7
2004 2005 2006 2007

Margem EBITDA %

o 196,7
33,2% 35,69
4,3
2004 2005 2006 2007
Lucro Liquido Ajustado - RS milhdes
129,5
29,6%
3,8
r ] T
2004 2005 2006 2007 19

Margem Liquida Ajustada %



Dados Operacionais - Landbank

v'Atualmente, o landbank pro rata PDG Realty alcanca R$5,7 bilhdes (distribuidos em 239 projetos),

representando um crescimento de 182% em relagao ao valor do 4T06.

Segmentacao Landbank - VGV Pro Rata PDG Realty

Alta renda; 0,8%
Média-alta renda;

8,2%

Loteamento;
3,4%

H . 0,
Comercial; 1,6% Média renda;

12,0%

Econdmico;
74,1%

Distribui¢ao de Parceiros Landbank VGV Pro Rata PDG
Realty

CHL; 7,4%
Cipasa; 1,8%

Co Inc Goldfarb;
36,4%

\ Colnc; 16,8%
\
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1,7% Goldfarb; 33,8%
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160 -

140
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120
100 A
80 A
57
60 -
40 -
19 17
2 . e :
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Dados Operacionais - Landbank

v'Abaixo podemos analisar a estimativa de distribuicao do VGV pro rata no landbank da PDG Realty ano a
ano (grafico abaixo a esquerda):

3.000,00 4 Duration Estimado do Landbank PDG Realty - RS bilhdes

Landbank - Nimero de Unidades por Segmento
2,400 - 2,600
2.500,00 - 50.000 - 47.033
45.000 -
2.000,00 - 1,700- 1,900 40.000 -
35.000 + 29.406
1.500,00 - 30.000 +
25.000 -
1.000,00 - 0,700 - 0,900 20.000 7
15.000 -
0,300- 0,500 10.000 -
500,00 - 3.539 2.932
0,100- 0,200 5.000 - 688 83
0,00 - . . . . 0 - ; - . ; .
2008 2009 2010 2011 2012 Econdémico Loteamento Média Média-alta Comercial Altarenda

renda renda
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Revisao de Guidance

v'Aproveitamos para revisar mais uma vez a nossa estimativa de langcamento de VGV pro rata para o ano
de 2008, conforme o grafico abaixo:

1400 -

Revisdes de Guidance 2007 3.000 -

1233 Guidance VGV pro rata 2008
1200 -

2.400-2.600
900-1.100 1.050-1.200 2.500 -

1000 - 2.000- 2.100
800-900 2000 -
800 - 750
co0 1500 1 1233
200 - 1.000 -
200 - 500 -
0 . . ;

Guidance IPO Revisdo Margo/07 Revisdo Maio/07 Guidance 2007 Langamentos 2007

VGV 2007 Guidance 2008 (3T07) Revisdo Guidance (4T07)
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