PDG ALCANGA R$1,48 BILHAO DE EBTIDA AJUSTADO E R$875 MILHOES DE LUCRO
LiQUIDO AJUSTADO EM 2010
LANCAMENTOS DE 2010 ATINGEM R$ 7,01 BILHOES, PONTO MEDIO DO GUIDANCE, COM
VENDAS DE R$ 6,52 BILHOES NO PERIODO.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2011 - A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes - PDGR3 - divulga seus resultados do 4° trimestre de 2010
(4T10) e do ano de 2010. As demonstragGes financeiras consolidadas da companhia séo elaboradas de acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil,
baseada na Lei das Sociedades por Agdes e nas regulamentagdes da CVM.

*VENDAS CONTRATADAS LIQUIDAS PRO RATA PDG DE R$1,756 BILHAO NO 4T10, COM
R$6,520 BILHOES ACUMULADAS NO ANO;

«LANCAMENTOS PRO RATA PDG ALCANCARAM R$2,110 BILHOES NO 4T10, COM
R$7,005 BILHOES ACUMULADOS EM 2010, ATINGINDO O PONTO MEDIO DO GUIDANCE
DE LANCAMENTOS PARA O ANO (R$ 6,5 BILHOES — R$ 7,5 BILHOES);

*VSO DO TRIMESTRE ATINGIU 30%, COM 61% ACUMULADO NO ANO;

EM 2010, TIVEMOS LANCAMENTOS DISTRIBUIDOS EM 47 CIDADES E 14 ESTADOS,
ABRANGENDO TODAS AS REGIOES DO PAIS.

*RECEITA LIiQUIDA ATINGIU R$1,811 BILHAO NO 4T10, REPRESENTANDO UMA
VARIACAO DE 64% EM RELACAO AO 4T09. NO ANO, A RECEITA LIQUIDA FOI DE
R$5,805 BILHOES, CRESCIMENTO DE 60% EM RELAGAO AO ANO DE 2009;

*EBITDA AJUSTADO ATINGIU R$396 MILHOES NO 4T10 COM 22% DE MARGEM,
REPRESENTANDO UMA VARIAGAO DE 69% EM RELAGAO AO 4T09. NO ANO, O EBTIDA
FOI DE R$1,475 BILHAO, CRESCIMENTO DE 71% EM RELACAO AO ANO DE 2009;
*LUCRO LIQUIDO AJUSTADO ATINGIU R$213 MILHOES NO 4T10, COM MARGEM
LiQUIDA DE 12% E CRESCIMENTO DE 74% EM RELAGAO AO 4T09. NO ANO, O LUCRO
LiQUIDO AJUSTADO FOI DE R$875 MILHOES, CRESCIMENTO DE 60% EM RELAGAO AO
ANO DE 2009.

*BRANDING: LANCAMENTO DA NOVA MARCA PDG;

*INAUGURAGAO DO MAIS SHOPPING LARGO 13 PELA REP;

*EMISSAO DO PRIMEIRO CRI DO ANO DE 2011, NO MONTANTE DE R$200 MILHOES;
=ALIENACAO DA PARTICIPAGAO DA LDI NA CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

(*) Os dados operacionais e financeiros aqui divulgados para os trimestres anteriores referentes a 2009 e ao 1° trimestre de 2010 foram calculados pré-forma, incluindo
100% dos resultados operacionais e financeiros da AGRE, como se a incorporagdo da AGRE pela PDG ja houvesse sido realizada nas respectivas datas. Lembramos
também que estes dados ndo sdo auditados.
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INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

4T10 4T09* Var (%) 2010%* 2009* Var (%)

|
VGV Langado ) - R$ milhdes 3.326,8 1.756,9 89% 9.151,25  5.454,53 68%
VGV Lancado PDG - R$ milhdes 2.109,6 1.548,3 36% 7.005,01 4.269,95 64%
Empreendimentos Lancados 54 42 29% 214 141 52%
NGmero de Unidades Langadas * 11.105 13.613 -18% 42.616 35.598 20%
Vendas Contratadas - R$ milhdes *) 2.778,3 1.575,0 76% 8.133,5 5.532,5 47%
Vendas Contratadas PDG - R$ milhdes 1.756,5 1.270,7 38% 6.520,1 4.260,3 53%
Namero de Unidades Vendidas 9.559 8.871 8% 40.407 29.113 39%
Estoque a Valorde Mercado - R$ milhdes 4.173,7 3.688,5 13% 4.173,7 3.688,5 13%
Area Privativa Lancada TOTAL (m2) @) (2 687.101 680.334 2.624.907 2.110.117
Area Média (m2) @ 78 65 67 71
Preco Médio (R$/m2) 2 3,324 2,322 2,996 2,501

. |
Receita Liquida - R$ milhées 1.811,0 1.104,3 64% 5.805,4 3.622,6 60%
Lucro Bruto - R$ milhdes 511,3 308,2 66% 1.761,3 1.068,6 65%
Margem Bruta - % 28,2% 27,9% 32,2 bps 30,3% 29,5% 84,2 bps
Margem Bruta Ajustada - R$ milhdes 33,9% 33,0% 87,4 bps 36,6% 33,2% 10%
EBITDA Ajustado - R$ milhdes ) () 396,3 234,6 69% 1.475,8 862,0 71%
Margem EBITDA Ajustada- % 21,9% 21,2% 63,4 bps 25,4% 23,8% 162,6 bps
Lucro Liquido Ajustado - R$ milhdes ) 213,1 122,4 74% 875,3 546,9 60%
Margem Liquida Ajustada- % 11,8% 11,1% 68,4 bps 15,1% 15,1%  -2,0 bps
Lucro Liquido Ajustado/ PL médio Gltimos 12 m (ROE 15,0% 11,2% 380,1 bps 15,4% 12,5% 2894 bps

anualizado)

(1) Incluindo a participagdo de sécios nas Subsidiarias controladas em conjunto.

(2) Para o calculo da area privativa langada total, area média e prego médio, sdo excluidos os loteamentos. Este procedimento é adotado para
evitar distorgOes

(3) Ajustado com a exclusdo dos juros capitalizados no CMV

(4) O EBITDA AJUSTADO consiste nos nossos lucros antes das receitas (despesas) financeiras liquidas, imposto de renda e contribuicdo social,
depreciacdo, amortizacdo, despesas com plano de opgdes de acdes e juros de financiamentos capitalizados no CMV. O EBITDA ndo é uma medida
de acordo com o BR GAAP, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para o
lucro liquido como indicador do nosso desempenho operacional ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador de liquidez. O EBITDA
ndo possui significado padronizado e nossa definigdo de EBITDA pode ndo ser comparavel aquelas utilizadas por outras empresas

(5) Ajustado pelas despesas referentes ao plano de opgdo de compra de agoes.

|
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DESTAQUES E EVENTOS RECENTES

Branding

Com o objetivo de otimizar os esforcos de comunicacdo da companhia, reduzindo os custos de
marketing e aumentando a visibilidade do negdcio perante os seus diversos publicos de interesse, a
PDG decidiu unificar as suas marcas. Apds profundo estudo de branding, uma das principais
oportunidades identificadas foi a adocao de uma linha de comunicacao mais sdbria e racional, com
foco em solidez financeira e confiabilidade.

Partindo-se da constatacao em diversas pesquisas de que consumidores de todos os segmentos - do
econdmico a alta renda - tem a mesma expectativa ao comprar um imoével, definiu-se o uso de uma
Unica marca para todos os segmentos, garantindo assim a consisténcia e o aumento de recal// da
nova marca. Ao longo do processo de criagdo, foram testados diversos conceitos e nomes, através de
pesquisas quantitativas e qualitativas. Neste cenario, concluiu-se que os atributos relacionados a
marca PDG - tais como exceléncia em gestdo financeira, solidez e credibilidade - também seriam
pertinentes a comunicagdo com o consumidor final. Por isso, optou-se por manter o nome PDG,
modernizando o logotipo e ampliando o seu uso para todas as controladas do grupo.

Como resultado deste processo, foram identificadas uma série de sinergias de comunicacdo, incluindo
a unificacdo dos sites e a centralizagdo de compra de midia, o que trara significativa reducdo de custos
para o grupo.

Desde dezembro de 2010, a PDG tem comunicado a mudanga para seus clientes, publico interno,
forca de vendas e parceiros. Até o final de 2011, serdo feitas diversas agdes para publico interno e
externo com o intuito de consolidar a nova marca, garantindo a consisténcia da comunicacao e a
visibilidade nacional da companhia. O objetivo principal é posicionar a PDG como a primeira opgao de
marca para quem quer comprar € investir em iméveis.

Abaixo demonstramos dois exemplos de midia focados em diferentes segmentos, comparando os
anlncios antigos com a nova padronizacao:

v Segmento econdomico:

LANCAMENTO

a8
|| Parque S3o Lucas
NO PARQUE SAO LUCAS .h giardino imperiale |

Participe deste sucesso. E.D...G..

GIARDING IMPERWALE
e

Porticipe deste

Sucesso [

Langamento
no Pg. 580 Lucas
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UPPERSIDE
Morada do sol

VIVA COM MODERNIDADE, ESPACOS PLANEJADOS,
CONFORTO E TECNOLOGIA.

CIPASA

No dia 21 de Dezembro de 2010 comunicamos que nossa subsidiaria LDI Desenvolvimento Imobiliario
S.A. realizou a alienagao do controle da Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A.

A LDI alienou a totalidade das acdes de emissao da Cipasa detidas por esta, com o recebimento de
aproximadamente R$46.5 milhGes em caixa. Além disso, a LDI receberd aproximadamente R$24.2
milhdes em dividendos da Cipasa. A transacdo incluiu ainda o resgate de acdes de emissdao da LDI
detidas pelos fundadores da Cipasa, com a entrega de agOes de emissao da Cipasa, reduzindo a
quantidade total de acbes de emissdo da LDI e consequentemente aumentando a nossa participacdo
de 19,95% para aproximadamente 23%. Em funcdo deste aumento de participagdo na LDI
Desenvolvimento Imobiliario S.A., passamos a avaliar a mesma via equivaléncia patrimonial em nossas
demonstracoes financeiras.

Com a liquidacdo da Transagdo a LDI contara com forte posicdo de caixa para implementar seu plano
de negdcios.
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Inauguracao do Mais Shopping Largo 13

Em outubro de 2010 nossa subsidiaria REP inaugurou o Mais Shopping Largo 13. Posicionado em um
polo comercial da capital paulista, no bairro de Santo Amaro, o Mais Shopping Largo 13 conta com
uma ABL de aproximadamente 13 mil metros quadrados e oferece lojas modulares, convencionais,
ancoras, quiosques, além de oito salas de cinema. Atualmente o shopping ja estd com mais de 95%
de sua ABL locada.

Liquidacdo da 52 Série - 32 emissao - da oferta publica de CRI

A PDG Companhia Securitizadora, realizou mais uma emissdo de CRI, no montante de R$ 200 milhdes.
Conforme detalhamos no quadro abaixo:

COORDENADOR DA OFERTA ITAU-BBA
VOLUME EMITIDO R$ 200.100.000
DATA DE EMISSAO 1/3/2011
PRAZO 8 Anos
REPACTUACAO 36 Meses
REMUNERACAO 107%
INDEXADOR CDI
COMPOSIGAO DOS LASTROS ~ Nao Performados - Residenciais
CODIGO CETIP (CRI): 11C0000002
ISIN CODE: BRPDGSCRI080
CODIGO BOVESPA: PGSC35

Implementacdo do SAP na Agre

Em fevereiro de 2011, demos inicio a implantagdo do SAP na Agre. Dentre os beneficios imediatos da
implantacao do SAP na empresa, destacamos a revisao e unificacdo de processos, a integragao entre
as empresas do grupo e um maior controle interno, promovido pelo acesso direto as informagdes e
pela sistematizacdo de fluxos de aprovagao.

A experiéncia adquirida com a implementacdo do SAP nas outras controladas torne o processo de

implementacdo do mesmo na AGRE o mais eficiente possivel. A expectativa é que o GO LIVFE ocorra
no 4° trimestre de 2011.
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DESEMPENHO OPERACIONAL - LANCAMENTOS

O VGV lancado pro rata PDG atingiu R$ 2,110 bilhdes (VGV total de R$3,327 bilhdes) no 4T10,
distribuidos em 54 projetos;

Langamentos em 2010 atingem R$ 7,005 bilhdes, ponto médio do guidance de lancamentos para o
ano (R$ 6,5 bilhdes — R$ 7,5 bilhdes);

VGV Langado PDG Realty — R$ milhGes VGV Lancado PDG Realty — R$ milhdes

2110 7,005
63"]0 ! b"\?\o
301 ™
1,548 / /
I :
4T09 4T10 2009 2010

Apresentamos abaixo a quebra dos lancamentos da PDG - em 2008 e 2009 ndo consolidamos Agre -
por trimestre (R$ milhdes) a partir de 2008. Assim podemos perceber a consisténcia no nivel de
langamentos ao longo dos trimestres objetivando uma boa distribuicdo dos mesmos durante o ano.

7.005

3.027
2,612

Ly 30%
26% 29% °
34%
30%
22% 23% 27% 28% 16% 20% 15%

1T08 2708 3708 4T08 2008 1T09 2709 3T09 4709 2009 1T10 2T10 3T10 4T10 2010
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Abaixo demonstramos as quebras por geografia e segmentagao dos langamentos do 4T10 e 2010:

Segmentacdo Lancamentos 4T10 Distribuicdo Geografica Lancamentos 4T10

Loteamento, 2%
28.3%

Comercial, 4%

Altarenda, 21%

Econdémico, 41% Média-alta renda,
12%

Média Renda,
20%

S&do Paulo SP-demais Goias Parana Rio de Minas Para Bahia Argentina Amazonas Rio Grande Santa
cidades Janeiro Gerais doNorte  Catarina
Segmentagdo Lancamentos 2010 2,1% 5, 79, Distribuicdo Geografica Langamentos 2010

Loteamento, 1%
Comercial, 3%

Alta renda, 12%;

10,1%
81%  8,0%

58% 5,8%

Econdémico, 56%

Média Renda,

1,8% 1,6%
15%

07% 7% 05% 3%
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O grafico a esquerda demonstra a participacao das unidades abaixo de R$130 mil (elegiveis ao
programa “Minha Casa Minha Vida”) nos langamentos econémicos da PDG, e o da direita o historico de
preco médio das unidades econdmicas:

Unidades abaixo de R$ 130 mil nos langamentos

econémicosda PDG Realty (em % de unidades) Preco Médio de Lancamento das Unidades Econdmicas -
R$ mil
77% 141
0,
o 8% 63% 132
56%
529%
° 121 124

I l J I I

4T09 1T10 2T10 3T10 4T10 4109 1T10 2T10 3T10 4T10

DESEMPENHO OPERACIONAL — VENDAS E ESTOQUE
Vendas
As Vendas Contratadas (pro rata PDG) alcancaram R$1,756 bilhdo no 4T10 (representando um

crescimento de 38% em relagdo ao 4T09), com vendas contratadas totais de R$6,520 bilhdes
(representando um crescimento de 53,3% em relacdo a 2009);

Vendas Contratadas PDG Realty —R$ Vendas Contratadas PDG Realty —R$
milhdes milhdes
. 1756 6,520
'3%:2' ~Plo

<>
4,260 /,

1,271

4709 4T10 2009 2010

Das Vendas Contratadas do 4T10, R$776 milhdes foram vendas de lancamentos do prdprio trimestre e
R$980 milhdes foram referentes a vendas de langamentos de trimestres anteriores.

Vendas Contratadasde Lancamentos do Trimestre (%)/ Vendas Contratadas de Estoque (%)/
VGV prorata lancado (R$ mm) Vendas Contratadas (R$ mm)
2,040 2,110
1,852
1,804 1,756
1,508 1,557
1,271 1,355
]
I 47% 77% 66% o
30%
29%
4109 1710 2110 37110 4110 4109 1T10 2T10 3T10 4110
Vendas Contratadas Vendas Totais Vendas de Estoque
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Abaixo demonstramos as quebras por geografia e segmentagao das vendas do 4T10 e 2010:

Distribuicdo Geografica Vendas 4T10
Segmentacdo Vendas 4T10

27.5%

27.1%

Loteamento, 2%

Comercial, 5%

Altarenda, 1198

Média-alta
renda, 14%

7.0%  68% 650,

Econdmico, 51%

SP- SaoPaulo Riode Para Minas Bahia Parand  Goias Amazonas Rio Mato Rio  Argentina Espirito

demais Janeiro Gerais Grande Grosso Grande Santo

cidades do Sul do Norte
Segmentacdo de Vendas 2010

26,1% 5 505 Distribuicao Geografica Vendas 2010

Loteamento; 1% pjta renda; 6%
Comercial; 6% |

14,7%

57%  57% .
" 4,0%  3,7% 3,6%

2,8%

1,2%

0,7% 0,5% 0,5% 0,3%

Econdémico; 59%
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PDG

Unidades Unidades % Vendido % do Estoque

L B
ancamento Lancadas Vendidas total

2007  23.803 21780  92%  11%

172007 1.591 1.582 99% 0%

272007 3.947 3.497 89% 2%

312007 6.590 6.446 98% 1%

472007 11.675 10.255 88% 8%
2008 26566  25.070  94%  11%

172008 8.170 7.361 90% 4%

272008 6.685 6.551 98% 4%

372008 6.504 6.374 98% 1%

472008 5.207 4.784 92% 1%
2009  34.844 29336  84%  10%

172009 4.271 3.801 89% 0%

2T2009 6.839 5.982 87% 0%

3T2009 10.121 8.690 86% 3%

472009 13.613 10.863 80% 6%
2010 42612 25239 59%  65%

172010 7.105 4.752 67% 6%

212010 9.893 6.418 65% 14%

312010 14.509 10.238 71% 13%

472010 11.105 3.831 34% 32%

A tabela abaixo demonstra o histdrico de langamentos da PDG com suas respectivas posicdes de
venda e 0 aging das unidades em estoque.

Abaixo podemos analisar o calculo da variacdo do estoque e do indicador vendas sobre oferta (VSO):

VSO do trimestre atingiu 30% e o0 anual 61%;

1T09 2T09 3T09 4109 1T10 2T10
Estoque a Valor de Mercado Inicial - RS milhdes 3679,2*  3.507,0 3.229,2 3.411,3 3.688,9 3.385,5
VGV Langado PDG Realty - RS milhdes 472,4 737,8 1.511,4 1.548,3 1.051,7 1.803,7
Vendas Contratadas PDG Realty - RS milhdes 644,6 1.015,6 1.329,4 1.270,7 1.355,1 1.556,5
Vendas de langamentos - RS milhdes  206,8 306,1 755,3 639,6 306,8 532,9
Vendas de estoque - RS milhdes  437,7 709,4 573,6 631,1 1.048,2 1.023,6
Estoque Final - RS milhdes 3.507,0 3.229,2 3.411,3 3.688,9 3.385,5 3.632,7
Vendas Sobre Oferta (VSO)-%  16% 24% 28% 26% 29% 30%
Vendas de Lancamentos / Vendas totais  32% 30% 57% 50% 23% 34%
Vendas de Estoque / Vendas totais  68% 70% 43% 50% 77% 66%

(*) Aumento do estoque considerando Goldfarb e CHLem 100% e a aquisi¢do da Agre

PDG — Resultados 4T10 & 2010

3T10

3.632,7
2.039,9
1.852,1
949,3
902,8
3.820,5
33%

51%
49%

4710

3.820,5
2.109,6
1.756,5
776,1
980,4
4.173,7
30%

44%
56%
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Estoque a Valor de Mercado

Abaixo apresentamos a abertura do nosso estoque a valor de mercado que totalizava R$4,2 bilhdes ao
final do 4T10:

Segmentagdo - VGV pro rata Estoque 4T10 Distribuicdo Geografica - VGV pro rata Estoque 4T10

29,2%

Loteamento; 2%

Comercial; 3%

13,8%

10,2%
Média-alta renda;

8,4%
6%

7,7% 7,4%
Econdmico; 46% 5,7%
%

4,5% 4,19
3,1%

13% 1,1% 0,9% o,69%

Média Renda;
22%
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CRONOGRAMA DE ENTREGA DE UNIDADES

Abaixo demonstramos o histdrico de unidades entregues em 2010 e o cronograma esperado de
entregas futuras até 2011:

Cronograma de Entrega de Unidades

18.868
16.302

11.798
8.295

1S10 2510 1S11E 2S11E
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LANDBANK

O landbank consolidado PDG ao final do 4T10 soma R$ 29,6 bilhGes, distribuidos em 574 projetos e 174,5 mil
unidades.

O grafico abaixo apresenta a quebra por VGV PDG do ano de aquisicdo do banco de terreno. A partir do mesmo,
podemos perceber que 60% do nosso banco de terreno foi comprado antes de 2009 e assim grande parte dele
ja passou por expressiva valorizagdo.

Quebra por ano de aquisicao do banco terreno

2006

2007 40,2%

2008 13,5%

2009 15,9%

2010

24,2%

Na tabela a seguir podemos visualizar a quebra das unidades residenciais no /andbank da PDG (excluindo
unidades comerciais e loteamentos).

Ressaltamos a grande concentracao das unidades abaixo de R$ 500 mil que representam aproximadamente 90%
do landbank total.

Faixa de Prego N° unidades % VGV PDG (R$ mm) % VGV (R$ mm) % Unidade Média (R$) Principal Fonte de Financiamento
até R$ 130 mil 68.908 45% 6.434 23% 7111 20% 103.190 m
de R$ 130 mil até R$ 170 mil 15.479 10% 2.166 8% 2266 6% 146.405 m‘;.‘.'.‘.;z,:;;
de R$ 170 mil até R$ 250 mil 22.290 15% 3.710 13% 4.428 13% 198.643 SFH
de R$ 250 mil até R$ 500 mil 30.243 20% 7.973 29% 10.529  30% 348.153 SFH
Acima de R$ 500 mil 15.114 10% 7.211 26% 10.872 31% 719.312 Taxas de mercado
Total 152.034 27.494 35.205
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A presenca geografica da PDG abrange hoje 17 estados e 104 cidades, além do Distrito Federal e

Argentina.

Abaixo podemos visualizar a quebra do landbank por segmentagdo e por geografia ao final do 4T10:

Evolugao Landbank 2007 2008 2009 2010
Sudeste 95% 83% 66% 49%
Nordeste 2% 1% 1% 28%
Sul 3% 3% 9% 12%
Centro Oeste 0% 9% 21% 7%
Norte 0% 0% 0% 4%
Argentina 0% 4% 3% 1%
Total (R$ bilhdes) 5,7 6,2 10,3 29,6

PDG — Resultados 4T10 & 2010

Distribuicao Geografica
Estados (%)
SP - Demais cidades  27,2%
BA 22,5%
SP 8,8%
RJ 8,2%
RS 8,0%
MG 4,5%
PE 3,6%
PR 3,4%
GO 2,7%
AM 2,3%
MT 2,2%
PA 1,4%
Brasilia - DF 1,4%
RN 1,1%
MS 0,9%
AR 0,6%
ES 0,5%
CE 0,3%
sc 0,3%
MA 0,2%
TOTAL (R$) | 29,6 Bi
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DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

Principais Indicadores Financeiros

Abaixo demonstramos a evolugdo dos principais indicadores financeiros do 4T10 em relacdao ao 4T09 e
2010 em relagao a 2009:

5.805

Receita Liquida EBITDA Ajustado 1.476

60% 7

. 71%7
29,5% . 5
27,9% 28,2% Al 23,8%

21,2% 21,9%

3.623

862

4T09* 4710 2009* 2010* 4T09* 4T10 2009* 2010%*
= Receita Liquida - R$ milhGes Margem Bruta(%) mmmm EBITDA Ajustado - R$ milhGes Margem Ebitda Ajustada(%)
875

Lucro Liquido Ajustado

60%77
15,1%

547

0,
11,1% 11,8%

4T09* 4T10 2009%* 2010*

mmmm | cro Liquido Ajustado - R$ milhdes Margem Liquida Ajustada(%)

(*) Resultados pro-forma incluindo Agre.
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== PDG

Margem Bruta

Abaixo apresentamos a conciliacdo de nossa margem bruta com os juros de dividas corporativas e
financiamentos imobilidrios capitalizados no CMV:

Receita liquida 1.811.049 1.104.278 1.552.821 5.805.431 3.622.587
CMV (1.299.791) (796.099) (1.110.590) (4.044.088) (2.553.999)
Lucro bruto 511.259 308.179 442231 1.761.343 1.068.588
(+) Juros capitalizados no CMV 102.240 56.249 109.592 360.765 132.609
Lucro Bruto Ajustado 613.499 364.427 551.823 2.122.109 1.201.197
Margem Bruta 28,2% 27,9% 285% 30,3% 29,5%
Margem Bruta Ajustada 33,9% 33,0% 325,5% 36,6% 332%

Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas

No quadro abaixo demonstramos a evolucdo das despesas com vendas, gerais & administrativas,
mostrando ainda algumas métricas de eficiéncia operacional:

R$ mm
Var. /

2010 Eficiéncia
Despesas com vendas (R$ mm) 324,4 109,4
Despesas com G&A (R$ mm) (v 289,2 277,9 11,3
Despesas com vendas + G&A 613,6 493,0 120,7
Despesas com vendas / lancamentos 4,6% 5,0% -40,5 bps
Despesas com G&A / langamentos 4,1% 6,5% -238,0 bps
Despesas com vendas + G&A / lancamentos 88% 11,5% -278,5 bps
Despesas com vendas / vendas contratadas 5,0% 5,0% -7,2 bps
Despesas com G&A / vendas contratadas 4,4% 6,5% -208,8 bps
Despesas com vendas + G&A / vendas contratadas 94% 11,6% -216,0 bps
Despesas com vendas / receita bruta 5,4% 5,7% -26,6 bps
Despesas com G&A / receita bruta 4,8% 7,3% -250,6 bps
Despesas com vendas + G&A / receita bruta 10,2% 13,0% -277,2 bps

(1) Ajustado por despesas com plano de opgoes de acoes (ndo-caixa)

Resultado Financeiro

Abaixo, segue abertura do resultado financeiro (R$mil):

Resultado Financeiro 4T10 4T09 3T10
I
Receitas financeiras 79.057 59.140 53.378
Despesas Financeiras (87.055) (58.682) (60.668)
Total (7.998) 458 (7.290)
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Resultados de Vendas de Imdveis a Apropriar (REF)

Resultado de Exercicios Futuros (R$ mm) 4T10 4709 3T10

|
Receita de vendas a apropriar 5,095 5132 5,149
(-) Impostos sobre vendas a serem reconhecidos @) (186) (187) (188)
Receita Liquida REF 4,909 4,945 4,962
(-) Custo de vendas a apropriar (3,043) (3,122) (3,022)
Lucro Bruto REF 1,866 1,823 1,939
Margem Bruta REF 38.0% 36.9% 39.1%

(1) Estimamos a despesa com Pis e Cofins para melhor visualizacdo da Margem bruta REF

Cronograma apropriacao REF 2011 2012 2013 2014
67% 22% 9% 2%

Balango Patrimonial

Estoque de Iméveis a Comercializar
Abertura do estoque (R$mil):

Imdveis em construgao 2.381.415 1.251.266
Imdveis concluidos 192.300 103.648
Terrenos para futuras incorporacoes 1.697.510 2.125.350
Total 4.271.225 3.480.263

Contas a Receber

Abertura das contas a receber on e off balance (R$ mil):

Contas a receber 6.892.847 4.214.229
Receita REF 5.094.844 5.132.000
Total 11.987.691 9.346.229

|
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Endividamento

Abaixo demonstramos o perfil do endividamento da empresa ao final do 4710 (em R$mil).

Debéntures - 12 Emissido Debéntures - 42 Emissido

Saldo atual: 264,18 Saldo atual: 281,8
Indexador: CDJ Indexador: cDY
Juros ao ano: 0.90% Juros ao ano: 2.40%
Banco Coordenador: Bradesco BB |Banco Coordenador: Bradesco BBI
Duration: 25 meses| Duration: 46 meses|
Coupon: Semestral (Jan/Jul)| Coupon: Trimestral (Ago/Fev/Nov/Mai)
Principal em 4 parcelas anuais a partir de jul/11 Principal em 16 parcelas trimestrais a partir de nov/12
Saldo atual: 3,144,7 Saldo atual: 1,107,508
Indexador: Indexador: CDI/ Outros]
Juros médios ao ano: 10.09% Juros ao ano: 2.429%
Credor: Diversos| Credor: Diversos
Duration: 21 meses| Duration: 19 meses|
Consodado por inc

Total: 4,798,254 Total: 4,798,254
CEF 21.06%] CDI 31.95%
| Itau-Unibanco 19.67% TR 65.54%
Bradesco 18.83% Outros 2.51%]
Santander 14.68% Duration: 22 meses|
BB 6.61%

Outros 19.14%

Abaixo apresentamos o cronograma de pagamentos de nossas dividas, excluindo as dividas de SFH.

Divida (exclui SFH e parcerias em projetos ja contemplados no fluxo das SPE's e considera as debéntures 33 e 53 emissdes) - cronograma pés 4T10 e saldo devedor no fimdo
periodo (R$ mil)
2,500 T s Principal == == Saldo Devedor r 350

r 300
r 250
r 200

r 150

Amortizagoes

Principal - Saldo Devedor

r 100

r 50

A tabela a seguir mostra os indices de endividamento da empresa ao final do 4T10:

Liquidez (R$ mil) 4T10
Disponibilidade e aplicagbes 1.786.732
Endividamento (4.798.254)

| Divida Liquida 3.011.522|
Patrimonio liquido 5.887.667
Divida / PL 81,5%
Divida Liquida / PL 51,1%

PDG — Resultados 4T10 & 2010



DEMONSTRACGES DE RESULTADOS
Trimestres findos em 31 de Dezembro de 2010 e 2009*

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (R$ '000)

Receita bruta operacional
Vendas imobilidrias
Outras receitas operacionais
(-) Impostos sobre as vendas
Receita operacional liquida

Juros capitalizados

Custo das unidades vendidas
Lucro bruto
Margem bruta

Margem bruta ajustada (1)

Receitas (despesas) operacionais:
Comerdais
Gerais e administrativas
Tributarias
Financeiras
Depreciagdo e Amortizagao
Outras
Total receitas (despesas) operacionais

Resultado Operacional

Lucro antes do I.R. e C.S.

Imposto de renda e contribuigdo social

Lucro antes da participacdo dos minoritarios
Participagdo dos empregados

Participagdo dos minoritarios

Lucro Liquido do periodo
Margem liquida

Lucro Liquido Ajustado (2)
Margem liquida ajustada

(1) Ajustado por juros capitalizados no custo das unidades vendidas
(2) Ajustado por despesas com plano de opgoes de agdes (ndo-caixa)

EBITDA AJUSTADO

Lucro antes dos impostos

(-/+) Receita / Despesa Financeira

(+) Depreciagao / Amortizagao

(+) Despesa com Plano de opgdo de agbes
(+) Juros finandamento capitalizados no CMV
EBITDA AJUSTADO

Margem EBITDA AJUSTADO

(*) Resultados proé-forma incluindo Agre.

PDG — Resultados 4T10 & 2010

4T10 4T09 Var. %
1.843.322 1.162.120 59%
33.261 5.689 485%
(65.533) (63.531) 3%
1.811.049 1.104.278 64%
(102.240) (56.249) 82%
(1.197.551) (739.850) 62%
511.259 308.179 66%
282% 27,9% 32,2 bps
339% 330% 87,4 bps
(115.434) (71.441) 62%
(88.779) (73.544) 21%
(1.953) (1.303) 50%
(7.998) 458 -1845%
292 2.030 -86%
(21.335) 13.595 -257%
(235.207) (130.205) 81%
276.052 177.973 55%
276.052 177.973 55%
(16.990) (18.823) -10%
259.062 159.150 63%
(56.056) (28.392) 97%
(153) (11.247) -99%
202.853 119.511 70%
11,2% 108% 37,8 bps
213.139 122.406 74%
11,8% 11,1% 68,4 bps
4T10 4T09 Var. %
276.052 177.973
7.998 (458)
(292) (2.030)
10.286 2.894
102.240 56.249
396.284 234.629 69%
21,9% 21,2% 63,4 bps
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DEMONSTRACGES DE RESULTADOS
Doze meses findos em 31 de Dezembro de 2010* e 2009*

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (R$ '000)

Receita bruta operacional
Vendas imobilidrias
Outras receitas operacionais
(-) Impostos sobre as vendas
Receita operacional liquida

Juros capitalizados

Custo das unidades vendidas
Lucro bruto
Margem bruta

Margem bruta ajustada (1)

Receitas (despesas) operadonais:
Comerdais
Gerais e administrativas
Tributérias
Financeiras
Depreciagao e Amortizagdo
Outras
Total receitas (despesas) operacionais

Resultado Operacional

Lucro antes do I.R. e C.S.

Imposto de renda e contribuigdo social

Lucro antes da participagdo dos minoritarios
Participagdo dos empregados

Participagdo dos minoritarios

Lucro Liquido do periodo
Margem liquida

Lucro Liquido Ajustado (2)
Margem liquida ajustada

(1) Ajustado por juros capitalizados no custo das unidades vendidas
(2) Ajustado por despesas com plano de opgoes de agoes (ndo-caixa)

EBITDA AJUSTADO

Lucro antes dos impostos

(-/+) Receita / Despesa Financeira

(+) Depreciagao / Amortizagao

(+) Despesa com Plano de opgdo de agdes
(+) Juros finandamento capitalizados no CMV
EBITDA

Margem EBITDA AJUSTADO

(*) Resultados pré-forma incluindo Agre.

PDG — Resultados 4T10 & 2010

2010 2009 Var. %
5.915.810 3.736.471 58%
98.720 62.885 57%
(209.099) (176.769) 18%
5.805.431 3.622.587 60%
(360.765) (132.609) 172%
(3.683.322) (2.421.390) 52%
1.761.343 1.068.588 65%
303% 295% 84,2 bps
36,6% 332% 3395 bps
(324.410) (215.043) 51%
(321.235) (289.852) 11%
(9.792) (3.542) 176%
(5.809) (13.062) -56%
(32.015) (16.648) N%
(32.824) 157.326 -121%
(726.084) (380.821) 91%
1.035.259 687.767 51%
1.035.259 687.767 51%
(128.095) (101.412) 26%
907.163 586.355 55%
(58.281) (28.392) 105%
(15.575) (22.996) -2%
833.307 534.967 56%
14,4% 148%  -41,4 bps
875.293 546.911 60%
151% 151% -2 bps
2010 2009 Var. %
1.035.259 687.767
5.809 13.062
32.015 16.648
41.987 11.943
360.765 132.609
1.475.834 862.029 71%
254% 23,8% 162,6 bps
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BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO
31 de Dezembro de 2010 e 2009

ATIVO (R$ '000)
4T10 4709 Var.
Circulante
Disponibilidades e aplicages financeiras 1.716.557 1.325.128 30%
Contas a receber 5.777.827 2.492.747 132%
Estoques de imdveis a comercializar 3.316.805 2.331.557 2%
Despesas a apropriar 66.864 128.408 -48%
Adiantamentos a fornecedores 265.260 34.485 669%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 88.869 144.177 -38%
Impostos a recuperar 88.263 24.471 261%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 13.437 - -
Partes relacionadas 29.604 108.781 -73%
Direitos creditorios adquiridos 94.394 33.914 178%
Outros 62.967 167.465 -62%
11.520.848 6.791.133 70%
Néo circulante
Realizavel a longo prazo
Disponibilidades e aplicages financeiras 70.175 1.623 4225%
Contas a receber 1.115.020 1.721.482 -35%
Debéntures 19.157 52.499 -64%
Estoques de imdveis a comercializar 954.420 1.148.706 -17%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 333.896 154.173 117%
Direitos creditorios adquiridos 137.192 67.068 105%
Partes relacionadas 35.289 54.652 -35%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 28.075 5.191 441%
Tributos diferidos 45.348 139 32524%
Outros 37.989 182.621 -79%
2.776.560 3.388.153 -18%
Permanente
Intangivel 827.197 820.414 1%
Imobilizado 204.924 159.463 29%
Investimentos 56.882 123.816 -54%
1.089.003 1.103.693 -1%
Total Néo circulante 3.865.562 4.491.846 -14%
Total do Ativo 15.386.410 11.282.979 36%
PASSIVO (R$ '000)
4T10 4T09 Var.
Circulante
Empréstimos e financiamentos 1.626.566 987.750 65%
Fornecedores 337.714 167.110 102%
ObrigagBes por aquisigdo de imdveis 786.391 638.880 23%
Debéntures - 85.462 -100%
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 146.598 117.641 25%
Coobrigagdo na cess&o de recebiveis 8.517 - -
Obrigagdo por emisséo de CRI 101.179 - -
Imposto de renda e contribuigéo social 35.910 7.285 393%
Obrigag@es tributérias diferidas - 143.404 -100%
Partes Relacionadas 11.786 72.550 -84%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 106.132 15.255 596%
Adiantamentos de clientes 405.369 318.339 27%
Dividendos a pagar 187.519 90.642 107%
Outras obrigagSes 443.706 97.784 354%
4.197.387 2.742.103 53%
Exigivel de longo prazo
Empréstimos e financiamentos 1.710.270 1.120.325 53%
Fornecedores 51 12.292 -100%
Debéntures 1.461.418 1.003.013 46%
Obrigagéo por emissdo de CRI 766.082 82.235 832%
ObrigagBes por aquisigdo de imdveis 402.827 395.784 2%
Obrigages fiscais e trabalhistas 110 602 -82%
Tributos Parcelados 6.243 3.884 61%
Obrigagdes tributérias diferidas 432.726 129.792 233%
Coobrigagdo na cessdo de recebiveis 23.598 76.636 -69%
Provis&o para contingéncias 20.542 3.212 540%
Partes Relacionadas 47.879 103.449 -54%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 29.809 6.629 350%
Adiantamentos de clientes 262.954 195.817 34%
Adiantamento para futuro aumento de capital 31.735 41.938 -24%
Outras obrigagSes 27.930 31.818 -12%
5.224.175 3.207.425 63%
Participacdo dos minoritarios 77.181 93.668 -18%
Patriménio liquido
Capital social 4.757.859 4.692.548 1%
Reserva de capital 153.087 143.564 7%
Ajuste de avaliagdo patrimonial (8.091) (6.807) 19%
Reserva de Lucros 984.812 410.478 140%
5.887.667 5.239.783 12%
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 15.386.410 11.282.979 36%
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TELECONFERENCIA

22 de Marco de 2011

Portugués
Horario: 09h00 (Brasilia) / 08h00 (Nova Iorque)
Tel.: +55 (11) 3127-4971
Cddigo: PDG
Replay: +55 (11) 3127-4999
Cédigo: 46935711

Inglés
Horario: 11h00 (Brasilia) / 10h00 (Nova Iorque)
Telefone (demais paises): +1 (412) 317-6776
Telefone (somente EUA): (877) 317-6776
Codigo: PDG
Replay (demais paises): +1 (412) 317-0088
Replay (somente EUA): (877) 344-7529
Cddigo: 449020#

Webcast ao vivo pela Internet:

www.pdg.com.br/ri

CONTATO RI

Michel Wurman
Diretor Vice-Presidente Financeiro e RI

Gustavo Janer
Gerente Financeiro e de RI

Pedro Thompson
Gerente de Planejamento

Julia Martins
Analista Financeira e de RI

ri@pdgrealty.com.br
Tel.: (0xx21) 3504-3800
Fax: (Oxx21) 3504-3849

SOBRE A PDG

A PDG nasceu em 2003 como uma area focada no ramo imobiliario em um banco de investimentos. Em 2006, tornou-se uma unidade de negdcios
independente. Com a abertura de capital em janeiro de 2007 e com o forte crescimento do mercado imobilidrio brasileiro, ela adquiriu trés grandes
empresas: a Goldfarb, uma das maiores incorporadoras e construtoras focadas no segmento econémico do Brasil, a CHL, uma das construtoras e
incorporadoras mais respeitadas do Rio de Janeiro e, posteriormente, em 2010, a AGRE, com capilaridade expressiva e forte presenca em S3ao
Paulo e nas regides Norte e Nordeste do pais.

Foi assim que a PDG tornou-se a lider do mercado brasileiro, presente em 17 estados, além do Distrito Federal, e mais de 100 cidades, e também o
maior grupo das Américas do setor imobilidrio em valor de mercado. Hoje, ela é a Unica empresa imobilidria com capital 100% pulverizado e tem a
maior participagdo do setor dentro do IBOVESPA. Nesses anos, €la ja entregou cerca de 65 mil unidades, em mais de 360 empreendimentos com
alto padrdo de qualidade.

A PDG desenvolve projetos para diversos segmentos e diferentes publicos, atuando em todo o processo: na incorporacdo, na construgdo e nas
vendas de empreendimentos residenciais, comerciais e loteamentos. Mas a sua principal missdo é construir uma relagdo de confianga com seus
clientes.

Confianga que se constrdi a cada dia, respeitando compromissos, cumprindo o prometido, garantindo sempre a qualidade dos seus
empreendimentos e a sua solidez financeira.
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