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Atribuicoes do Agente de Monitoramento Financeiro 01/Jan/21 a 31/Jan/21

De acordo com o PRJHomologado, segue abaixo as atribuicdes do Agente de Monitoramento Financeiro conforme Clausulas 4.3.2.11.1 € 4.3.2.8.8.:

Clausula Descricao Status Obs.
4.3.2.11.1 () Acompanhar as movimentagdes da Conta Centralizadora do Clustere da Conta Centralizadora dos Ativos Complementares, 4
4.3.2.11.1 (ii) Monitorar que os recursos depositados na Conta Centralizadora do Cluster sejam utilizados na forma das Clausulas 4.3.2.7 e 4.3.2.10 e que os valores depositados na v

Conta Centralizadora dos Ativos Complementares sejam utilizados na forma das Clausulas 4.3.2.9 e 4.3.2.10;

Apresentacédo anual nos
aniversario da Homologagéo do

4.3.2.11.7 (iii) Avaliar o Teste Anual de Aderéncia apresentado pelo Grupo PDG, na forma da Clausula 4.3.2.10.4; 4 ffr;/)z%r;);lma apresentagao em
Ultimo  teste realizado em
Jan/21.
43.2.11.1 () Verificar a atualizagdo gerencial da Base dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Complementares para fins de célculo do valor das Despesas Gerais e Administrativas, nos V4
termos da Cldusula 4.3.2.10.2;
Elaboragéao anual nos

aniversdrios da Homologagéo do
PRJ  pelos Agentes de
Monitoramento Imobilidrio.
Préxima apresentagao em
Jan/2022. Ultima atualizagdo
realizada em Jan/21.

432111 (v) Adotar a atualizagdo anual do valor dos Ativos Imobilidrios e do valor dos terrenos, unidades imobilidrias e recebiveis integrantes dos Ativos Complementares realizada v
pelos Agentes de Monitoramento Imobilidrio, nos termos da Clausula 4.3.2.10.3;

) Verificar o valor das Despesas Futuras do Cluster de Curto Prazo, o valor das Despesas Futuras do Cluster Totais, o valor das Despesas Futuras dos Ativos
4.3.2.11.1(vi) Complementares de Curto Prazo e Despesas Futuras dos Ativos Complementares Totais, o Valor de Caixa Minimo e o Valor de Caixa Minimo dos Ativos v/
Complementares em ciclos mensais, bem como monitorar o cumprimento das Clausulas 4.3.2.8.1,4.3.2.8.2,4.3.2.8.6,4.3.2.8.7,4.3.2.8.8 € 4.3.2.9.1;

4.3.2.11.1 (vii) Monitorar a execugdo do fluxo de caixa das Recuperandas e das demais sociedades por elas controladas, direta ou indiretamente; v
4.3.2.11.1 (viii) Monitorar os pagamentos previstos neste Plano; 4
4.3.2.11.1 (ix) Monitorar o cumprimento das Clausulas 4.3.2.8.3, 4.3.2.8.5 € 4.3.2.10.5; 4

Apresentar ao Grupo PDG relatérios mensais (Relatérios Mensais, Relatérios Mensais de Monitoramento ou RMM) consolidando as informagdes referentes as
4.32.11.1 (x) atribuicdes previstas nos itens anteriores, os quais deverdo ser, na mesma periodicidade, apresentados pelas Recuperandas nos autos da Recuperagdo Judicial e 4
disponibilizados no website do Grupo PDG, sendo ainda facultado ao Agente de Monitoramento a apresentag&o de tais relatérios ao Administrador Judicial.

43288 Verificar a Insuficiéncia de Recursos para composigdo do Valor do Caixa Minimo em até 12 meses da Data de Homologacgé&o.
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Guia de Monitoramento dos Ativos | PDG S.A

AN CC

N MONITORAMENTO

Concursal

01/Jan/21 a 31/Jan/21

0 PRJ da PDG S.A. aprovado e homologado tem como base fundamental
as caracteristicas das oneragdes de seus Ativos. O PRJ contempla os
seguintes Ativos Concursais.

e Ativos Complementares: Ativos sem oneragdo conforme Cldusula
1.6.11 do PRJ

e Ativos Imobilidrios: Ativos derivados de dividas com garantias reais
sem caracteristicas fiduciarias, conforme Clausula 1.6.12 do PRJ.

Nao estdo contemplados no PRJ os seguintes Ativos Extraconcursais:
e Empreendimentos sujeitos ao regime de Patriménio de Afetagao;

e Recebiveis, Quotas de SPEs, Unidades e/ou Terrenos cedidas ou
alienados fiduciariamente;

e SPEsque ndo integraram o universo das SPEs recuperandas.

Desta maneira, 0 monitoramento exigido conforme o PRJ limitar-se-a ao
universo dos ativos concursais. Porém, a variagdo dos demais ativos sera
monitorada com o objetivo de: (i) Compreender a representatividade dos
Ativos Concursais em relagdo ao universo de Ativos Totais; (ii) Monitorar a
possivel migragdo de Ativos Extraconcursais durante a vigéncia do PRJ
para o universo de Ativos Concursais.

Conforme informado pela PDG, os Credores concursais (i) Banco Bradesco,
(ii) Transpar Brinks e (iii) Banco Votorantim adotaram pela opgdo B -
Alienagao de Ativos Imobilidrios (especificado na Clausula 4.3.3 do PRJ -
Dagao em Pagamento), e no dia 13/Abr/18, a Caixa Econdmica Federal
abdicou ao Cluster e também passou a adotar a opgdo B desde entdo.
Neste caso, parte destes ativos serdo dacionados ao Credor e o restante ird
compor os Ativos Complementares. Esses ativos serdo acompanhados de
forma segregada dos Clusters enquanto a dagdo ndo estiver sido
completamente implementada. Até a data-base deste RMM, o Credor
Transpar Brinks e o Credor Votorantim tiveram as respectivas dagdes
concluidas e portanto a PDG nao possui mais ativos em garantia concursal
aos Credores.
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Atualizagao Anual do Valor dos Ativos | Resumo

Conforme cldusula 4.3.2.10.3 do PRJ, para fins de calculo do valor das Despesas
Administrativas, a PDG devera atualizar anualmente (30 Dias Corridos de cada aniversério da
Homologagdo Judicial do Plano) através da contratagdo dos Agentes de Monitoramento
Imobilidrio os valores dos Ativos Imobilidrios e dos terrenos, unidades imobilidrias e recebiveis

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Abaixo segue tabela resumindo o impacto no Valor dos Ativos Concursais apos
Atualizacgao realizada pela PDG:

integrantes dos Ativos Complementares, conforme atribui¢goes definidas na clausula 4.3.2.11.3. Valor Valor
Pré Atualizacdo Atualizagio Pos Atualizagdo
« Agente de Monitoramento Imobilidrio Terrenos (Galache Engenharia LTDA): E o responsével el Mshomes 3/ian/21
por atualizar o valor dos Terrenos Hipotecados e dos terrenos integrantes dos Ativos PDG 5.A. 31024 9,1 31115
Complementares. A PDG para esta reavaliagdo utilizou o valor de liquidagao forgada R P e g T e
apresentada no laudo de avaliagdo, conforme utilizado no ano anterior. Maiores informagdes o — : o
na Pagina 5 deste Relatério. = = e =
Recebiveis 126.5 1.8 1283
| Estoque 52,8 21 549
o Agente de Monitoramento Imobilidrio Unidades (DataZap): E o responsavel por atualizar o Rec. Temenos 35,9 0,0 35,9
valor das unidades Imobilidrias Hipotecadas e das unidades imobilidrias integrantes dos Terrenos 1305 9.0 1355
Ativos Complementares. Maiores informacdes na Pagina 6 deste Relatdrio. NAV 589 10 578
Ativos Imobiliarios 3843 -30,7 353,7
| Cluster tad 94,0 4,1 98,1
o Agente de Monitoramento Imobilidrio Recebiveis (OGFI): E o responsavel por atualizar o valor saldo 5.9 3.7 5.2
dos recebiveis Empenhados e dos recebiveis integrantes dos Ativos Complementares. A PDG Recebiveis 73 01 80
ndo adotou os valores dos recebiveis atualizados pela OGFI (RS 177,8MM), e manteve os Faa s e P
valores existentes (RS 133,9MM). Questionada,_a PDG informou que “Conforme laudo Terrenos 71,7 5.0 767
elaborado pela OGFIl,_a PDG decidiu considerar o valor dos recebiveis desconsiderando ’ . ’
multa e mora visto que em sua maioria estd mais coerente com o valor atual a ser Cluster Banco do Brasil 72,4 10,8 83,2
praticado,_além disso em nossa visao contabil apropriamos o valor de multa e mora Soldo 0.0 0,0 0,0
somente ap6s a concretizagdo do mesmo.” Vale destacar que o AMF nao pode verificar a Recebiveis 59 0.0 59
justificativa da PDG pois o relatério da OGFI nao estratifica o valor dos recebiveis (valor Estoque 4009 101 509
original, valor corrigido, multa e mora), nem téo pouco explicita o critério identificado acima — e = 953
pela PDG. No que diz respeito a contribuicdo mensal de G&A, o AMF entende que a : : :
utilizagao de valores inferiores ao atualizado pelo Agente de Monitoramento Imobiliario de Cluster Maria Helena 5,0 1,0 5,0
Recebiveis nao prejudica os Credores, dado que sua contribuicao sera reduzida. Maiores Soldo 0,0 0,0 0,0
informagdes na Pagina 7 deste Relatorio. Terenos 50 1,0 6,0
Dagio CEF 192,6 -46,7 145,9
Saldo 0.2 0.0 0.2
Recebiveis 266 02 26,4
Estoque 165.8 -46,4 1153
Dagao Bradesco 204 0,1 20,5
Soldo 14 0.0 14
Recehiveis 3.9 0.0 8.9
Estoque 9.1 0.1 9.2
Terrenos 0.0 0.0 o0
Ativos Extraconcursais 2272,0 36,6 2308,5
~CC RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE 4 de 58
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Atualizacao Anual do Valor dos Ativos | Terrenos 01/Jan/21 a 31/Jan/21

A PDG realizou a contratagdo da Galache Engenharia LTDA. como Agente de Monitoramento Imobiliario Terrenos e enviou ao AMF os laudos de avaliagéo realizados. A PDG para esta
reavaliacao utilizou o valor de liquidacao forcada, conforme utilizado no ano anterior.

A tabela abaixo resume o impacto no Total de Ativos da PDG e a quantidade de Terrenos que foram reavaliados. Importante destacar que nao foi realizado o laudo de avaliagéo de 1
Terreno Hipotecado pertencente ao Cluster Banco do Brasil. Em relagdo ao terreno ndo avaliado, a PDG informou que nao foi realizado novo laudo, pois o terreno esta em negociagéo

para venda.

Valor Terrenos Alteragio Valor Terrenos

Pré Atualizacdo Valordos PosAtualizacio Terrenos Terrenosndo Total de
31/dez/20 Terrenos 31fjan/21 Reavaliados Reavaliados Terrenos
Concursal 2328 15,7 2485 26 1 27
Complementar 130,5 9,0 1395 18 0 18
Terrenos Hipotecados 102,3 6,7 109,0 8 1 9
Cluster ftad 717 50 76,7 & o 5
Cluster Banco do Brasil 25,6 07 26,3 1 1 2
Cluster Mariag Helena 50 10 6.0 1 o 1
Extraconcursal 41,6 37,2 78,9 & 0 &
Total Geral 2744 52,9 327,3 32 1 33
S CC RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE 5 de 58
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Atualizacao Anual do Valor dos Ativos | Estoque 01/Jan/21 a31/Jan/21

A PDG realizou a contratagdo da DataZAP para realizar a atualizagé@o do valor das Unidades Imobilidrias Hipotecadas e das Unidades Imobilidrias integrantes dos Ativos Imobilidrios
conforme estipulado no PRJ. Além destes ativos, a PDG realizou a atualizagdo das unidades em estoque Extraconcursais.

Importante destacar que a DataZAP nao realizou a precificagdo de 147 unidades concursais (de 1.058 unidades no total), sendo 145 unidades pertencentes aos Ativos
Complementares (Data-base 31/Jan/21) e 2 unidades dos Ativos Imobilidrios (Cluster Ital). Em relagdo aos Ativos Complementares, a PDG esclareceu que a DataZAP n3o realiza a
precificagdo de loteamento (141 unidades) e as demais (4 unidades) foram distratadas em Jan/21, retornando para o estoque neste més. Em relagdo a 2 unidades do Cluster Itaq,
estas também foram distratadas em Jan/21.

Abaixo segue tabela resumo do resultado na variagao do valor das unidades em Estoque apds atualizagdo no valor pelo DataZAP.

Vvalor Estoque Alteracdo  yalor Estoque

31/dez/20 Valor do 31/lan/21
Classe de Ativo Pré Atualizagio Estoque  Pos Atualizacdo
Concursal 276,1 -33,5 242 6
Complementar 52,8 2,1 54,9
Cluster Itad .5 0,7 8,2
Cluster Banco do Brasil 40,9 10,1 50,9
Credor CEF 165,8 -46,4 115,3
Credor Bradesco 9,1 0,1 9,2
Extraconcursal 957,9 -17,5 940,5
Total Geral 1.234,00 -50,94 1.183,06
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Atualizacao Anual do Valor dos Ativos | Recebiveis 01/Jan/21 a 31/Jan/21

A PDG realizou a contratagdo da OGFI como Agente de Monitoramento Imobilidrio de Recebiveis. O diagndstico dos recebiveis foi feito com data-base de 30/Set/20. Foram avaliadas
1.000 unidades de um total de 11.841, sendo que 10.841 unidades ficaram de fora dessa reavaliagdo por se tratar de empreendimentos com Patriménio de Afetacdo, Ativos
Extraconcursais e unidades que possuiam apenas pro-soluto e/ou parcelas ndo contratuais em aberto. Abaixo segue transcricdo da metodologia utilizada e a tabela com o valor do
recebivel atualizado pela OGFI.

METODOLOGIA UTILIZADA PARA REALIZAGAO DO DIAGNOSTICO DE RECEBIVEIS :

“A OGFI efetuou a corregao monetdria dos “valores originais das vendas de unidades”, que constam no relatério “FCX RETROATIVO 2020 09 30" apresentado pela companhia na data
base de 30/09/2020, com base no indice contratual de corregdo e atualizagdo monetdria conforme regras estipuladas no Contrato de compra e venda / Promessa de compra e venda
padrdo de cada empreendimento disponibilizado pela companhia a OGFI. Foi dado como pressuposto que todos os compromissos de compra e venda sdo padronizados e que
possuem a as mesmas regras de correcao e clausulas contratuais para cada empreendimento”.

Valor Recebivel Walor Recebivel Diferenga

Classe de Ativo PDG (a) OGFI (b) (c)=(b-a)
Concursal

Complementar 54,0 121,2 -27,2
Cluster Itad 9.3 14,8 -5,6
Cluster Banco do Brasil 5,6 5,6 0.0
Credor CEF 16,5 20,9 -4.5
Credor Bradesco 8.2 15,2 -6,7
Total Geral 1339 177,8 -43,9

Apés diagnéstico apresentado pela OGFI, A PDG nido adotou os valores dos recebiveis atualizados pela OGFI (RS 177,8MM), e manteve os valores existentes (R$ 133,9MM).
Questionada, a PDG informou que “Conforme laudo elaborado pela OGFI,_a PDG decidiu considerar o valor dos recebiveis desconsiderando multa e mora visto que em sua maioria
estd mais coerente com o valor atual a ser praticado, além disso em nossa visdo contabil apropriamos o valor de multa e mora somente apés a concretizacdo do mesmo.” Vale
destacar que o AMF nao pode verificar a justificativa da PDG pois o relatério da OGFI néo estratifica o valor dos recebiveis (valor original, valor corrigido, multa e mora), nem tao
pouco explicita o critério identificado acima pela PDG. No que diz respeito a contribuicao mensal de G&A, o AMF entende que a utilizagcao de valores inferiores ao atualizado pelo
Agente de Monitoramento Imobiliario de Recebiveis nao prejudica os Credores, dado que sua contribui¢cdo sera reduzida.
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Teste de Aderéncia | PDG S.A. 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Conforme clausula 4.3.2.10.4 do PRJ, " O Grupo PDG apresentard anualmente, em até 30 (trinta) Dias Corridos de cada aniversario da Homologagao Judicial do Plano, ao Agente de
Monitoramento Financeiro teste anual de Aderéncia na forma do Anexo 4.3.2.10.4, para fins de verificagdo da compatibilidade do valor das Despesas Gerais e Administrativas a ser
pago a PDG com parametros de mercado (“Teste Anual de Aderéncia”). O Teste Anual de Aderéncia devera ser disponibilizado ao Agente de Monitoramento Financeiro e sera utilizado
para os fins deste Plano a partir do més subsequente a sua disponibilizagdo. Caso o Teste Anual de Aderéncia evidencie que o valor das Despesas Gerais e Administrativas
mencionado na Clausula 4.3.2.10.1 é superior a média dos valores das despesas gerais e administrativas no mercado imobiliario, o valor das Despesas Gerais e Administrativas
mencionado na Clausula 4.3.2.10.1 devera passar a ser equiparado ao valor da referida média. Caso o Agente de Monitoramento Financeiro identifique alguma inconsisténcia no
calculo da média dos valores das despesas gerais e administrativas no mercado imobiliario constante do Teste Anual de Aderéncia realizado de acordo com a metodologia constante
do Anexo 4.3.2.10.4, a média indicada pelo Agente de Monitoramento Financeiro deverd prevalecer para fins deste Plano. Caso haja alteracoes a norma contabil aplicavel, adotar-se-a o
indicador apurado no ano imediatamente anterior”.

Abaixo segue a apuragao realizada pelo Grupo PDG, onde o AMF verificou ter sido utilizada as mesmas Empresas e mesma metodologia utilizada para a apuragao do valor do PRJ.
Desta forma, como o valor médio aumentou de 3,8% para 4,4%, a PDG devera manter o valor em 3,8% para o calculo da contribuicdo mensal de G&A.

; MEDIA MEDIA MEDIA
ULTIMOS 12 ) . )
COMPANHIA; 4T19 i 1T20 | 2T20 3720 MEses | [COMPANHIA 4T19 | 1720 2720 | 3720 (ULTIMOS12 |COMPANHIA| 4T19 | 1720 | 2720 3720 ULTIMOS 12| |[COMPANHIA 4T19 | 1T20 | 2720 = 3720 [ULTIMOS 12
MESES MESES MESES
ROSSI 9 7 5 7 28! IROSSI 205 191 172 157 181; {ROSSI 560 517 476 443 499} IROSSI 764 708 648 601 680
EZTEC 25 26 20 25 96] [EZTEC 1.644; 1836 1686 1.589 1.689; {EZTEC 853 964! 1.033; 1036 971} |EZTEC 2497 2.800; 2.719 2.625 2.660
MRV 83 100 104 111 398 MRV 7.9000 9.009: 8.265 7.407 8.145} IMRV 2.716] 2708 3.072] 3.344 2.960; MRV 10.616; 11.717 11.337 10.751 11.105
CYRELA 114 94 9% 92 395 ICYRELA 3.8321 3.866; 3.9270 3.722 3.837! ICYRELA 3.095, 2.069; 2.064) 2.184 2.353{ ICYRELA 6.927; 5.936! 5.991 5.907 6.190
| |
\ Y J
ATIVOS s
MEDIA 12
COMPANHIA! G&A (ESTOQUE+CONTAS
MESES
A RECEBER)

ROSSI 28 680 4,2%

EZTEC 9% 2.660 3,6%

MRV 398 11.105 3,6%

CYRELA 395 6.190 6,4%

MEDIA 4,4%

A yé V4
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Painel de Monitoramento | PDG S.A.

Total de Ativos
PDG S.A. RS MM

3.111,5

3.119,5 3.125,2 3.126,3

3.111,5

Entradas Operacionais
RS MM

85

Out/20 Nov/20 Dez/20

Distribuicao dos Ativos | %

Jan/21

. Extraconcursal Complementar . Imobilidrio

Distribuicdo dos Ativos
Imobilidrio

Maria Helena Gomes Vautier

Banco do Brasil

Bradesco

Itau

Votorantim

Caixa Econémica Federal
Complementar
Extraconcursal

Total

AN CC

N\ NONTORAMENTO

Ativo

353,7 MM
6,0 MM
83,2 MM
20,5 MM
98,1 MM
0,0 MM
1459 MM
449,3 MM
2.308,5 MM
3.111,5 MM

Out/20

Nov/20 Dez/20 Jan/21

Distribuicao das Entradas | %

. Imobilidrio Complementar . Extraconcursal
Distribuicdo das Entradas Entradas
Imobilirio 0,5 MM
Banco do Brasil -
Maria Helena Gomes Vautier -
Bradesco 0,0 MM
Caixa Economica Federal 0,5 MM
Itad 0,1 MM
Votorantim -
Complementar 2,6 MM
Extraconcursal 53 MM
Total 8,5 MM

Despesas Totais

(17,5)

RS MM

(15,6) (11,7) (12,8)

Out/20 Nov/20 Dez/20

Distribuicao das Despesas | %

(17,5)
B

Jan/21

. Extraconcursal Imobiliario . Complementar

Distribuicao das Despesas
Imobiliario
Banco do Brasil
Maria Helena Gomes Vautier
Bradesco
Caixa Econémica Federal
Itad
Votorantim
Complementar
Extraconcursal

Total

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

Cdpia gerada por michelle.rubinho em 16/08/2021 15:16 Ip: 191.180.27.15

Despesas
(0,3 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,2 MM)
(0,1 MM)
(0,0 MM)

(14,2 MM)
(3,0 MM)

(17,5 MM)

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Gerais e Administrativas

(G&A) R$ MM

(7,9 (7,2) (8,6) (7,6)

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Reembolso G&A no Periodo Valor
Imobilidrio (0,3 MM)
Itad (0,3 MM)
Total (0,3 MM)
Valores a Reembolsar G&A Valor
Imobilidrio (14,3 MM)
Banco do Brasil 8,1 MM
Bradesco (4,6 MM)
Caixa Econdémica Federal (17,9 MM)
Itad (0,0 MM)
Total (14,3 MM)

Status Negociagoes G&A

22%

4%

49%

. Concursal - Aprovado PRJ Extraconcursal - PA

Extraconcursal - Aprovado Extraconcursal - Em Negociagao
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Variacao de Ativos | PDG S.A.

Total de Ativos
PDG S.A.4

. Recebivel . Estoque . Terrenos Saldo
Rec. Terrenos . NAV

Variagao dos Ativos

RS MM
(14,8)
52,9
5,9 04 R 42
Recebivel Saldo Terrenos Estoque

Classificagao

Saldo
Recebivel
Estoque
Terrenos
Outros

Total

ANCC

N MONITORAMENTO

Ajuste Preco de Venda
Realizada'

19,9%

(19,5%)

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Bridge | Variacao de Ativos

Ajuste Monetizacao de
Recebiveis - Clientes?

22,4%
(22,4%)

Jan/21

Out/20 Nov/20 Dez/20

Tipo de Despesa?®
R$ MM

(61)

(17,5)

. G&A . Despesas de Implementagao

Despesas Diretas

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Totais
Vencidas
RS MM

119,4

119,4

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

RS MM
3.126,3 0,3 16,2 - - 3.1115
(1,6) (2,8) (0,6) (17.5) (1,0) (7,8)
. Vendas Receita Outras Entradas X Dividas Corregao Carteira Alteracao de X
Saldo Inicial i L Distratos Despesas X . i Outros . _ Saldo Final
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais Monetaria Vendida Classificagao
129,8 MM 8,2 MM 0,3 MM (17,5 MM) (1,0 MM) - 0,6 MM 120,5 MM
1.408,9 MM 6,5 MM (11,0 MM) - (52 MM) - 16,2 MM - (0,6 MM) 1.414,8 MM
1.247,3 MM (8,0 MM) - - 4,6 MM - - (60,7 MM) 1.183,1 MM
274,4 MM - - - - 52,9 MM 327,3 MM
65,8 MM - - - - - - - - - - 65,8 MM
3.1263MM (1,6 MM) (2,8 MM) 0,3 MM (0,6 MM) (17,5 MM) (1,0 MM) 16,2 MM - (7,8 MM) - 3.111,5 MM
RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE 10 de 58
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Despesas de Implementagao | PDG S.A. 01/Jan/21 a31/Jan/21

A tabela abaixo demonstra (i) os pagamentos realizados referente a Despesas de Implementagéo pagas a partir de Junho/2018, (ii) as contribuigdes realizadas pelos credores Classe Il e (iii) o impacto no caixa
dos Ativos Complementares para o pagamento das Despesas de Implementagéo considerando que todos os Credores Classe Il devessem contribuir para o pagamento das Despesas de Implementa¢cdo como se
fossem Clusters.

Pagamento de Despesas de Implementagao e Contribui¢do dos Credores Classe Il

Total desde

2018 2019 2020 Jan/21 o
inicio PRJ
Pagamento de Despesas de Implementacio 96,8 0,9 2,8 4,7 110,2
Credores (Classe |, lll e IV} 91,3 1,3 2,8 4,7 100,1
Credores Ciasse | 23,8 12 25 47 322
"""""""""""""""""""""""""""""""""""" Credores Classel 660 61 03 00 664
T Gredores Gasse . 15 0o D e 15
DIP 23 4,6 - = 10,1
Contribuictes Realizadas {Credores Classe I} 77,6 24,0 2,0 1,7 105,3
Impacto no saldo de Caixa dos Ativos Complementares
i (19,2) 18,2 (0,8) (3,1) (4,9)
para o pagamento das Despesas de Implementacio
Cluster Itad 0,4 (0,0) 0,0 0,0 0,4
Contribuigio Realizada 284 17 1R 14 323
Rateio das Despesas de Implementagéo e DIP efetivomente pagas | 280 an 08 g 619
Cluster Banco Do Brasil (9,7) 9,9 (0,5) (0,8) (1,0)
Contribuicdo Realizada 6,2 109 > - 171
Rateio das Despesas de Implementagéo e DIP efetivamente pagas | (159 109 ©5 08 sy
Cluster Maria Helena (0,6) 0,0 (0,0) (0,0) (0,6)
Contribuicdo Reolizada - 0,1 - - 01
Rateio dos Despesas de Implementago & DIP efetivamente pagas  (0,6) 0o 00 0o 07
Dagdo CEF (a,1) 4,9 0,0 (1,3) {0,5)
Contribuicdo Realizoda 28,3 6.8 10 a3 36,3
Rateio das Despesas de Implementagio e DIP efetivamente pagas | 29 20 09 s (369
Dacdo Bradesco (3,4) 3,6 (0,3) (0,8) (0,8)
Contribuicio Realizoda 128 46 0,2 - 17.6
Rateio das Despesas de Implementacio e DIP efetivamente pagas | a6y 19 05 ©8 s49
Dacdo Votorantim (2,6) (0,2) (0,1) (0,1) (2,9)
Contribuigdo Realizada
Rateio das Despesos de Implementagio e DIP efetivamente pagas  (26) 02 01y 01y 29
Dacdo Transpar Brinks™ 0,8 (0,1) (0,0) (0,1) 0,6
Contribuicio Realizoda 13 - - - 19
Rateio das Despesas de Implementagiio e DIP efetivamente pagas (1) 01y 0y ©y 1z

*APDG esclarece que “conforme as projecdes de caixa gue embasaram o PRI da Companhia, estima-se que o cluster da Brinks contribuiria com RS 1,25m de Despesas
Gerais e Administrativas. Portanto, do valor pago a PDG de RS 3,20m, RS 1,95m s3o referentes ao pagamento das Despesas de Implementacio
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Consideragoes Adicionais | PDG S.A. 01/Jan/21 a 31/Jan/21

1. Outras Movimentagdes - Saldo : das clausulas 4.2.2 e 4.2.5 do Aditamento ao Plano de Recuperagao Judicial.

1.1. RS 0,6MM referente a valores recebidos de distribuigdo de dividendos de SPEs cuja gestdo ndo é 7. Atualizagio da Projegdo de Despesas Futuras:

da PDG (socios). 7.1. Em Ago/21, a PDG disponibilizou a nova projegdo de Despesas Futuras para os Clusters Itay,
Banco do Brasil e Maria Helena Gomes Vautier, a partir de Jan/21, a qual é utilizada para o
cdlculo do caixa minimo dos Clusters de Ativos Imobilidrios. Na sessdo de cada Cluster sera
possivel analisar a nova projegao de forma detalhada.

2. Outras Movimentacoes - Recebivel :

2.1. (RS 0,3MM) referente a baixa retroativa de 1 unidade do empreendimento SUBCONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE RESIDENCE e 1 unidade do empreendimento RESIDENCIAL PALM BEACH.
Créditos realizados em Dez/20 e Jun/16, respectivamente.

2.2. (RS 0,1MM) referente ajuste no fluxo financeiro de unidade do empreendimento NUOVA VITA
CONDOMINIO CLUBE, conforme sentenca judicial (processo n° 0036036-98.2013.8.21.0010).

2.3. (RS 0,1MM) referente alteragdo da nomenclatura de parcela para Carta de Crédito Intercompany
nos Ativos Extraconcursais. Essa alteragdo foi realizada pois o adquirente que era proprietarios
de 2 unidades da mesma SPE AGRA BERGEN INCORPORADORA LTDA. (PARADISE LAKE E
PARADISE SKY), distrataria 1 unidade e o valor ja pago pelo adquirente seria transferido para
unidade restante.

7.2. A projegao para os Ativos Complementares nao teve alteragao por parte da PDG.

3. Outras Movimentagoes - Estoque:

3.1. (RS 56,2MM) referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada
pela empresa DataZAP.

3.2. (RS 4,4MM) referente exclusdo de 9 unidades do estoque do empreendimento CONDOMINIO
VILLA DO MAR e 3 unidades do estoque do empreendimento TORRES CENARIO, pertencentes
aos Ativos Extraconcursais, devido dacdo feita para o Banco Santander em Out/20. Dagéo
realizada para liquidagao parcial da divida existente entre PDG e Banco Santander, referente ao
Contrato de Financiamento (Plano Empresario) para construgdo dos empreendimentos. A PDG
informou que “realizou uma negociagdo com o Santander para reestruturagao das dividas de SFH
do banco néo sujeitas ao PRJ por terem sido concedidas a SPEs com patriménio de afetagéo.
Nessa negociacao, definiu-se que parte dos ativos seriam dacionados ao banco, parte o banco
financiaria o distrato e outra parte dos ativos ficaria com a PDG.”

4. Outras Movimentagdes - Terrenos:

4.1. RS 52,9MM referente atualizagdo dos valores dos terrenos, realizada pela empresa Galache
Engenharia LTDA.

5. Despesas Totais Vencidas :

5.1. Em funcdo da revisdo continua da PDG na apuragéo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas .

5.2. Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizag@o da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdo
para termino desta atualizagéo é Jul/21.

6. Pagamento dos Credores Trabalhistas:

6.1. Conforme previsto no aditamento homologado em Dez/20, a PDG concluiu em Jan/21, o
pagamento de RS 4,7MM para os credores trabalhistas que exerceram a “Opgdo B”, nos termos
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PDG S.A.

Concursal

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Variagao de Ativos | Concursal

Total de Ativos*

. Terrenos . Estoque . Recebivel NAV
Saldo . Rec. Terrenos
Variagao dos Ativos
RS MM
(31,5)
15,7
(1,5 (10,4) _' (34,2)
- ]
Recebivel Saldo Terrenos Estoque

Classificagao

Saldo
Recebivel
Estoque
Terrenos
Outros

Total

ANCC

N MONITORAMENTO

Ajuste Preco de Venda
Realizada'

17,7%

(17,7%)

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Bridge | Variacao de Ativos

Ajuste Monetizacao de
Recebiveis - Clientes?

27,2%

Out/20

Nov/20 Dez/20

(27,2%)

Jan/21

Tipo de Despesa®
R$ MM

(23)

(14,5)

. G&A . Despesas de Implementagao

Despesas Diretas

RS MM
8344 0,5 0,2 - 27 -
(0,1) (1,0) (14,5)
. Vendas Receita Outras Entradas X Dividas Corregao Carteira
Saldo Inicial ) L. Distratos Despesas . . .
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais Monetaria Vendida
49,9 MM 2,6 MM 0,5 MM (14,5 MM) - -
180,1 MM 0,6 MM (3,6 MM) - (1,2 MM) - 2,7 MM -
276,8 MM (0,7 MM) - - 1,4 MM - -
232,8 MM - - - - -
94,8 MM - - - - - - - -
834,4 MM (0,1 MM) (1,0 MM) 0,5 MM 0,2 MM (14,5 MM) - 2,7 MM -

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Totais
Vencidas
RS MM

59,0

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Outros

0,9 MM

(0,0 MM)
(34,9 MM)
157 MM

(19,3 MM)

(19,3)

0,0 803,0
Alteracao de i
Classificagao Saldo Final
0,0 MM 39,6 MM
178,5 MM
242,6 MM
248,5 MM
(1,0 MM) - 93,8 MM
0,0 MM 803,0 MM
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Fluxo de Caixa | Concursal

Fluxo de Caixa

RS MM
49.9 e - 0.9 39,6
Saldo . Entradas Despesas Despesas . Despesas de . Divida Outras Saldo Final
Inicial Operacionais DirAetti?IZ Sdos . n‘ﬁﬁlr:tjrsat?vas Implementagdo  Corporativa  Movimentagdes
Imobiliarios
Fluxo de Caixa Detalhado
Classificagao Jan/21 172021 2021 Desde Inicio
(18/Dez/17)
Saldo Inicial 49,9 MM 49,9 MM 49,9 MM 46,2 MM
Entradas Operacionais 3,2MM 3,2MM 3,2MM 421,6 MM
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (2,3 MM) (2,3 MM) (2,3 MM) (103,8 MM)
Custos indiretos - Repasse (0,1 MM) (0,1 MM) (0,1 MM) (6,5 MM)
Marketing (0,2 MM) (0,2 MM) (0,2 MM) (3,7 MM)
Valores A Classificar (0,1 MM) (0,1 MM) (0,1 MM) (0,2 MM)
Refis e Créditos Tributarios 0,0 MM 0,0 MM 0,0 MM 14,4 MM
Movimentagdo SFH (0,0 MM) (0,0 MM) (0,0 MM) (6,4 MM)
Impostos (0,3 MM) (0,3 MM) (0,3 MM) (35,7 MM)
Juridico (1,3 MM) (1,3 MM) (1,3 MM) (33,6 MM)
Custo a incorrer - - - (3,2 MM)
Distrato - - - (1,6 MM)
Cond/ IPTU - - - (2,6 MM)
Contencioso Futuro - - - (5,3 MM)
Outros (0,0 MM) (0,0 MM) (0,0 MM) (3,6 MM)
Custos de incorporagéo (0,2 MM) (0,2 MM) (0,2 MM) (9,9 MM)
Assisténcia Técnica (0,1 MM) (0,1 MM) (0,1 MM) (5,9 MM)
Despesas Gerais e Administrativas (7,5 MM) (7,5 MM) (7,5 MM) (284,2 MM)
Despesas de Implementagao (4,7 MM) (4,7 MM) (4,7 MM) (128,1 MM)
Divida Corporativa - - - (0,3 MM)
Outras Movimentacoes 0,9 MM 0,9 MM 0,9 MM 79,3 MM
Saldo Final 39,6 MM 39,6 MM 39,6 MM 39,6 MM
N~ CC

N MONITORAMENTO

Valor do Caixa Minimo | Clusters e Ativos Complementares

RS MM
. Centralizadora (5° DU) . Centralizadora (Database)
10,9
66 48
—_— 00 00
00 00 00 [N wmm 0 o
Maria Helena Gomes Itad Banco do Brasil
Vautier
Saldo de Caixa
RS MM
39,6
Out/20 Nov/20 Dez/20
Distribuigio do Saldo Distribui¢ao do Saldo

Classificagao
Imobiliario
Banco do Brasil
Itau
Votorantim
Maria Helena Gomes Vautier
Bradesco
Brinks

Caixa Econémica Federal

Complementar

Total

. Imobilidrio . Complementar

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Cx. Minimo

01/Jan/21 a 31/Jan/21

42,1

36,4

Complementar

39,6

Jan/21

Saldo
6,8 MM
0,0 MM
52 MM
0,0 MM
0,0 MM
1.4 MM
0,0 MM
0,2 MM

328 MM
39,6 MM
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ANCC

N MONITORAMENTO

Consideragoes Adicionais | Concursal

. Outras Variagoes - Saldo :

1.1. RS 1,4MM referente a movimentagdes de Ativos Extraconcursais para Ativos Complementares.
Deste valor, destaca-se RS 0,5MM referente a reembolso de despesas de Ativos Extraconcursais
assumidas pelos Ativos Complementares no ambito do PRU.

1.2. R$ 0,7MM referente a valores recebidos de distribuigdo de dividendos de SPEs cuja gestdo néo é
da PDG (sécios)

1.3. RS 0,8 MM recebido de credores Extraconcursais referente as contribuicées para pagamento de
G&A.

1.4. (RS 1,9MM) enviado dos Ativos Complementares para os Ativos Extraconcursais.

1.5. Apdés a data de homologagdo do PRJ (18 de Dezembro de 2017, no qual se iniciou o

monitoramento) até a Data Base deste RMM, foi identificado um valor total acumulado de RS
659MM transferido dos Ativos Complementares (Concursais)_para Ativos Extraconcursais.
Questionada, a PDG esclareceu que: “em relacdo ao valor de transferéncias de recursos de Ativos
Complementares para contas correntes de Ativos Extraconcursais, foram utilizados para
pagamento de despesas obrigatdrias, pagamento de impostos, manutengdo e seguranga de
canteiros de obras a fim de evitar a depreciagdo dos ativos e/ou prejuizos ambientais, entre
outros”. Cabe ressaltar que, apesar da razoabilidade da justificativa apresentada acima pela PDG,
0 AMF continua sem poder auferir_individualmente a utilizacdo da totalidade dos recursos
oriundos dessas transferéncias devido aos dados disponibilizados pela PDG néo vincularem os
pagamentos de Despesas as transferéncias realizadas.

Transferéncia de recursos acumulados de Ativos Complementares para Ativos
Extraconcursais

Motivo Valor [RS MM)
Reembolso de Recebiveis creditados em CfC de Ativos Complementares 23,7
Pagamento de Despesas Diretas dos Ativos Extraconcursais 422
Total 65.9

. Outras Movimentagoes - Estoque:

2.1. (RS 34,9MM) referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada
pela empresa DataZAP.

. Outras Movimentagdes - Terrenos:

3.1. RS 15,7MM referente atualizagdo dos valores dos terrenos, realizada pela empresa Galache
Engenharia LTDA.

- Crédito do Credor Caixa Economica Federal em Extraconcursal:

4.1.

5.

6.

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Em Dez/19, RS 167.768 de créditos do Credor Caixa Econémica Federal foram realizados em C/C
‘s Extraconcursais. Até a data-base deste RMM, o valor néo tinha sido regularizado.

Pendéncia de Realocacéao para C/C do Cluster Bradesco:

5.1. (RS 0,09MM) creditado em uma C/C Extraconcursal em Jun/19. Até a data-base deste RMM, o
valor ndo tinha sido regularizado.

5.2. (RS 0,6MM) referente 2 amortizagdes no Cluster Bradesco indevidamente em Jul/19. A PDG
informou, que essas movimentagdes sdo indevidas, e foram ocasionadas por um erro
operacional, e apds estorno/devolugao informara a CCC. Em Dez/20, a PDG informou que uma
das amortizagdes, no valor de R$ 400.000, foi um langamento gerencial incorreto por parte da
PDG, e o mesmo ja foi ajustado. Desta forma, o Banco Bradesco ndo precisard fazer essa
regularizagdo, ja a outra amortizagdo feita indevidamente, até a data base deste RMM o

estorno/devolugéo nédo ocorreu.

Cluster Itat:

6.1. No més de Jan/21, a PDG né&o realizou a centralizagao dos recursos das SPEs do Cluster para a
Conta Centralizadora até o 50 dia util , totalizando RS RS 0,3 MM, sendo RS 0,2 MM na APl SPE75
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e R$ 0,1
MM na AGRA SINGOLARE INCORPORADORA LTDA. Caso os recursos fossem centralizados,
haveria RS 6,9 MM no 50 dia Util que deveria ter sido utilizado para amortizar o Credor conforme
clausula 4.3.2.8.2. do PRJ (“Mensalmente, em todo 5° (quinto) Dia Util, os recursos disponiveis na
Conta Centralizadora do Cluster que excederem o Valor de Caixa Minimo, serdo destinados a
amortizagdo dos Créditos com Garantia Real de titularidade do Cluster”.)

6.2. Desta forma, considerando o Caixa Minimo de RS 2,1 MM, o valor a ser amortizado seria de R$
4,8 MM. Questionada sobre a ndo ocorréncia da amortizagédo, a PDG informou que “nédo houve
amortizagdo do valor excedente, visto que temos RS 8,0 MM de Despesas vencidas do Cluster".
Caso fossem consideradas as despesas vencidas para o cdlculo do Caixa Minimo, ndo haveria

saldo para amortizar no periodo monitorado.

Crédito de Ativos Complementares no Cluster Itau:

7.1. Em Dez/20, RS 133.336,58 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C's do
Cluster Itad. O valor foi regularizado em Jan/21.

16 de 58

Copia aerada por michelle.rubinho em 16/08/2021 15:16 Ip: 191.180.27.15



Consideragoes Adicionais | Concursal

8. Crédito de Ativos Complementares em Extraconcursal:

8.1. Em Jan/20, RS 1.892 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 1.641,84 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo tem
autorizacdo do sécio da SPE para fazer a devolugao.

8.2. Em Fev/20, RS 156.239,52 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 10.165,47 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo
tem autorizagéo do sécio da SPE para fazer a devolugéo.

8.3. Em Jul/20, RS 294.543,57 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 14.543,57 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo
tem autorizagéo do sécio da SPE para fazer a devolugéo.

8.4. Em Set/20, RS 32.997,97 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Nov/20 foi regularizado o valor de RS 6.637,86, ja o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.5. Em Out/20, RS 1.622.699,81 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 60.869,35, ja o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.6. Em Nov/20, RS 682.013,20 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 4.668,31, j& o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.7. Em Dez/20, RS 7.011,53 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C s
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 4.861,11, j& o restante do valor, até a
data-base deste RMM n&o tinha sido regularizado.

8.8. Em Jan/21, RS 3.001,14 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. A PDG informou que este valor sera regularizado em Mar/21.

9. Despesas Totais Vencidas :

9.1. Em funcdo da revisdo continua da PDG na apuragéo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas .

9.2. Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizagdo da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdo
para termino desta atualizagéo é Jul/21.

~CC RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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PDG S.A.

Ativos Complementares

Relatorio Mensal de Monitoramento
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Data-Base: 31/Jan/21
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Variagao de Ativos | Ativos Complementares 01/Jan/21 2 31/Jan/21

Total de Ativos* Ajuste Preco de Venda Ajuste Monetizacao de Tipo de Despesa?® Despesas Totais
Realizada’ Recebiveis - Clientes? RS MM Vencidas
RS MM

14,4% 6,/% (142) 255

(14,4%) (6,7%)
] [
28'6% .
@ Terrenos (@ Recebivel [ NAV Estoque out/20 Nov/20  Dez/20  Jan/21 out/20 Nov/20  Dez/20  Jan/21 @ car @ Despesas de Implementagdo Out/20  Nov/20  Dez/20  Jan/21
. Rec. Terrenos . Saldo Despesas Diretas
Variagao dos Ativos Bridge | Variacao de Ativos
RS MM RS MM
448,7 0,7 0,2 i 2.2 _ 11,9 0,0 449,3
O 6 (0,1) (0,1) (14,2)
J
9,0
(1,0) 16 (M
NAV Estoque Saldo Terrenos
Classificaci Saldo Inictal Vendas Receita Outras Entradas - 5 Dividas Corregao Carteira out Alteracao de Saldo Final
assificagdo aldo Inicial istratos espesas utros aldo Fina
g Brutas Clientes Operacionais P Extraconcursais Monetaria Vendida Classificagao
Saldo 41,4 MM - 2,0 MM 0,7 MM - (14,2 MM) - - - 2,9 MM 0,0 MM 32,8 MM
Recebivel 128,6 MM 0,5 MM (2,1 MM) - (0,8 MM) - 2,2 MM - 0,0 MM - 128,3 MM
Estoque 53,3 MM (0,5 MM) - - 1,0 MM - - - 1,1 MM - 54,9 MM
Terrenos 130,5 MM - - - - - - 9,0 MM - 139,5 MM
Outros 94,8 MM - - - - - - - - (1,0 MM) - 93,8 MM
Total 448,7 MM (0,7 MM) (0,1 MM) 0,7 MM 0,2 MM (14,2 MM) = 2,2 MM - 11,9 MM 0,0 MM 449,3 MM
/\\ V 4 Ve
guct RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE 19 de 58
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G&A e Caixa Minimo | Ativos Complementares 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Custeio vs Limite G&A Custeio G&A Custeio vs Limite G&A
Limite G&A: RS 2,4 MM RS MM Limite G&A Jan/21: RS 2,4 MM
Custeio G&A == Limite G&A
10,5

9,3
7 8,8 '
: 8,4
( ; 4 8,0 7.9 75 71 74

31 20/0 56 58 6.1 59

47 43 48 47 5,0

(7.4) 39
. 25 25 25 25 25 24 24 24 24 24 24 23 23 23 24 24 23 23 24
Out/20  Nov/20  Dez/20  Jan/21 Jul/19 Ago/19 Set/19 Out/19 Nov/19 Dez/19 Jan/20 Fev/20 Mar/20 Abr/20 Mai/20 Jun/20 Jul/20 Ago/20 Set/20 Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
@ > Limite Gaa Custeio G&A
Caixa Minimo Caixa Minimo Projecao de Curto Prazo
RS MM RS MM
. ~ Cx.
. Centralizadora (5° DU) . Centralizadora (Database) . Cx. Minimo Classificacao Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mini
inimo
Entradas Operacionais - - - -
42,1 Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios (37MM)  (38MM)  (43MM) (11,9 MM)
36,4 Despesas Gerais e Administrativas (47 MM)  (47MM) (47 MM) (14,2 MM)
Y 32,8 Despesas de Implementagdo (45MM)  (45MM)  (45MM) (13,5 MM)
Divida Corporativa (0,0MM)  (0,0MM) (0,0 MM) (0,0 MM)
36,4 Outras Movimentagdes 1,1 MM 1,1 MM 1,0 MM 3,2 MM
Total (11,9MM) (12,0 MM) (12,5MM) (36,4 MM)
Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
/\\ V 4 Ve
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Fluxo de Caixa | Ativos Complementares

AN CC
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Fluxo de Caixa
RS MM

414 2,6

Saldo Inicial

Fluxo de Caixa Detalhado
RS MM

Classificagao

Saldo Inicial
Entradas Operacionais
Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios
Cond/ IPTU
Outros
Custo a incorrer
Custos de incorporagao
Assisténcia Técnica
Marketing
Movimentagdo SFH
Juridico
Contencioso Futuro
Refis e Créditos Tributarios
Custos indiretos - Repasse
Distrato
Valores A Classificar
Impostos
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementagao
Divida Corporativa
Outras Movimentagoes
Saldo Final

(2,0)

Entradas Operacionais Despesas Diretas dos

Ativos Imobiliarios

_—_

(7.4) (4,7)

Despesas Gerais e
Administrativas

Despesas de
Implementacéo

Jan/21

41,4 MM
2,6 MM
(2,0 MM)

(0,0 MM)

(0,1 MM)
(0,0 MM)
(0,2 MM)
(0,0 MM)
(1,2 MM)

0,0 MM
(0,1 MM)

(0,1 MM)
(0,3 MM)
(7,4 MM)
(4,7 MM)

2,9 MM
32,8 MM

172021

41,4 MM
2,6 MM
(2,0 MM)

(0,0 MM)

(0,1 MM)
(0,0 MM)
(0,2 MM)
(0,0 MM)
(1,2 MM)

0,0 MM
(0,1 MM)

(0,1 MM)
(0,3 MM)
(7,4 MM)
(4,7 MM)

2,9 MM
32,8 MM

29

Divida Corporativa ~ Outras Movimentagoes

2021

41,4 MM
2,6 MM
(2,0 MM)

(0,0 MM)

(0,1 MM)
(0,0 MM)
(0,2 MM)
(0,0 MM)
(1,2 MM)

0,0 MM
(0,1 MM)

(0,1 MM)
(0,3 MM)
(7,4 MM)
(4,7 MM)

2,9 MM
32,8 MM

32,8

Saldo Final

Desde Inicio
(18/Dez/17)
35,6 MM
219,3 MM
(73,1 MM)
(0,2 MM)
(3,4 MM)
(2,1 MM)
(5,9 MM)
(2,7 MM)
(2,6 MM)
(5,1 MM)
(28,1 MM)
(3,9 MM)
13,3 MM
(5,5 MM)
(1,2 MM)
(0,2 MM)
(25,6 MM)
(283,7 MM)
(110,4 MM)
(0,3 MM)
236,0 MM
32,8 MM

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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01/Jan/21 a 31/Jan/21

Saldo de Caixa
RS MM

32,8

32,8

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Entradas Operacionais
RS MM

2,6
2,6

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Despesas Totais
RS MM

(14,2)
Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
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Consideragoes Adicionais | Ativos Complementares

1. Outras Variagées - Saldo :

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

RS 1,4MM referente a movimentagbes de Ativos Extraconcursais para Ativos Complementares.
Deste valor, destaca-se RS 0,5MM referente a reembolso de despesas de Ativos Extraconcursais
assumidas pelos Ativos Complementares no ambito do PRU.

RS 1,7MM recebido do Cluster Itali e Credor Caixa Econémica Federal, referente a contribuigéo
para pagamento de Despesas de Implementagéo.

R$ 0,3MM recebido do Cluster Itau referente as contribuigbes para pagamento de G&A.

RS 0,8MM recebido de credores Extraconcursais referente as contribuigbes para pagamento de
GRA.

RS 0,7MM referente a valores recebidos de distribui¢do de dividendos de SPEs cuja gestdo ndo é
da PDG (sécios)

(RS 0,01MM) transferidos para o Cluster Banco do Brasil realizar pagamentos de Despesas
Diretas.

(RS 1,9MM) enviado dos Ativos Complementares para os Ativos Extraconcursais.

Apo6s a data de homologagdo do PRJ (18 de Dezembro de 2017, no qual se iniciou o
monitoramento) até a Data Base deste RMM, foi identificado um valor total acumulado de RS
659MM transferido dos Ativos Complementares (Concursais)_para Ativos Extraconcursais.
Questionada, a PDG esclareceu que: “em relacdo ao valor de transferéncias de recursos de Ativos
Complementares para contas correntes de Ativos Extraconcursais, foram utilizados para
pagamento de despesas obrigatdrias, pagamento de impostos, manutengdo e seguranga de
canteiros de obras a fim de evitar a depreciagdo dos ativos e/ou prejuizos ambientais, entre
outros”. Cabe ressaltar que, apesar da razoabilidade da justificativa apresentada acima pela PDG,
0 AMF continua sem poder auferir_individualmente a utilizacdo da totalidade dos recursos
oriundos dessas transferéncias devido aos dados disponibilizados pela PDG néo vincularem os
pagamentos de Despesas as transferéncias realizadas.

Transferéncia de recursos acumulados de Ativos Complementares para Ativos
Extraconcursais

Motivo Valor [RS MNM)
Reembolso de Recebiveis creditados em C/C de Ativos Complementares 23,7
Pagamento de Despesas Diretas dos Ativos Extraconcursais 42,2
Total 65,9

2. Outras Movimentagdes - Estoque:

2.1.

R$ 1,1MM referente atualizagéo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada pela
empresa DataZAP.

3. Outras Movimentagoes - Terrenos:

3.1.

ANCC

N MONITORAMENTO

RS 9,0MM referente atualizagdo dos valores dos terrenos, realizada pela empresa Galache
Engenharia LTDA.

01/Jan/21 a 31/Jan/21

4. Caixa Minimo:

4.1.
4.2.

A projegao para os Ativos Complementares nao teve alteragao por parte da PDG.

Em Jan/21, o Saldo das Contas dos Ativos Complementares no 5° dia Gtil superou o valor do
caixa minimo, porém ndo foi realizada nenhuma amortizagdo. Questionada sobre a nao
ocorréncia da amortizagdo, a PDG informou que “ndo houve amortizagdo do valor excedente,
visto que temos RS 25,5 MM de Despesas vencidas”. Vale ressaltar que a PDG ndo implementou
uma conta centralizadora para os Ativos Complementares, conforme rege o Plano de
Recuperagao Judicial, e por este motivo o Caixa Minimo é comparado ao Saldo Total das Contas
dos Ativos Complementares.

5. Despesas Totais Vencidas:

6.

5.1.

5.2.

Em funcéo da revisdo continua da PDG na apuragdo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas.

Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizagdo da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdao
para termino desta atualizagéo é Jul/21.

Limite de pagamento de Despesas Gerais e Administrativas:

6.1.

7.1.

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

No periodo monitorado,_ a PDG excedeu o limite de pagamento de Despesas Gerais e
Administrativas em 312% (RS 5,0MM). O limite de G&A considera a contribui¢do de 0,317% ao
més sobre os Ativos Complementares, os Clusters e os Ativos Extraconcursais cujos Credores
negociaram com a PDG sua contribuicdo. Questionada sobre esta questdo, a PDG esclarece que
“a Companhia ainda estd em negociagdo com os Credores extraconcursais para aprovagdo e
implementagdo desta cobranga e, por isso, porém até o momento ndo obtivemos nenhuma
evolugao significativa em relagdo ao ano anterior.”

. Crédito de Ativos Complementares no Cluster Itau:

Em Dez/20, RS 133.336,58 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C's do
Cluster Ital. O valor foi regularizado em Jan/21.
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Consideragoes Adicionais | Ativos Complementares 01/Jan/21 a 31/Jan/21

8. Crédito de Ativos Complementares em Extraconcursal:

8.1. Em Jan/20, RS 1.892 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 1.641,84 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo tem
autorizacdo do sécio da SPE para fazer a devolugao.

8.2. Em Fev/20, RS 156.239,52 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 10.165,47 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo
tem autorizagéo do sécio da SPE para fazer a devolugéo.

8.3. Em Jul/20, RS 294.543,57 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. O valor de RS 14.543,57 foi regularizado em Set/20 e o restante do valor ndo
tem autorizagéo do sécio da SPE para fazer a devolugéo.

8.4. Em Set/20, RS 32.997,97 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Nov/20 foi regularizado o valor de RS 6.637,86, ja o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.5. Em Out/20, RS 1.622.699,81 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 60.869,35, ja o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.6. Em Nov/20, RS 682.013,20 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 4.668,31, j& o restante do valor, até a
data-base deste RMM néo tinha sido regularizado.

8.7. Em Dez/20, RS 7.011,53 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C 's
Extraconcursais. Em Jan/21, foi regularizado o valor de RS 4.861,11, j& o restante do valor, até a
data-base deste RMM n&o tinha sido regularizado.

8.8. Em Jan/21, RS 3.001,14 de créditos de Ativos Complementares foram realizados em C/C ‘s
Extraconcursais. A PDG informou que este valor sera regularizado em Mar/21.
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PDG S.A.

Sistema de Monetizacao
Ativos Imobiliarios

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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PDG S.A.

Cluster Itau

\ Alienagio
Cessdo
Fiducidria

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Variagao de Ativos | Cluster Itau

Total de Ativos* Ajuste Preco de Venda

Realizada®

26,3%
(26,3%)

Dez/20 Jan/21

78,2%

Out/20 Nov/20

Terrenos

. Saldo . Recebivel . Estoque

Variagao dos Ativos
RS MM

3,4

B oy 05

Terrenos Saldo Estoque Recebivel

Classificagao

Saldo
Recebivel
Estoque
Terrenos

Total

AN CC

N\ NONITORAMENTO

Bridge | Variacao de Ativos

Ajuste Monetizacao de
Recebiveis - Clientes?

19,1%
(19,1%)

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Tipo de Despesa?®
R$ MM

(0,7)

(01)

. G&A . Despesas de Implementagao

Despesas Diretas

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Totais
Vencidas
RS MM

4,7

4,7

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

RS MM

94,7 0,0 - 0,1 ; 3,6 - 98,1

]
(0,1) (0,0) (0,1) (0,1)
. Vendas Receita Outras Entradas X Dividas Corregao Carteira Alteragao de i
Saldo Inicial i L Distratos Despesas . . i Outros i _ Saldo Final
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais  Monetéria Vendida Classificacao
6,9 MM 0,2 MM (0,1 MM) (0,1 MM) - (1,7 MM) - 52 MM
8,4 MM 0,2 MM (0,2 MM) (0,4 MM) - 0,1 MM - - - 8,0 MM
7,7 MM (0,2 MM) - 0,4 MM - - 0,3 MM - 8,2 MM
71,7 MM - - - 5,0 MM - 76,7 MM
94,7 MM (0,1 MM) (0,0 MM) (0,1 MM) 0,0 MM (0,1 MM) - 0,1 MM - 3,6 MM - 98,1 MM
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Fluxo de Caixa e Caixa Minimo | Cluster Itau 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Saldo de Caixa Fluxo de Caixa Reembolso G&A Valores a Reembolsar
RS MM RS MM RS MM (p/ Ativos Complementares)
RS MM
6,9 0,1 - S
0,1) (0,0)
5,2
5 2 (1,7)
) )
(O J I )
52 0,3
Sgl(_io . Entra_das_ . Despesas . Despe_zsas . Despesas dg . Qutras B Saldo Final
Out/20  Nov/20  Dez/20  Jan/21 Inicial Operacionals D'féi’;g"s s Implementagdo  Movimentagdes Out/20  Nov/20  Dez/20  Jan/21 6eA () Despesas Diretas
Imobilirios Despesas de Implementagéo
Distribui¢do do Saldo Caixa Minimo Projecao de Curto Prazo
por Tipo de Conta RS MM .
. Centralizadora (5° DU) . Centralizadora (Database) Cx. Minimo Classificacao Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mini X
inimo
6,6 Entradas Operacionais - - - -
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios 03MM) (0,5MM)  (0,4MM) (1,2 MM)
Despesas Gerais e Administrativas - - - -
Despesas de Implementagdo - - - -
Outras Movimentagdes 04MM)  (0,3MM)  (0,3MM) (1,0 MM)
Total (0,7MM) (0,8MM) (0,7 MM) (2,1 MM)

2,1

. Centralizadora (Database) . Outras ftad
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Fluxo de Caixa e Limites Globais | Cluster Itau

Fluxo de Caixa Detalhado

Classificagao Realizado
Jan/21

Saldo Inicial 6,9 MM
Entradas Operacionais 0,1 MM
Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios (0,1 MM)
Cond/ IPTU (0,0 MM)
Outros -
Custo a incorrer -
Custos de incorporagdo (0,0 MM)
Assisténcia Técnica (0,0 MM)
Marketing (0,0 MM)
Movimentagdo SFH (0,0 MM)
Juridico (0,0 MM)
Contencioso Futuro -
Refis e Créditos Tributarios -
Custos indiretos - Repasse (0,0 MM)
Distrato -
Valores A Classificar (0,0 MM)
Impostos (0,0 MM)
Despesas Gerais e Administrativas (0,0 MM)
Despesas de Implementagéao -
Outras Movimentacoes (1,7 MM)
Saldo Final 52 MM

AN CC

N\ NONITORAMENTO

Projetado
Jan/21

(0,2 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,1 MM)

(0,1 MM)

(0,0 MM)

(1,7 MM)

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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%

Realizado

Jan/21
0%
0%

438%
90%
0%
0%
129%
113%
13%
0%
1%
0%
0%
61%
0%
0%
32%
0%
0%
100%

0%

Realizado
1T2021

6,9 MM
0,1 MM
(0,1 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(1,7 MM)

5,2 MM

Projetado
1T2021

(1,0 MM)
(0,1 MM)

(0,1 MM)
(0,3 MM)
(0,2 MM)

(0,2 MM)

(0,1 MM)

(2,3 MM)

%
Realizado
172021

0%
0%
89%
12%
0%
0%
27%
13%
4%
0%
0%
0%
0%
28%
0%
0%
5%
0%
0%
71%

0%

Realizado
2021

6,9 MM
0,1 MM
(0,1 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(1,7 MM)

5,2 MM

Projetado
2021

(3,6 MM)
(0,4 MM)

(0,5 MM)
(0,9 MM)
(0.3 MM)

(0,8 MM)

(8,5 MM)

%

Realizado
2021

0%
0%
23%
3%
0%
0%
3%
5%
3%
0%
0%
0%
0%
8%
0%
0%
1%
0%
0%
20%
0%

Realizado Desde
Inicio
(18/Dez/17)
3,6 MM
95,8 MM
(21,0 MM)
(3,0 MM)
(0,0 MM)
(0,4 MM)
(3,5 MM)
(1,3 MM)
(0,9 MM)
0,5 MM
(34 MM)
(0,9 MM)
0,0 MM
(0,6 MM)
(0,4 MM)
(0,0 MM)
(7,2 MM)
(0,3 MM)
(17,7 MM)
(55,3 MM)
52 MM

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Projetado Desde

% Realizado

Inicio (Limite .
Global) Limite Global
- 0%
- 0%
(35,5 MM) 978%
(4,0 MM) 73%
(0,4 MM) 3%
- 0%
(5,8 MM) 61%
(3,6 MM) 37%
(1,4 MM) 69%
- 0%
(0,8 MM) 448%
(1,9 MM) 46%
0,2 MM 8%
(0,3 MM) 192%
- 0%
- 0%
(17,5 MM) 41%
(16,4 MM) 2%
(148,1 MM) 12%
- 0%
- 0%
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Reprojecao Despesas Futuras | Cluster Itau

A PDG disponibilizou a nova projegdo de Despesas Futuras (fluxo ao lado), a partir de Janeiro de 2021,
desta forma a CCC fez as devidas analises conforme descrito no Plano de Recuperagao Judicial.

e Andlise de Aderéncia Anual, conforme cldusula 4.3.2.8.5 do PRJ, onde o novo valor projetado para um
determinado ano nao podera ser mais do que 20% superior ao valor anteriormente projetado para o
mesmo ano, e ao novo valor projetado pode ser acrescido valores originalmente projetados no Limites
Globais porém nao efetivados nos anos anteriores.

e Analise de Aderéncia Global, conforme clausula 4.3.2.8.3 do PRJ, onde o Limite Global deve ser
atualizado pelo IPCA de 2020, e 0 mesmo néo poderd ser majorado na nova projegao.

Conclusao: Nas tabelas abaixo estdo destacadas as Despesas onde a projegdo ndo esta aderente aos
limites estabelecidos nas Clausulas do PRJ mencionadas acima.

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

Realizado Projetado
SRl Realizado + Limite  Limite GIrIJbaLF'R_I Aicber Exieaa Lanabe
PRI A partir de Projetado Global + Atualizagdo Global
(Dez/17 a janf21 PRI IPCA 2020
Dezf20)
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (20,9) (24,1) {45,0) (31,4) (35,5)
Assisténcia Técnica (1.3) (19) (3.2) (3.2) (3.6) Aderents
Cond/ IPTU (3,0) 107) (3.7) (3.8) (4,0) Aderente
Contencioso Futuro {0,9) (0,9} (1,7) (1,9} Aderente
Custo a incorrer (o,4) (0,4)
Custos de incorporacdo (3.5) {5.3) (8.8) {5.1) (5.8)
Custos indiretos - Repasse [0,5) (0,5) (1,0) {0,3) (0,3)
mpostos (7,2) (1,8) (8,9) (15,5) {175} Aderente
Juridico (3.4) (13,6) (17,0) (0,7) (0,8)
Marketing (0,9) (0,3) (1,2) {1,2) (1,4) Aderents
Movimentacdo SFH 0,5 - 0,5 Aderente
Outros (0,4) (0,4} (0,4) (0,4} Aderente
Refis e Créditos Tributarios 0,0 0,0 0,1 0,2 Aderente
Despesas Gerais e Administrativas [18,4) (8,1) (26,5) (14,5) (16,4)
Divida Corporativa - - - - - Aderente
Despesas de Implementacio (a8,6) (5,0) (53,6) {130,9) (148,1) Aderente
Outras Movimentagdes {4,8) - (4,6) - -

AN CC

N\ NONITORAMENTO

PROJEGAO ATUALIZADA DE DESPESAS FUTURAS

PROJECAO POR ANO

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Besfnnly 2021 2022 2023 2024 2025 Apods 2025 Total
2017 a 2020 i i
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (20,9) (3,6) (3.4) (13,49) (2,1) (1,2) (0,4) (45,0)
Assisténcia Técnica (1,3) (09 (050 (0)5) % (3.2)
Cond/ IPTU (3,0 (o4) (03) {0,) (3.7)
Contencioso Futuro (0,9) (0,9)
Custo a incorrer (0,4) (0,4)
Custos de incorporacao (3,5) (0,5) (16) (1,3) (13) (04) (0,1) (8,8)
Custos indiretos - Repasse (0,5) {(0,1) (0,1) (0,1) (0,1) (021) (0,1) (1.0)
mpostos (7.,2) (07) (03 (03) (0,2) (02) (0,2) (89)
Juridico (3.4) (0.8 (06 (111) (05) (0)5) (0.0) (17.0)
Marketing (0,9) {(0,3) {1.2)
Movimentacdo SFH 0,5 0,5
Outros (0,4) (0,4)
Refis e Créditos Tributdrios 0,0 - 0,0
Despesas Gerais e Administrativas (18,4) (3,5} (3.0) (16) - - (26,5)
Divida Corporativa = # = = b = =
Despesas de Implementacao (48,8) (5,0) - - - - (53,8)
Outras Movimentagies (4,6) - - - - - (4,6)
ADERENCIA LIMITE ANUAL
ADERENCIA LIMITE ANUAL
e e Projetado Sa[:dolque iy Limite a ser ricta AderEnd
a (PRI) realocado para — eprojecdo
2021
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (20,9) {27.2) (6,4) (2,8) (9,5) (3,6)
Assisténcia Técnica (1,3) (3.0) {17} (0,0) (1,7) (0,9) Aderente
Cond/ IPTU (3,0 (3.6) (0,8) (0,6) (0.4) Aderente
Contencioso Futuro (0,9) (0,6) 03 (0,2) 0,0 Aderente
Custo a incorrer (0,4) - 04 - 0.4 Aderente
Custos de incorporacdo (3,5) (4,4) (09) (0,7) (1,8) (0,5) Aderente
Custos indiretos - Repasse {0,5) (0,2) 0,2 (0,0) 0,2 (0,1)
mpostos (7.2) {13,8) (6,7) (1,6) (8,6) (0,7) Aderents
Juridico (3.4) (0,2) 3,2 (0,1) 3,1 (0,8)
Marketing (02) (1.2) (0,3} (0,3) (0,3) Aderente
Movimentacdo SFH 0,5 (0,5) (0,5) Aderente
Outros (0.4) (0.4) 01 - 0,1 Aderente
Refis e Créditos Tributarios 0,0 0,2 02 (0,0) 0,1 Aderente
Despesas Gerais e Administrativas (18,4) (14,4) 4,0 (0,2) 3,8 (3,5)
Divida Corporativa - - - - - - Aderente
Despesas de Implementagdo (48,6) (120,4) (71,8) {10,5] (84,4) (5,0) Aderente
Outras Movimentac@es (4,6) - 4,6 - 4,6 - Aderente
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Consideragoes Adicionais | Cluster Itau 01/Jan/21 a 31/Jan/21

1. Caixa Minimo:

1.1. No més de Janeiro, a PDG néo realizou a centralizagdo dos recursos das SPEs do Cluster para a
Conta Centralizadora até o 5o dia til , totalizando RS RS 0,3 MM, sendo RS 0,2 MM na APl SPE75
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e RS 0,1
MM na AGRA SINGOLARE INCORPORADORA LTDA. Caso os recursos fossem centralizados,
haveria RS 6,9 MM no 50 dia Util que deveria ter sido utilizado para amortizar o Credor conforme
clausula 4.3.2.8.2. do PRJ (“Mensalmente, em todo 5° (quinto) Dia Util, os recursos disponiveis na
Conta Centralizadora do Cluster que excederem o Valor de Caixa Minimo, serdo destinados a
amortizagdo dos Créditos com Garantia Real de titularidade do Cluster".)

1.2. Desta forma, considerando o Caixa Minimo de RS 2,1 MM, o valor a ser amortizado seria de RS
4,8 MM. Questionada sobre a ndo ocorréncia da amortizagdo, a PDG informou que “ndo houve
amortizagdo do valor excedente, visto que temos RS 8,0 MM de Despesas vencidas do Cluster”.
Caso fossem consideradas as despesas vencidas para o cédlculo do Caixa Minimo, ndo haveria
saldo para amortizar no periodo monitorado.

2. Outras Movimentagoes - Saldo:

2.1. (RS 0,3MM) transferidos para os Ativos Complementares correspondente a contribuigdo mensal
de G&A.

2.2. (RS 1,4MM) transferidos para os Ativos Complementares correspondente a contribuigdo mensal
de pagamentos de Despesas de Implementagao.

3. Outras Movimentagdes - Estoque:

3.1. RS 0,3MM referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada pela
empresa DataZAP.

4. Outras Movimentagoes - Terrenos:

4.1. RS 50MM referente atualizagdo dos valores dos terrenos, realizada pela empresa Galache
Engenharia LTDA.

5. Despesas Totais Vencidas:

5.1. Em fungéo da revisao continua da PDG na apuragéo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas.

5.2. Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizagédo da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdo
para termino desta atualizagéo é Jul/21.

5.3. Em Jan/21, a PDG disponibilizou a atualizagao da projecdo de Despesas Futuras e com isso
excluiu do controle de acompanhamento de Despesas Vencidas , que sdo disponibilizadas ao
AMEF, RS 3,7MM em provisdes de curto prazo de Despesas de Implementagdo para os Clusters.
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PDG S.A.

Cluster Banco do Brasil

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Variacao de Ativos | Cluster Banco do Brasil 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Total de Ativos* Ajuste Preco de Venda Ajuste Monetizacao de Tipo de Despesa?® Despesas Totais
Realizada’ Recebiveis - Clientes? RS MM Vencidas
’ RS MM

(O’O) 3,7

61,3%
3,7
: : @ []
Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 . G&A . Despesas de Implementagdo Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
. Saldo . Recebivel . Terrenos Estoque Despesas Diretas
Variagao dos Ativos Bridge | Variacao de Ativos
RS MM RS MM
10,8 - 83,2
10,8 724 - - - - - 00 S—
’
(0,0)
10,1
[ 0 (00
Estoque Terrenos Recebivel Saldo
Classificaci oo e Vendas Receita Outras Entradas P -~ Dividas Corregao Carteira i Alteracao de Saldo Final
assificacdo aldo Inicial istratos espesas utros aldo Fina
g Brutas Clientes Operacionais & Extraconcursais  Monetéria Vendida Classificagao
Saldo 0,0 MM - - - - (0,0 MM) - 0,0 MM - 0,0 MM
Recebivel 59 MM - - - - 0,0 MM - - - 5,9 MM
Estoque 40,9 MM - - - - - - 10,1 MM - 50,9 MM
Terrenos 25,6 MM - - - - - - 0,7 MM - 26,3 MM
Total 72,4 MM - - - - (0,0 MM) - 0,0 MM - 10,8 MM - 83,2 MM
/\\ V 4 Ve
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Fluxo de Caixa e Caixa Minimo | Cluster Banco do Brasil

Saldo de Caixa
RS MM

0,002

0,002

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Distribuicao do Saldo
por Tipo de Conta

. Centralizadora (Database) . Outras

ANCC

N NONTORAMENTO

Fluxo de Caixa

RS MM

0,004

Saldo
Inicial

Reembolso G&A

RS MM

0,012

0,002

(0,015) 0,000)
Entradas Despesas espesas Despesas de
Operacionais Diretas dos Gerais e Implementagao
Ativos Administrativas
Imobiliarios

Caixa Minimo

RS MM

. Centralizadora (5° DU) . Centralizadora (Database)

10,9

0,0 0,0

Banco do Brasil

Cx. Minimo

Movimentaces

Outras Saldo Final

Out/20

Projecao de Curto Prazo

Classificacao

Entradas Operacionais

Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementacgdo

Outras Movimentagdes

Total

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Nov/20

Dez/20 Jan/21

Fev/21

(0,8 MM)

(9,7 MM)
(10,4 MM)

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Valores a Reembolsar

(p/ Ativos Complementares)
RS MM

%

1,0

9,6

8,1

G&A . Despesas Diretas

Despesas de Implementagao

Mar/21 Abr/21 Cx. Minimo
(0,0 MM) (0,0 MM) (0,8 MM)
(02MM)  (02MM) (10,1 MM)
(0,3 MM) (0,2 MM) (10,9 MM)
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Fluxo de Caixa e Limites Globais | Cluster Banco do Brasil

Fluxo de Caixa Detalhado

Classificagao

Saldo Inicial
Entradas Operacionais
Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios
Cond/ IPTU
Outros
Custo a incorrer
Custos de incorporagao
Assisténcia Técnica
Marketing
Movimentagao SFH
Juridico
Contencioso Futuro
Refis e Créditos Tributarios
Custos indiretos - Repasse
Valores A Classificar
Impostos
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementacgédo
Outras Movimentagoes

Saldo Final

ANCC

N NONTORAMENTO

Realizado

Jan/21

0,0 MM
(0,0 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)

(0,0 MM)
0,0 MM
0,0 MM

Projetado
Jan/21

(0,0 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)

(0,0 MM)

%

Realizado

Jan/21
0%
0%

68%
0%
0%
0%

52%
0%
0%
0%

10%
0%
0%
5%
0%
0%
0%
0%

(142%)

0%

Realizado
1T2021

0,0 MM
(0,0 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)

(0,0 MM)
0,0 MM
0,0 MM

Projetado
1T2021

(0,9 MM)
(0,8 MM)

(0,0 MM)

%
Realizado
172021

0%
0%
10%
0%
0%
0%
2%
0%
0%
0%
4%
0%
0%
5%
0%
0%
0%
0%
(0%)

0%

Realizado
2021

0,0 MM
(0,0 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)

(0,0 MM)
0,0 MM
0,0 MM

Projetado
2021

(12,0 MM)

(11,9 MM)

(13,4 MM)

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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%

Realizado

2021
0%
0%
3%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
1%
0%
0%
1%

0%

0%
0%
(0%)

0%

Realizado Desde
Inicio
(18/Dez/17)

0,0 MM

20,5 MM

(0,7 MM)

(0,1 MM)

(0,2 MM)

(0,2 MM)

(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,1 MM)
(0,0 MM)
0,1 MM
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,1 MM)
(0,0 MM)
(19,8 MM)
0,0 MM

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Projetado Desde .
% Realizado

Inicio (Limite .
Global) Limite Global
- 0%
- 0%
(76,1 MM) (80%)
(1,8 MM) -
(0,7 MM) 8%
(52,1 MM) 0%
(4,2 MM) 6%
(0,9 MM) -
(1,5 MM) 0%
(0,2 MM) 0%
(0,5 MM) 23%
(1.2 MM) 0%
(0,1 MM) (140%)
(0,1 MM) 20%
- 0%
(12,8 MM) 1%
(18,1 MM) 0%
(96,4 MM) -
- 0%
- 0%
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Reprojecao Despesas Futuras | Cluster Banco do Brasil

A PDG disponibilizou a nova projegdo de Despesas Futuras (fluxo ao lado), a partir de Janeiro de 2021,
desta forma a CCC fez as devidas analises conforme descrito no Plano de Recuperagao Judicial.

e Andlise de Aderéncia Anual, conforme cldusula 4.3.2.8.5 do PRJ, onde o novo valor projetado para um
determinado ano ndo podera ser mais do que 20% superior ao valor anteriormente projetado para o
mesmo ano, e ao novo valor projetado pode ser acrescido valores originalmente projetados no Limites
Globais porém nao efetivados nos anos anteriores.

e Analise de Aderéncia Global, conforme clausula 4.3.2.8.3 do PRJ, onde o Limite Global deve ser
atualizado pelo IPCA de 2020, e 0 mesmo néo poderd ser majorado na nova projegao.

Conclusao: Nas tabelas abaixo estdo destacadas as Despesas onde a projegdo ndo esta aderente aos
limites estabelecidos nas Clausulas do PRJ mencionadas acima.

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

Realizado Projetado
desde inicio do Realizado + Limite  Limite GI(IJbaLF'ELI Ader e
i A partir de Projetado TR iAo Limite Global
[Dez/17 a jan/21 PRI IPCA 2020
Dez/20)
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios [0,7) (35,6) (36,3) (67,3) (76,1)
Assisténcia Técnica - (0,6) (0,8) (0,8) (0.9} Aderents
Cond/ IPTU - (1,1) (1.1) (1.6) (1.8) Aderente
Contencioso Futuro (0,0) - (0,0) (1,0) (1,2) Aderente
Custo a incorrer (0,2) (29,6) (29,8) (46,1) (52,1} Aderents
Custos de incorporagdo (0,1) {1,3) (1,4) (3,7) (4,2) Aderente
Custos indiretos - Repasse (0,0} (0,2) (0,2) (0,1) (0,1}
mpostos (0,1) (2,6) (2,8) {113} (12,8) Aderente
Juridico (0,1) (o,1) (0,2) (0,4) (0,5) Aderents
Marketing (0,0) (0,0) (0,0} (1,4) (1,5} Aderents
Movimentacdo SFH (0,0} - (0,0} (0,2) (0,2} Aderents
Outros (0,1) - (0,1) (0,6) [0,7) Aderente
Refis e Créditos Tributarios (0,0) - (0,0) (0,1) (0,1) Aderents
Despesas Gerais e Administrativas (3,5) (15,4) (18,9) (16,0) (18,1)
Divida Corporativa - - - - - Aderente
Despesas de Implementagio {17.1) (2,3) (20,4) (85,2) (o6,4) Aderente
Outras Movimentages 0,8 - 0,8 - - Aderente

PROJEGAO ATUALIZADA DE DESPESAS FUTURAS

PROJECAO POR ANO

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Realizad ’
calzat® 5021 2022 2023 2024 2025 Apés2025  Total
2017 a 2020
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (0,7) (12,0) (18,2) (3,00 (11) (0,8) (0,5) (36,3)
Assisténcia Técnica - - (0,1) (0,1) (0,1) (0,4) (0,6)
Cond/ IPTU (0.0} (03) (05 (03) (1.1)
Contencioso Futuro (0,0) (0,0)
Custo a incorrer (0,2) (10,6) (17,9) (1,1) (29,8)
Custos de incorporacao (0,1) {1,3) (1.4)
Custos indiretos - Repasse (0,0) (0,00 (00} (00 (00) (00 (0,1) (0,2)
mpostos (0.1) (0,0) (02) (15) (0.4) (04) (0.0) (2.8)
Juridico (01) (00} (o0} (00) (00) (00) (0,0) (0,2)
Marketing (0,0) (0,0 (0,0)
Meovimentagso SFH (0,0) (0,0)
QOutros (0,1) (0.1)
Refis e Créditos Tributarios (0,0) (0,0
Despesas Gerais e Administrativas (3,5) (10,1) (1.8) (1,2) (0,7) (0.2) (1,4) (18,3)
Divida Corporativa - - -
Despesas de Implementagio (17,1) (3,3) (20,4)
Outras Movimentagoes 0,8 - 0,8
ADERENCIA LIMITE ANUAL
ADERENCIA LIMITE ANUAL
ek ot Projetado Sad\do.que e Limite a ser e e
a IPR_” realocado para 2021 Eprojecac
2021
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios [0,7) (51,3) (50,6) (14,8) (68,1) {12,0)
Assisténcia Técnica (0,4) (0.4) (0,2) (0,6) -
Cond/ IPTU (1.2) (1,2) (0,3) (1,5)
Contencioso Futuro (0,0) {0,5) (0,5) {0,1) (0,6) -
Custo a incorrer (0,2) (35,7) (35,4) (10,4) (47,9) (10,6)
Custos de incorporagdo (0,1) (2,9) (2,8) (0,8) (3,8) (1,3)
Custos indiretos - Repasse (0,0) (0,1) (0,1) {0,0) (0,1) (o,0)
mpostos (0,1) (8,2) (8,1) (2,6) (11,2} (0.0) Aderents
Juridico (0,1) (0,2) (0,1) (0,0) (0,1) (0,0) Adesrente
Marketing (0,0) {1,2) (1,2) (0,2) (1,4) Adsrents
Movimentagdo SFH (0,0) (0,2) (0,2) (0,0) (0,2) Adesrente
Outros (0,1) {0,6) (0,6) (0,6) Aderents
Refis e Créditos Tributarios (0,0) (0,1) (0,1) - (0,1) Aderente
Despesas Gerais e Administrativas (3,5) (15,1) (11,6) {0,8) (12,5) (10,1) Aderente
Divida Corporativa - - - - - Aderente
Despesas de Implementacio (17.1) (78,4) (61,2) (6,8) (69,4) (3.3) Aderente
Outras Movimentagbes 0,8 - {0,8) - - - Aderente
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Consideragoes Adicionais | Cluster Banco do Brasil 01/Jan/21 a 31/Jan/21

1. Caixa Minimo:

1.1. Até a Data-Base deste RMM, o Cluster (Conta Centralizadora) ndo atingiu o valor do Caixa Minimo
e portanto nao houve amortizagdes para o Cluster conforme cldusula 4.3.2.8.2. do PRJ.

2. Outras Movimentagoes - Estoque:

2.1. RS 10,TMM referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada
pela empresa DataZAP.

3. Outras Movimentagdes - Terrenos:

3.1. RS 0,7MM referente atualizagdo dos valores dos terrenos, realizada pela empresa Galache
Engenharia LTDA.

4. Despesas Totais Vencidas:

4.1. Em funcao da revisdo continua da PDG na apuragdo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas.

4.2. Em Jan/21, a PDG disponibilizou a atualizagdo da projegdo de Despesas Futuras e com isso
excluiu do controle de acompanhamento de Despesas Vencidas , que sdo disponibilizadas ao
AMF, RS 2,TMM em provisdes de curto prazo de Despesas de Implementagdo para os Clusters.
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PDG S.A.

Cluster Maria Helena Gomes Vautier

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21
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Variagao de Ativos | Cluster Maria Helena Gomes Vautier

Total de Ativos*

. Saldo . Terrenos

Variagao dos Ativos
RS MM

1,0
1,0

Terrenos Saldo

Classificagao

Saldo
Terrenos

Total

ANCC

N NONTORAMENTO

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Ajuste Preco de Venda Ajuste Monetizacao de Tipo de Despesa?® Despesas Totais
Realizada' Recebiveis - Clientes? RS MM Vencidas
RS MM
O O O ) O
)
) - (0,0) 0,0
Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 . G&A . Despesas de Implementagdo Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Despesas Diretas
Bridge | Variacao de Ativos
RS MM
1,0 - 6,0
(0,0)
. Vendas Receita Outras Entradas . Dividas Corregao Carteira Alteracao de X
Saldo Inicial i . Distratos Despesas X . i Outros i _ Saldo Final
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais  Monetéria Vendida Classificagao
0,0 MM - (0,0 MM) - 0,0 MM - 0,0 MM
5,0 MM - - - 1,0 MM - 6,0 MM
5,0 MM - - - - (0,0 MM) - - - 1,0 MM - 6,0 MM
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Fluxo de Caixa e Caixa Minimo | Cluster Maria Helena Gomes Vautier

Saldo de Caixa
RS MM

0,0

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Distribuicao do Saldo
por Tipo de Conta

. Centralizadora (Database) . Outras

AN CC

N\ NONITORAMENTO

Fluxo de Caixa
RS MM

0,0 -

Custeio G&A

Foi solicitado a PDG
esclarecimento sobre o Ativo
deste Cluster, o qual é reproduzido
abaixo:

“Os Ativos Imobilidrios que
compdem este Cluster sdo, para
fins do PRJ, Ativos Indisponiveis e,
por esta razdo, ndo serdo
computados para fins de célculo

(0,0)
Saldo Entradas Despesas Despesas Despesas de
Inicial Operacionais Diretas dos Gerais e Implementagao
Ativos Administrativas
Imobiliarios

Caixa Minimo
RS MM

. Centralizadora (5° DU) . Centralizadora (Database) Cx. Minimo

0,0

0,0 0,0
I

Maria Helena Gomes
Vautier

do G&A enquanto perdurar a
referida indisponibilidade.”

Outras Saldo Final
Movimentaces

Projecao de Curto Prazo

Classificacao

Entradas Operacionais

Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementacdo

Outras Movimentagdes

Total (0,0 MM)

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Fev/21

(0,0 MM)

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Valores a Reembolsar
(p/ Ativos Complementares)

RS MM

Despesas Diretas

0,6

. Despesas de Implementagao

Mar/21

(0,0 MM)

(0,0 MM)

Abr/21

(0,0 MM)

(0,0 MM)

Cx. Minimo

(0,0 MM)

(0,0 MM)
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Fluxo de Caixa e Limites Globais | Cluster Maria Helena Gomes Vautier

Fluxo de Caixa Detalhado

Classificagao Realizado
Jan/21

Saldo Inicial 0,0 MM
Entradas Operacionais -
Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios (0,0 MM)
Cond/ IPTU -
Outros -
Custos de incorporagéo (0,0 MM)
Juridico -
Contencioso Futuro -
Custos indiretos - Repasse (0,0 MM)
Impostos -
Despesas Gerais e Administrativas -
Despesas de Implementacéao -
Outras Movimentagoes 0,0 MM
Saldo Final 0,0 MM

ANCC

N NONTORAMENTO

Projetado
Jan/21

(0,0 MM)

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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%

Realizado

Jan/21
0%
0%

103%
0%
0%
0%
0%
0%

103%
0%
0%
0%
0%

0%

Realizado
1T2021

0,0 MM

(0,0 MM)

0,0 MM
0,0 MM

Projetado
1T2021

(0,0 MM)

%

Realizado
172021

0%
0%
40%
0%
0%
6%
0%
0%
34%
0%
0%
0%
0%

0%

Realizado
2021

0,0 MM

(0,0 MM)

0,0 MM
0,0 MM

Projetado
2021

(0,0 MM)

%
Realizado
2021

0%
0%
9%
0%
0%
3%
0%
0%
6%
0%
0%
0%
0%

0%

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Realizado Desde Projetado Desde

Inicio Inicio (Limite
(18/Dez/17) Global)
0,0 MM -
(0,1 MM) -
(0,0 MM) (0,4 MM)
- (0,0 MM)

(0,0 MM) (0,0 MM)
(0,0 MM) -
(0,0 MM) -
(0,0 MM) -
(0,0 MM) (0,4 MM)
(0,0 MM) (0,5 MM)
- (3,0 MM)

0,0 MM -
0,0 MM -

% Realizado
Limite Global

0%
0%
13%
0%
12%
0%
0%
0%
1%

0%

0%

0%
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Reprojecao Despesas Futuras | Cluster Maria Helena Gomes Vautier

A PDG disponibilizou a nova projegdo de Despesas Futuras (fluxo ao lado), a partir de Janeiro de 2021,
desta forma a CCC fez as devidas analises conforme descrito no Plano de Recuperagao Judicial.

e Andlise de Aderéncia Anual, conforme cldusula 4.3.2.8.5 do PRJ, onde o novo valor projetado para um
determinado ano ndo podera ser mais do que 20% superior ao valor anteriormente projetado para o
mesmo ano, e ao novo valor projetado pode ser acrescido valores originalmente projetados no Limites

Globais porém nao efetivados nos anos anteriores.

e Analise de Aderéncia Global, conforme clausula 4.3.2.8.3 do PRJ, onde o Limite Global deve ser

atualizado pelo IPCA de 2020, e 0 mesmo néo poderd ser majorado na nova projegao.

Conclusao: Nas tabelas abaixo estdo destacadas as Despesas onde a proje¢do ndo estd aderente aos

limites estabelecidos nas Clausulas do PRJ mencionadas acima.

Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios

Assisténcia Técnica

Cond/ IPTU

Contencioso Futuro

Custo a incorrer

Custos de incorporacdo

Custos indiretos - Repasse

mpostos

Juridico

Marketing

Movimentacdo SFH

Outros

Refis e Créditos Tributarios
Despesas Gerais e Administrativas
Divida Corporativa
Despesas de Implementacio

Outras Movimentagbes

ANCC

N NONTORAMENTO

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

ADERENCIA LIMITE GLOBAL

Realizado Projetado
desde inicio do . Reakzado + Iél:"n::eI Llr:u:: GllrlJba\mPHJ
PRI A partir de e oba ualizacio
(Dezf17 a janf21 PRI IPCA 2020
Dezf20)
(0,00 (0,1) (0,1) (0,4) (0,4)
{0,0) {0,0) (0,0 (0,0 (0,0
(0.0) (0.0) (o.o)
- - - (0,4) (0.4)
(0,0) (0,0) 0.1
(0,0) (0.0)
(o,0) - (o,0) (0,9) (0,5)
- - (2,8) (3,0)
0,0 = 0,0 = =

Aderéncia
Limite Global

Aderents

Aderents
Aderente
Aderente
Aderente
Aderente
Aderente

Aderente

PROJEGAO ATUALIZADA DE DESPESAS FUTURAS

PROJECAO POR ANO

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Realizado

2021 2022 2023 2024 2025 Apds 2025 Total
2017 a 2020
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (0,0) (o,0y (0,00 (00 (00) (0,0) (0,0} {0,1)
Assisténcia Técnica - - - - - - = =
Cond/ IPTU
Contencioso Futuro
Custo a incorrer
Custos de incorporacdo (0,0) (0,0) (0,0)
Custos indiretos - Repasse (0,0) (0,0) (0,0) (0,0) (00 (0,0) (0,0) {0,0)
mpostos
Juridico (0,0} (0,0} (0,0) (00) (0,0) (0,1)
Marketing
Movimentacdo SFH
Outros
Refis e Créditos Tributarios - :
Despesas Gerais e Administrativas (0,0) - - - - - {0,0)
Divida Corporativa - - - - - - -
Despesas de Implementacdo - - - - - - -
Outras Movimentagdes 0,0 - - - - - 0,0
ADERENCIA LIMITE ANUAL
ADERENCIA LIMITE ANUAL
Realizado 2017 Prog ety p::l!:‘:i:l::r Projecio PRJ Limit‘e ke Projetado Aderéncia
2017 a 2020 Projetado ]
a2020 [PRY) realocado para 2021 2021 2021 Reprojegdo 2021
2021
Despesas Diretas dos Ativos Imobilidrios (0,0} {0,3) (0,3) fo,1) {o,4) {0,0)
Assisténcia Técnica - - - - - Aderente
Cond/ IPTU Aderente
Contencioso Futuro Aderents
Custo a incorrer Aderente
Custos de incorporacdo (0,0) (0,0) (0,0) (0,0) (0,0) Aderente
Custos indiretos - Repasse (0,0) 0,0 0,0 (0,0)
mpostos (0,3) (0,3) (0,1) (0,4) Aderente
Juridico (0,0) 0,0 0,0 Adesrente
Marketing Aderente
MovimentacSo SFH Aderente
Outros (0,0} (0,0 (0,0) Aderente
Refis e Créditos Tributarios - : - - - Aderente
Despesas Gerais € Administrativas (0,0} 0,4) (0,4) (0,0) (0,4) Aderente
Divida Corporativa - - - - - Aderente
Despesas de Implementagio (2,4) (2,4) [0,2) (27 Aderente
Outras Movimentaghes 0,0 - (0,0) - {o,0) Aderente
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Consideragoes Adicionais | Cluster Maria Helena Gomes Vautier 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Reproduzimos nota encaminhada ao AMF pela PDG: "Esclarecemos que, para fins de elaboragdo do
relatério mensal de monitoramento, o Ativo Imobilidrio que compde o Cluster "Maria Helena" encontra-se
indisponivel, em razdo de usufruto vitalicio. Nos termos da Clausula 4.3.2.10.6 do Plano, a referida
condigao de indisponibilidade excepciona tal Ativo Imobilidrio da regra geral do Plano, de forma que ele
ndo deve ser computado para fins de célculo das Despesas Gerais e Administrativas enquanto perdurar a
indisponibilidade.”
1. Outras Movimentacgoes - Estoque:

1.1. RS 1,0MM referente atualizag&o dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada pela

empresa DataZAP.

2. Despesas Totais Vencidas:

2.1. Em Jan/21, a PDG disponibilizou a atualizagdo da projecdo de Despesas Futuras e com isso
excluiu do controle de acompanhamento de Despesas Vencidas , que sdo disponibilizadas ao
AMF, RS 0,7MM em provisdes de curto prazo de Despesas de Implementag&o para os Clusters.
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PDG S.A.

Dacao

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

Copia aerada por michelle.rubinho em 16/08/2021 15:16 Ip: 191.180.27.15



Opcao B — Alienagao de Ativos Imobiliarios | Dagao 01/Jan/21 a 31/Jan/21

0 Banco Bradesco, o Banco Votorantim e a Transpar Brinks, como Credores com garantia real (Classe Il) optaram pela Opgéo B — Alienagéo de Ativos Imobilidrios (Dagdo em pagamento, conforme especificado na
Clausula 4.3.3), conforme informado pela PDG. No dia 13 de Abril de 2018, a CEF formalizou a PDG o pedido de abdicagédo ao Cluster (conforme cldusula 4.3.2.14) optando também pela Dagdo em pagamento. Neste
caso, 0 AMF continuard acompanhando a variagdo de seus Ativos Imobilidrios e o fluxo de caixa de suas contas bancdrias até que a implementacédo da Dagéo seja totalmente concluida. Porém, como os Credores

acima identificados ndo integrardo o Sistema de Monetizagao de Ativos Imobilidrios, eles ndo estardo sujeitos a dindmica e as regras contidas na Clausula 4.3.2 que regula a Opgédo A (Sistema de Monetizagao de
Ativos Imobilidrios) e seu monitoramento (atribuicbes do AMF).
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PDG S.A.

Dacao | Caixa Economica Federal

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Variagao de Ativos | Dagao Caixa Economica Federal

Total de Ativos*

. Saldo . Recebivel . Estoque

Variagao dos Ativos
RS MM

(47,4)

(46,4) (0,9) (0,0)
Estoque Recebivel Saldo

Classificagao

Saldo
Recebivel
Estoque

Total

ANCC

N NONTORAMENTO

Ajuste Preco de Venda
Realizada'

Ajuste Monetizacao de
Recebiveis - Clientes?

: (60,9%)

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 Out/20

Bridge | Variacao de Ativos

Nov/20 Dez/20

(60,9%)

Jan/21

Tipo de Despesa?®
R$ MM

(0,2)

1)

. G&A . Despesas de Implementagao

Despesas Diretas

Copia aerada por michelle.rubinho em 16/08/2021 15:16 Ip: 191.180.27.15

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Totais
Vencidas
RS MM

23,8

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

RS MM
193,2 - - - 0,3 R
0.7) (0,0) (0.2) - - 145,9
(46,8)
. Vendas Receita Outras Entradas . Dividas Corregao Carteira Alteracao de X
Saldo Inicial i . Distratos Despesas X . i Outros i _ Saldo Final
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais  Monetéria Vendida Classificagao
0,2 MM 0,5 MM (0,0 MM) (0,2 MM) - (0,3 MM) 0,2 MM
27,3 MM (1,2 MM) - 0,3 MM - (0,0 MM) 26,4 MM
165,8 MM - - - - (46,4 MM) 119,3 MM
193,2 MM - (0,7 MM) (0,0 MM) - (0,2 MM) - 0,3 MM - (46,8 MM) - 145,9 MM
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Fluxo de Caixa e Limites Globais | Dagao Caixa Economica Federal

Saldo de Caixa

RS MM
0,2
0ut/20  Nov/20  Dez/20  Jan/21

Fluxo de Caixa Detalhado

Classificagao

Saldo Inicial
Entradas Operacionais
Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios
Cond/ IPTU
Outros
Custo a incorrer
Custos de incorporagao
Assisténcia Técnica
Marketing
Movimentagdo SFH
Juridico
Contencioso Futuro
Refis e Créditos Tributérios
Custos indiretos - Repasse
Distrato
Valores A Classificar
Impostos
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementacao
Outras Movimentagoes

Saldo Final

ANCC

N NONTORAMENTO

Fluxo de Caixa

©.3)

Outras

RS MM
0,5
(0.1) (0,0)
0,2
Saldo Entradas Despesas Despesas Despesas de
Inicial Operacionais Diretas dos Gerais e Implementagao
Ativos Administrativas
Imobiliarios
Realizado Projetado % Realizado Realizado Projetado
Jan/21 Jan/21 Jan/21 172021 172021
0,2 MM = 0% 0,2 MM o
0,5 MM - 0% 0,5 MM -
(0,1 MM) - - (0,1 MM) -
R R 0% R
0,0 MM - 0% 0,0 MM -
R R 0% R
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
- - 0% -
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
(0,1 MM) - 0% (0,1 MM) -
R R 0% R
R R 0% R
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
R R 0% R
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) B
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) -
- - 0% - -
(0,3 MM) - 0% (0,3 MM) -
0,2 MM = 0% 0,2 MM =

Movimentaces

% Realizado
172021

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

0%

0,2

Saldo Final

Realizado 2021

0,2 MM
0,5 MM
(0,1 MM)

0,0 MM

(0,0 MM)
(0,0 MM)

(0,0 MM)
(0,1 MM)

(0,0 MM)

(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,3 MM)

0,2 MM

Reembolso G&A
RS MM

Out/20 Nov/20

Projetado

2021 2021

o 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
= 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%

° 0%

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Dez/20

% Realizado

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Valores a Reembolsar

Jan/21

Realizado Desde
Inicio (18/Dez/17)

4,8 MM
56,3 MM
(4,0 MM)
(0,0 MM)
(0,1 MM)
(0,2 MM)
(0,1 MM)
(1,1 MM)
(0,0 MM)

0,0 MM
(1,4 MM)
(0,4 MM)

1,0 MM
(0,4 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(1,2 MM)
(0,1 MM)

(56,5 MM)

0,2 MM

(p/ Ativos Comp.) RS MM
G&A . Despesas Diretas

. Despesas de Implementagao

—O8— —0,5—

(17,9)

Projetado Desde

Inicio (Limite % R-ealizado
Global) Limite Global
- 0%
- 0%
(84,0 MM) (1.173%)
(30,4 MM) 0%
(6,8 MM) 2%
(6,4 MM) 3%
(0,4 MM) 16%
(7.2 MM) 16%
(2,4 MM) 0%
(0,0 MM) (1.418%)
(2,9 MM) 48%
(7,4 MM) 5%
0,9 MM 114%
(1,1 MM) 35%
- 0%
B 0%
(19,8 MM) 6%
(39,2 MM) 0%
(153,1 MM) -
- 0%
o 0%
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Consideragoes Adicionais | Dagao Caixa Economica Federal 01/Jan/21 a 31/Jan/21

1. Condigbes de Pagamento (Opgdes) — Credores com Garantia Real:

1.1. A Caixa Econémica Federal, como Credor com garantia real (Classe Il), inicialmente, integrou o
Sistema de Monetizagdo de Ativos - Opgdo A, porém, a PDG informou ao AMF que no dia
13/Abr/18 a Caixa Econémica Federal exerceu o seu direito, conforme cldusula 4.3.2.14 do PRJ,
de abdicar ao Cluster e passar desde entdo a Opgdo B — Alienagdo de Ativos Imobilidrios (Dagdo
em pagamento, conforme especificado na Clausula 4.3.3). Neste caso, o AMF continuara
acompanhando a variagdo de seus Ativos Imobilidrios e o fluxo de caixa de suas contas
bancérias até que a implementagéo da Dagéo seja totalmente concluida. Porém, como o Credor
ndo integrara mais o Sistema de Monetizagdo de Ativos Imobilidrios, ele nao estarad sujeito, a
dindmica e as regras contidas na Clausula 4.3.2 (tais como Contribuigdo de G&A, Caixa Minimo,
Limites Globais, dentre outros) que regula a Opgdo A e seu monitoramento (atribuigbes do AMF).

2. Outras Movimentagoes - Saldo:
2.1. (RS 0,3MM) transferidos para os Ativos Complementares correspondente a contribuigdo mensal
de pagamentos de Despesas de Implementagao.
3. Outras Movimentagoes - Estoque:

3.1. (RS 46,4MM) referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada
pela empresa DataZAP. Desta variagdo, destaca-se RS 44,7MM, referente a avaliagdo de 323
unidades do empreendimento ENTERPRISE CITY CENTER.

4. Crédito do Credor Caixa Economica Federal em Extraconcursal:

4.1. Em Dez/19, RS 167.768 de créditos do Credor Caixa Econémica Federal foram realizados em C/C
‘s Extraconcursais. Até a data-base deste RMM, o valor ndo tinha sido regularizado.

5. Despesas Totais Vencidas:

5.1. Em funcdo da revisdo continua da PDG na apuragéo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas.

5.2. Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizagdo da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdo
para termino desta atualizagéo é Jul/21.
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PDG S.A.

Dacao | Bradesco

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE
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Variagao de Ativos | Dagao Bradesco

Total de Ativos*

. Saldo . Estoque . Recebivel

Variagao dos Ativos
RS MM

0,1

0,1

Estoque Recebivel Saldo

Classificagao

Saldo
Recebivel
Estoque
Total

ANCC

N NONTORAMENTO

Ajuste Monetizacao de
Recebiveis - Clientes?

- 73,3%

Ajuste Preco de Venda
Realizada'

Tipo de Despesa?®
R$ MM

(0,0)

01/Jan/21 a 31/Jan/21

Despesas Totais

Vencidas
RS MM

1,4
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(73,3%)
. 1'4
. (0,0) [ ]
Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21 . G&A . Despesas de Implementagdo Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Despesas Diretas
Bridge | Variacao de Ativos
RS MM
20,4 - - - 0,1 - 0,1 - 20,5
(0,1) (0,0) (0,0)
. Vendas Receita Outras Entradas X Dividas Corregao Carteira Alteracao de .
Saldo Inicial i L Distratos Despesas . . i Outros . . Saldo Final
Brutas Clientes Operacionais Extraconcursais  Monetéria Vendida Classificagao
1,4 MM - 0,0 MM (0,0 MM) - (0,0 MM) - - - 1,4 MM
9,9 MM - (0,1 MM) - - - 0,1 MM - - - 9,9 MM
9,1 MM - - - - - - 0,1 MM - 9,2 MM
20,4 MM - (0,1 MM) (0,0 MM) - (0,0 MM) - 0,1 MM - 0,1 MM - 20,5 MM
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Fluxo de Caixa e Limites Globais | Dacao Bradesco 01/Jan/21 a 31/Jan/21

Saldo de Caixa
RS MM

1,4

Out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21

Fluxo de Caixa Detalhado

Classificagao

Saldo Inicial

Entradas Operacionais

Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios

Cond/ IPTU
Outros
Custo a incorrer
Custos de incorporagao
Assisténcia Técnica
Marketing
Movimentagdo SFH
Juridico
Contencioso Futuro
Refis e Créditos Tributérios
Custos indiretos - Repasse
Valores A Classificar
Impostos
Despesas Gerais e Administrativas
Despesas de Implementagao
Outras Movimentagoes

Saldo Final

ANCC
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Fluxo de Caixa Reembolso G&A Valores a Reembolsar
RS MM RS MM (p/ Ativos Comp.) RS MM
G&A . Despesas Diretas

14 0,0 - - 1,4

. Despesas de Implementagao

(0,0 (0,0) - -

- 0,8
Sgh_jo . Entra_das_ . Despesas . Despe_zsas . Despesas dg . _Outras - . Saldo Final .
Inicial Operacionais Deretti?ZSOS Adrr(ﬁﬁirsatlrsateivas Implementagdo ~ Movimentaces out/20 Nov/20 Dez/20 Jan/21
Imobiliarios (4,6)

Realizado Projetado % Realizado Realizado Projetado % Realizado . Projetado % Realizado Realizado Desde Projet'a.do D.es.de % Realizado
Jan/21 Jan/21  Jan/21 172021 172021 172021  healizado 2021 2021 2021 Inicio (18/Dez/17) Inicio f;:::; Limite Global
1,4 MM - 0% 1,4 MM - 0% 1,4 MM - 0% 2,2MM - 0%
0,0 MM - 0% 0,0 MM - 0% 0,0 MM - 0% 26,6 MM - 0%

(0,0 MM) - - (0,0 MM) - - (0,0 MM) - - (4,7 MM) (27,3 MM) 123%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,0 MM) (2,9 MM) 0%
0,0 MM - 0% 0,0 MM - 0% 0,0 MM - 0% (0,0 MM) (1,1 MM) 2%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,2 MM) (0,5 MM) 43%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,1 MM) (0,3 MM) 20%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,2 MM) (2,2 MM) 8%
- - 0% - - 0% - - 0% - (1,2 MM) -
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (1,8 MM) - 0%
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,5 MM) (2,1 MM) 26%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,2 MM) (5,2 MM) 3%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,0 MM) (0,2 MM) 4%
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) (0,9 MM) 1%
- - 0% - - 0% - - 0% (0,0 MM) - 0%
- - 0% - - 0% - - 0% (1,7 MM) (10,6 MM) 16%
(0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) - 0% (0,0 MM) (8,2 MM) 0%
- - 0% - - 0% - - 0% - (84,5 MM) -
- - 0% - - 0% - - 0% (22,3 MM) - 0%
1,4 MM - 0% 1,4 MM - 0% 1,4 MM - 0% 1,4 MM - 0%
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Consideragoes Adicionais | Dagao Bradesco

1. Condigbes de Pagamento (Opgbes) — Credores com Garantia Real:

1.1. O Banco Bradesco, como Credor com garantia real (Classe Il) optou pela Opgdo B — Alienagdo de
Ativos Imobilidrios (Dagdo em pagamento, conforme especificado na Clausula 4.3.3), conforme
informado pela PDG. Neste caso, o AMF continuard acompanhando a variagdo de seus Ativos
Imobilidrios e o fluxo de caixa de suas contas bancarias até que a implementagédo da Dagdo seja
totalmente concluida. Porém, como o Credor néo integrara o Sistema de Monetizacdo de Ativos
Imobilidrios, ele ndo estard sujeito a dindmica e as regras contidas na Clausula 4.3.2 que regula a
Opgdo A (Sistema de Monetizagdo de Ativos Imobilidrios) e seu monitoramento (atribui¢des do
AMF).

2. Outras Movimentagoes - Estoque:

2.1. RS 0,1MM referente atualizagdo dos valores das unidades imobilidrias em estoque, realizada pela
empresa DataZAP.

3. Pendéncia de Realocagao para C/C do Cluster Bradesco:

3.1. (RS 0,09MM) creditado em uma C/C Extraconcursal em Jun/19. Até a data-base deste RMM, o
valor néo tinha sido regularizado.

3.2. (RS 0,6MM) referente 2 amortizagbes no Cluster Bradesco indevidamente em Jul/19. A PDG
informou, que essas movimentagdes sdo indevidas, e foram ocasionadas por um erro
operacional, e apds estorno/devolugéo informara a CCC. Em Dez/20, a PDG informou que uma
das amortizagées, no valor de R$ 400.000, foi um langamento gerencial incorreto por parte da
PDG, e o mesmo ja foi ajustado. Desta forma, o Banco Bradesco ndo precisard fazer essa
regularizagdo, j& a outra amortizacdo feita indevidamente, até a data base deste RMM o
estorno/devolugdo néo ocorreu.

4. Despesas Totais Vencidas:

4.1. Em fungéo da revisdo continua da PDG na apuragéo dos valores atrasados de condominio e IPTU
(principalmente dada a dificuldade da PDG em obter tais informagdes junto as administradoras
condominiais) o AMF entende que pode haver diferengas entre os valores divulgados neste RMM
e o valor efetivo de despesas vencidas.

4.2. Desde Ago/20, a PDG iniciou um trabalho de atualizagdo da base das Despesas Vencidas, com
destaque para as despesas de Condominio e IPTU, e por este motivo, o valor das despesas
vencidas tem sofrido oscilagdes nas bases disponibilizadas pela PDG mensalmente. A previsdo
para termino desta atualizagéo é Jul/21.
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Anexos

Relatorio Mensal de Monitoramento
RMM#38

Data-Base: 31/Jan/21
Periodo Monitorado: 01/Jan/21 a 31/Jan/21

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

Copia aerada por michelle.rubinho em 16/08/2021 15:16 Ip: 191.180.27.15



ANCC

N NONTORAMENTO

Outras Informagoes Relevantes e Declaragoes da CCC

Este Relatorio Mensal de Monitoramento (RMM) foi preparado pela CCC Consultoria Financeira e
Empresarial Ltda. (CCC) atendendo as disposigdes estabelecidas no PRJ homologado e, em
conformidade com suas Clausulas 4.3.2.8.8 e 4.3.2.11, complementadas pelo Contrato de Prestacao
de Servigos (Contrato) celebrado entre a PDG e a CCC em 22 de dezembro de 2017. O Contrato detalha
e complementa as atribuigdes do Agente de Monitoramento Financeiro (AMF) conforme estabelecido
pelo PRJem sua Clausula 4.3.2.11.1 e em seu Anexo 4.3.2.11.1. (Sumario dos Termos e Condig¢des do
Contrato de Prestagdo de Servigos celebrado com o Agente de Monitoramento Financeiro).

Conforme estabelecido pela Cldusula 4.3.2.11.1 (x) do PRJ, a responsabilidade pela divulgagdo deste
RMM é da PDG.

Dado que algumas das disposi¢es estabelecidas no PRJ possuem prazos especificos para serem
implementadas pela PDG (ex: abertura das Contas Centralizadoras dos Clusters - Cldusula 4.3.2.5.,
prazo para escolha e abdicagao da opcdo do Sistema de Monetizagdo de Ativos — Clausula 4.3.2.14.,
dentre outras), este RMM podera eventualmente sofrer ajustes que serdo prontamente informados a
PDG para sua divulga¢do quando de sua ocorréncia.

Devido as rotinas e gestao diaria de caixa da PDG, eventuais saldos em contas e/ou aplicagdes
financeiras vinculadas as contas de titularidade das SPEs que ndo integram o polo ativo da
Recuperagao Judicial, para efeito deste RMM, estardo classificadas e refletidas na composi¢do do
Saldo dos Ativos Complementares.

A CCC declara que nunca atuou e nem atua na qualidade de consultor financeiro para a PDG. Desta
forma, ndo poderd ser questionada ou responsabilizada pelas projecdes, premissas, modelagens e/ou
viabilidade financeira do PRJda PDG.

Conforme estabelecido pela Clausula 4.3.2.10.2 a responsabilidade pela veracidade das informagdes
fornecidas para a elaboragdo deste RMM é do Grupo PDG. Independente dos procedimentos e
checagens amostrais que o AMF possa realizar, 0 AMF nao poderd em nenhuma hipotese ser
responsabilizado pela integridade dos dados nem tampouco pelos critérios utilizados para a
determinagédo dos valores de qualquer ativo informado pela PDG, tais como: (i) valores de terrenos, (ii)
valores de unidades imobilidrias, (iii) NAV de SPEs, (iv) recebiveis, (v) entre outros.

Os critérios e a consequente alocacdo dos Ativos Imobilidrios, Ativos Complementares e outros ativos
para fins de verificagdo das contribuigdes de G&A ou outras verificagdes que se fagam necessdrias sdo
parametros definidos e fornecidos pela PDG a CCC. Isto ndo impede a CCC de fazer alteragdes nestas
classificagdes havendo divergéncias de entendimentos e/ou de critérios de alocagdo, conforme
Clausula 4.3.2.10.2 do PRJ e/ou aponta-las nas Considera¢des Adicionais deste RMM para dar ciéncia
a PDG e aos Credores para que a PDG tome as medidas cabiveis ao seu ajuste caso seja necessario.

A CCC néo tém interesse, direto ou indireto, nas companhias relacionadas a PDG S.A. Adicionalmente
ndo ha qualquer outra circunstancia relevante no entender da CCC que possa caracterizar conflito de
interesse entre CCC e a PDG.

Este RMM tem como Unico objetivo atender as disposigdes estabelecidas no PRJ. Portanto ndo tem o
objetivo e ndo deve ser utilizado para embasar qualquer anélise financeira relativas a qualquer deciséo
de investimento, ou para avaliagédo de quaisquer valores imobilidrios e mobilidrios.

As referencias a Dez/17 neste RMM contemplam o periodo entre 18 de Dezembro de 2017 a 31 de
Dezembro de 2017 (Periodo inicial de monitoramento).

Dado o escopo do RMM estabelecido no PRJ, a base de dados disponibilizada pela PDG e utilizada
para este RMM nao é, necessariamente, elaborada com a mesma metodologia de bases utilizadas pela

RELATORIO PRELIMINAR PARA ANALISE

01/Jan/21 a 31/Jan/21

PDG para outros fins. Por essa razao, os valores apontados neste RMM podem apresentar diferencas
com informagdes divulgadas publicamente pela PDG.

Os dados disponibilizados pela PDG e utilizados pelo AMF na elaboragdo deste RMM nao foram
auditados.

Visando refletir o total de compromissos vencidos e ndo pagos, a PDG informa nas bases
disponibilizadas valores cujos registros ndo estdo incluidos em seu ERP (SAP). O AMF n&o pode inferir
ou checar se a totalidade dos valores vencidos e néo registrados no ERP foram considerados pela PDG.

A complexidade do PRJ pode gerar diferentes interpretagdes de uma mesma Clausula, que trata por
exemplo de prazos, obrigagdes, etc. Neste caso, qualquer informagao contida nesse RMM que ndo seja
uma atribuicdo do AMF, devera ser considerada apenas a titulo informativo.
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Glossario

Acum.: Acumulado

Administrador Judicial: E o Administrador Judicial indicado no PRJ da
PDG.

Agente Monitoramento Financeiro (AMF): E a CCC Consultoria Financeira
e Empresarial Ltda. cujas atribuicdes encontram-se descritas na Clausula
1.6.5do PRJ.

Agente Monitoramento Imobilidrio: E o agente cujas atribuicdes estdo
descritas na Clausula 4.3.2.11.3.

AJ: Administrador Judicial

Ajuste Monetizagdo de Recebiveis (AMR): E a diferenca entre os valores
monetizados de recebiveis e os valores desses recebiveis atribuidos pela
PDG em sua Base de Ativos Imobilidrios, Ativos Complementares e
Outros Ativos antes da efetivacdo de sua monetizagao.

Ajuste Prego de Venda Realizada (APVR): E a diferenca entre os valores
das vendas realizadas no periodo e seus respectivos valores
anteriormente atribuidos pela PDG, decorrentes dos seguintes fatores: (i)
diferenga entre o valor realizado na venda das unidades e o valor dessas
mesmas unidades considerado pela PDG na base de Ativos Imobilidrios,
Ativos Complementares ou Outros Ativos e (i) comissdes e corretagem.

Alteracdo Classe do Ativo: Sdo as reclassificagbes baseadas nas
alteragdes das caracteristicas das oneragdes de seus Ativos realizadas
pela PDG.

AMF: Agente de Monitoramento Financeiro ou CCC
AMR: Ajuste Monetizagdo de Recebiveis
APVR: Ajuste Prego de Venda Realizada

Ativos Complementares: Sdo (i) os ativos, presentes ou futuros, de
titularidade das Recuperandas, contabilizados como ativo circulante ou
ndo circulante, que ndo integram Patriménios de Afetagcdo e sobre os
quais ndo recaem Onus ou gravames, a saber caixa livre, unidades em
estoque, recebiveis e terrenos, bem como (i) os proventos, dividendos,
unidades em estoque, recebiveis e terrenos que se encontram livres de
quaisquer 6nus ou gravames a que quaisquer Recuperandas fazem ou
venham a fazer jus provenientes de ou pertencentes a (ii.a) sociedades
que ndo estejam sujeitas a Recuperagdo Judicial; e (ii.b) outras
Recuperandas que tenham Patriménios de Afetagdo, mas cuja obra tenha
sido entregue e o respectivo financiamento a producédo tenha sido
integralmente quitado. Para fins de esclarecimento, os Ativos
Complementares serdo assim considerados somente apés a deducéo da
sua contribuicdo proporcional nas Despesas Gerais e Administrativas
incorridas pelo Grupo PDG, bem como das respectivas Despesas Diretas
(Clausula 1.6.11 do PRJ).

Ativos Concursais: E a soma dos Ativos Imobilidrios e Ativos
Complementares.

Ativos Extraconcursais: S3o os ativos onerados em favor de Credores
com garantias extraconcursais (oriundos de créditos extraconcursais),
ativos pertencentes a Patriménios de Afetacdo e ativos pertencentes a
SPEs néo recuperandas.

Ativos Imobiliarios: S&o (i) ativos de titularidade das Recuperandas tais
como Terrenos Hipotecados, Unidades Imobilidrias Hipotecadas,
Recebiveis Empenhados, Quotas Empenhadas, entre outros, que tenham
sido onerados em favor de Credores com Garantia Real, e que ndo
integram  Patrimonios de Afetagdo; e/ou (i) empreendimentos
imobilidrios cuja construgdo tenha sido financiada por Credores com
Garantia Real e que ndo estejam sujeitos ao regime do Patriménio de
Afetagédo (Clausula 1.6.12 do PRJ).

Base dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Complementares: E a lista da
integralidade dos Ativos Imobilidrios que compdem cada Cluster, bem
como dos Ativos Complementares, e que serd atualizada gerencial e
mensalmente pelo Grupo PDG e verificada na mesma periodicidade pelo
Agente de Monitoramento Financeiro para fins de célculo do valor das
Despesas Gerais e Administrativas, nos termos da Clausula 4.3.2.10.2

BB: Banco do Brasil S.A.
Bradesco: Banco Bradesco S.A.
Brinks: Transpar Brinks

CEF: Caixa Econémica Federal

Cessao Fiduciaria: As dividas garantidas por cessdo fiducidria sdo
consideradas extraconcursais nos termos do art. 49, §3° da Lei n°
11.101, de 2005. Nos termos desses contratos de garantia, os recebiveis
provenientes de contratos de compra e venda de unidades imobilidrias
sdo cedidos aos bancos como garantia pelos financiamentos. A partir do
momento em que o financiamento é concedido, o recebivel da unidade se
torna propriedade do banco, nos termos da legislagéo aplicavel. Em geral,
quando a incorporadora vende o imoével, em razdo de processos
operacionais adotados nos momentos de cobranga, o caixa decorrente da
monetizagdo dos recebiveis no tempo vai direto para os Credores, sem
passar pela conta da incorporadora, ou fica bloqueado em contas
bancadrias vinculadas a respectiva operagao de financiamento.

Classes de Credores (Credores Concursais): Sdo os titulares de Créditos
Concursais. Os Credores Concursais sdo divididos, para os efeitos de
votagdo do Plano ou eleicdo do Comité de Credores em Assembleia de
Credores, em 4 (quatro) classes: Classe | - Credores Trabalhistas, Classe
Il - Credores com Garantia Real, Classe Ill - Credores Quirografarios e
Classe IV - Credores ME/EPP os quais sujeitam-se aos efeitos da
Recuperagdo Judicial, nos termos do art. 49, caput, da Lei n.°
11.101/2005.

Cluster: E o Conjunto de Ativos Imobiliarios atribuido & cada Credor com
garantia real que tenham sido financiados por e/ou onerados em favor de
referido Credor (Clausulas 1.6.19 e 4.3.2.3).

Conta Centralizadora dos Ativos Complementares: Conforme definido na
Clausula 4.3.2.9 é conta bancaria na qual serdo depositados os recursos
provenientes da monetizagdo de todos os Ativos Complementares,
inclusive a titulo de distribuicdo de resultados, dividendos, juros sobre
capital proprio, redugdo de capital, contratos de mutuo, ja liquidos das
Despesas Diretas dos Ativos Complementares.

Conta Centralizadora dos Clusters: Conforme definido na Clausula
4.3.2.5, sdo as Contas Bancarias utilizadas para fins de implementacédo
do Sistema de Monetizagdo de Ativos Imobilidrios, na qual serdo
depositados mensalmente: (i) os recursos provenientes da monetizagao

01/Jan/21 a 31/Jan/21

de todos os Ativos Imobilidrios que compdem cada Cluster, ja liquidos
das Despesas Diretas dos Ativos Imobiliarios; e (ii) quando aplicével, os
recursos provenientes da monetizag@o dos Ativos Complementares.

Contrato de Monitoramento (CM): E o Contrato, datado de 22 de
dezembro de 2017, formalizado entre PDG Realty S.A Empreendimentos e
Participagdes — Em Recuperagéo Judicial e CCC Consultoria Financeira e
Empresarial Ltda. (CCC). O CM detalha e complementa as atribuigées do
Agente de Monitoramento Financeiro (AMF) conforme estabelecido pelo
PRJ em sua Clausula 4.3.2.11 (Atribuigdes do Agente de Monitoramento
Financeiro) e em seu Anexo 4.3.2.1.11.1 (Sumério dos Termos e
Condigdes do Contrato de Prestagdo de Servigos celebrado com o AMF).

Corregdo Monetdria (ou Corregdo Mon.): E a correcdo aplicada aos
recebiveis no periodo conforme Clausulas contratuais presentes nos
compromissos de compra e venda das unidades.

Crédito Concursal: Sd0 os Créditos detidos pelos Credores contra as
Recuperandas, ou pelos quais as Recuperandas possam vir a responder
em decorréncia de qualquer tipo de obrigagado e/ou Coobrigacéo, sejam
vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou
iliquidos, objeto ou nédo de disputa judicial ou procedimento arbitral,
existentes na Data do Pedido, incluidos aqueles cujo fato gerador e/ou
respectiva obrigacéo seja(m) anterior(es) e/ou coincidente(s) com a Data
do Pedido, ou que decorram de contratos, instrumentos ou obrigagdes
existentes na Data do Pedido (observando-se, em relagédo a obrigagdes de
trato sucessivo, a ocorréncia de cada evento sucessivo), sujeitos a
Recuperagdo Judicial e que, em razdo disso, podem ser reestruturados
por este Plano, nos termos da Lei n° 11.101/2005. Para fins de
esclarecimento, sdo considerados Créditos Concursais, sem prejuizo de
quaisquer outros: (i) os Créditos contra quaisquer Recuperandas, na
qualidade de incorporadoras de empreendimentos com Patriménio de
Afetagdo na hipdtese de insuficiéncia dos ativos integrantes do referido
Patrimonio de Afetagdo; e (ii) os Créditos decorrentes de agdes judiciais
movidas por adquirentes de unidades imobilidrias ou condominios em
empreendimentos sujeitos a Patriménio de Afetagdo oriundos de, mas
ndo se limitando a, responsabilidade civil, perdas e danos, indenizagdo
por danos material e moral. Ainda para fins de esclarecimento, os
créditos decorrentes de obrigagdes de restituigdo dos valores pagos aos
adquirentes de unidades imobilidgrias em empreendimentos com
Patriménio de Afetagdo que tiverem optado por distratar seus contratos
de compra e venda sdo de responsabilidade do Patrimoénio de Afetacédo
ao qual estdo relacionados, enquanto o referido Patrimonio de Afetagao
ndo houver sido extinto, nos termos da Lei n° 4.591/1964 (Clausula
1.6.30. do PRJ).
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« Crédito Extraconcursal: Sdo os Créditos detidos contra o Grupo PDG: (i)

cujo fato gerador seja posterior a Data do Pedido; ou (i) cujo direito de
tomar posse de bens ou de executar seus direitos ou garantias ndo seria
limitado ou alterado pelas disposi¢des deste Plano, uma vez que derivado
de contratos celebrados antes ou apds a Data do Pedido, de acordo com
o art. 49, §§ 3° e 4° da Lei n° 11.101/2005, tais como, alienacdes
fiducidrias em garantia ou contratos de arrendamento mercantil. No que
diz respeito a créditos garantidos por alienagédo fiducidria ou cesséo
fiduciaria, o saldo remanescente do crédito apds eventual excussdo ou
integral monetizagéo da respectiva garantia ndo esta incluido, para todos
os fins, na definigdo de Créditos Extraconcursais (Clausula 1.6.31. do
PRJ).

Custeio de G&A: Indicam a origem das contribuicdes financeiras
realizadas no periodo de analise dos (i) Ativos Imobiliarios, e respectivo
Cluster, (ii) dos Ativos Complementares e (i) dos Ativos Extraconcursais
para fazer frente as Despesas Gerais e Administrativas (G&A) conforme
definidas no PRJ.

Cx. Minimo: Caixa Minimo

Dagdo em Pagamento (Dagao): Tem o mesmo significado atribuido na
Clausula 4.3.3. do PRJ.

Data da Publicagdo da Homologagao do Plano (Data Homologagdo): E a
data da publicacdo do despacho da homologacédo judicial do PRJ
ocorrida em 18 de dezembro de 2017.

Data do Pedido de Recuperagdo Judicial (Data Pedido): E a data de
ajuizamento do Pedido de Recuperacéo Judicial do Grupo PDG ocorrida
em 23 de fevereiro de 2017.

Despesas: E 0 somatério das Despesas Diretas dos Ativos e as Despesas
Gerais e Administrativas.

Despesas de Implementagao: Conforme especificado na Clausula 1.6.4.7.
do PRJ, sdo as obrigacdes decorrentes da implementacdo e cumprimento
deste Plano exclusivamente de pagamentos a serem feitos a (i) Credores
Trabalhistas, (ii) Credores Quirografarios e Credores ME/EPP que
exercerem validamente a Opgéo A, nos termos das Cldusulas 4.4.1.7 e
4.5.1.1; e (iii) Credores que tenham concedido Novos Recursos no
interregno compreendido entre a Data do Pedido e a Homologacédo
Judicial do Plano, em relagdo aos Novos Recursos concedidos e o
montante do Crédito Quirografario objeto de migragdo nos termos da
Clausula 5.4. Para referéncia, as operagdes mencionadas no item (iii)
anterior contratadas até a Aprovagdo do Plano estdo listadas no Anexo
1.6.47.

Despesas Diretas dos Ativos: Sdo as despesas de monetizagdo dos
Ativos Imobilidrios, Ativos Complementares e Outros Ativos, originadas
diretamente em cada um dos empreendimentos ou Ativos. Nos Ativos
Complementares, as Despesas Diretas incluem despesas incorridas por
Recuperandas que nao sejam titulares de quaisquer ativos. Quando nao
pagas serdo consideradas Despesas Diretas dos Ativos Vencidas. Tais
Despesas Diretas, conforme PRJ, serdo classificadas como: (i)
Assisténcia Técnica: Despesas referentes a reparos e assisténcia técnica
de obras; (i) Condominio/IPTU: Despesas de Condominio e IPTU de
unidades em estoque; (iii) Contencioso Futuro: Despesas relacionadas
aos processos contenciosos de origem civil, fiscal e/ou trabalhista; (iv)

Custo a incorrer: Despesas de Construgdo de Empreendimentos tais
como: fundagao, estrutura, instalagdes, etc.; (v) Custos de incorporagéo:
Despesas com incorporagéo e servigos preliminares de Construgédo de
Empreendimentos; (vi) Custos indiretos - Repasse: Despesas
relacionadas com clientes relativas aos repasses dos financiamentos,
tais como: tarifas bancérias, IBl, matriculas, seguros, etc.; (vii) Impostos:
Despesas com impostos; (viii) Juridico: Despesas com Honordrios
Advocaticios e Custas judiciais nas esferas civil, fiscal e trabalhista; (ix)
Marketing: Despesas com marketing; (x) Movimentagdo SFH:
Movimentacdes relativas a dividas para financiamento de obras, tais
como: juros e amortizagdes; (xi) Outros: Demais despesas, incluindo
distratos; (xii) Refis e Créditos Tributarios: Créditos tributarios a recuperar
e parcelamentos tributérios.

Despesas Gerais e Administrativas (G&A): Sdo as despesas gerais e
administrativas, consolidadas abaixo: (i) N&o recorrentes: Gastos com
reestruturagdo, gratificagbes (bénus e participagdes nos lucros) e
rescisdo/Multa FGTS; (ii) OPEX: Despesas administrativas (aluguel de
imoveis, condominio, energia elétrica, 4gua e esgoto, servicos de guarda
de documentos, motoboy, gastos com correios e postagens, fretes,
carretos, transportes, material de escritério, material de copa, cozinha e
limpeza, assinaturas de revistas e jornais, impressos e reprodugdes,
vigilancia, seguranga, servicos de limpeza e outras despesas
administrativas), despesas de relacionamento com clientes, despesas
financeiras (taxas e emolumentos, multas por infragdes fiscais e custddia
de agentes fiduciarios), manutengéo e infraestrutura (moveis e utensilios,
maquinas, equipamentos, softwares, equipamento de informatica,
benfeitorias, imobilizado em andamento), servigos especializados
(contdbeis, terceirizados, auditoria, publicagbes de balangos e atas de
assembleias, legalizagdes, servicos advocaticios, cartdrios, despachantes
e associagbes de classe), tecnologia (telefones fixos, manutengédo de
informética, locacdo de equipamentos, suprimentos de informatica,
manutengdo e conservagdo de maquinas) e viagens (estacionamento,
hospedagens, passagens aéreas, lanches e refei¢des, taxi e manutengao
de veiculos); (ii) Pessoal: Saldrios e Remuneragdo, Quitagdes de
Empréstimo Consignado, Pensdo Alimenticia, 13° Saldrio, Férias e
Abonos, FGTS, INSS, IRRF - Folha de Pagamento, Contribuigao Sindical,
Assisténcia Saude, Vale Transporte, Vale Refei¢édo, Seguro de Vida, Bolsa
de Estudos, Auxilio Refeigdo, Treinamento, Cursos e Semindrios,
Consultoria e Assessoria De RH, Doagbdes e Contribuigdo Sindical
Patronal; (iii) Outras Movimentagdes: Aplicagdo Financeira, Resgate,
Aportes Saidas, Distribuigdo, Saida Intercompany, Distribuicdo Entrada
Intercompany, Distribuicdo de Dividendos, Conta Corrente com SPEs —
Entradas, Conta Corrente com SPEs — Saidas, Debenture (Entrada Caixa),
Debenture (Saida Caixa), Liberagdo Mutuos, Amortizagdo Mutuos, Mituos
Entradas, Mutuos Saidas); (iv) Valores a Classificar: Saidas néo
Atribuidas, Valores a Classificar.

Despesas Totais: Soma das Despesas Diretas dos Ativos, Despesas
Gerais e Administrativas (G&A) e Despesas de Implementagéo.

Despesas Totais Vencidas: Soma das Despesas Diretas dos Ativos e das
Despesas Gerais e Administrativas quando ndo pagas.

DIP: Financiamento conhecido como "Debtor In Possession".

Distrato de Unidade Imobilidria (Distrato): E a forma pela qual a PDG
reconhece a extingdo de um contrato de compra e venda firmado entre a
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vendedora (SPEs) e os seus clientes. Ao ser reconhecido pela PDG, o
valor da unidade distratada passa a ser computado como Estoque e os
seus respectivos recebiveis sdo extintos ou baixados.

Divida Extraconcursal (Divida Extraconcursal): Representam as
movimentagdes financeiras oriundas de créditos extraconcursais.

Entradas Operacionais: E 0 somatério de todos os recebimentos oriundos
de Recebiveis de Clientes e Outras Receitas.

ERP: Enterprise Resource Planning (Sistema de Gestdo Empresarial)

Estoque: S&do unidades imobilidrias ndo comercializadas ou sem
contratos de compra e venda vigentes em data especifica de
empreendimentos concluidos ou ndo concluidos.

Fora RJ: Referente a SPEs ndo Recuperandas.
Fut.: Futuro
Itad: Itati Unibanco S.A. (BBA)

Liberagdo SFH: Sdo recursos financeiros repassados/liberados para as
SPEs da PDG no ambito do SFH (Sistema Financeiro Habitacional).

Limites Globais do Plano RJ: Sdo limites maximos de Despesas Futuras
do Cluster Totais de cada um dos Clusters os quais serdo ajustados
anualmente pelo IPCA (“Limites Globais”). Desde que observados os
Limites Globais, as despesas referidas nesta Cldusula serdo arcadas
pelos recursos provenientes da monetizagédo dos Ativos Imobilidrios. Se,
porventura, as despesas efetivas excederem aquelas previstas nos
Limites Globais, as despesas excedentes serdo arcadas pelos recursos
provenientes da monetizagao de Ativos Complementares, salvo se houver
aprovagao do Credor com Garantia Real titular do respectivo Cluster para
que os Ativos Imobilidrios que compdem o referido Cluster arquem com
as despesas aqui referidas.

M-1: Més data-base. Més imediatamente anterior a elaboracdo do RMM.

MO: Més de recebimento dos dados com data base M-1, elaboragéo e
disponibilizagdo do RMM relativo a M-1.

M1: Més imediatamente posterior a MO.
M2: Dois meses imediatamente posterior a MO.
MM: Indica que os valores estéo representados em Milhdes.

Modelagem Financeira (Modelagem): E 0 modelo l6gico e matematico
que possibilita estimar o valor de um determinado ativo(s) em fungéo do
fluxo de recebimento e pagamento do mesmo. Toda a modelagem se
baseia em premissas e cendrios definidos ex-ante. As projecdes
utilizadas no PRJ sobre os valores presentes ou futuros de qualquer ativo
incluso no PRJ sdo de responsabilidade da PDG que, por sua vez
contratou consultoria especifica para auxilid-la no processo de
modelagem.

Mon.: Monetaria
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Monetizagao: A viabilizagdo da Recuperacdo Judicial e a amortizagédo
dos Créditos com Garantia Real mediante a monetizagdo dos Ativos
Imobilidrios objeto das respectivas Garantias Reais depende,
necessariamente, da manutengdo de um sistema que viabilize: (i) a
vinculagdo de cada Credor com Garantia Real ao conjunto de Ativos
Imobilidrios financiados por ou onerados em favor de referido Credor; (ii)
a conservacao dos Ativos Imobilidrios ao longo do tempo e a preservagao
de seu valor, mediante custeio de despesas ndo sujeitas ao Plano e
originadas diretamente pelos Ativos Imobilidrios; (iii) a adogdo de uma
politica de caixa minimo que garanta o custeio das despesas associadas
a tal preservagao, sejam elas Despesas Diretas originadas pelos Ativos
Imobilidrios, Despesas Gerais e Administrativas para a preservagdo dos
referidos Ativos Imobilidrios, ou ainda, Despesas de Implementagdo do
Plano; e (iv) a implementacdo das medidas necessdrias para a eficiente
comercializagdo e monetizagdo dos Ativos Imobilidrios (“Sistema de
Monetizagdo de Ativos Imobiliarios”).

NAV: Net Asset Value

NAV ou Prov. Fut. SPEs: Net Asset Value (Valor Liquido dos Ativos), como
usualmente utilizado é o Valor total dos ativos menos o Valor total dos
passivos de uma determinada Empresa/SPE. Para fins deste RMM e, de
acordo com a metodologia adotada pela PDG e repassada a CCC o NAV
de uma Empresa/SPE utilizado para compor as bases de Ativos é
calculado com como segue: NAV= Total de Ativos (Caixa +Recebiveis +
Estoque + Terrenos) — Total de Passivos (Corretagem + Divida SFH +
Custos a Incorrer + Impostos Atrasados + Novos Impostos + Contencioso
+ Outros Valores)

ND: Nao Disponivel

Opcéao A - Sistema de Monetizagao dos Ativos Imobiliarios: Os Credores
com Garantia Real terdo seus Créditos amortizados mediante pagamento
com recursos advindos da monetizagdo dos Ativos Imobilidrios
integrantes dos respectivos Clusters, mantendo-se, assim, a
homogeneidade de tratamento entre os Credores com Garantia Real, e o
paralelismo entre o risco de crédito assumido pelos Credores com
Garantia Real a época da concesséo de financiamentos ao Grupo PDG e a
recuperagao de crédito nos termos deste Plano, conforme Cldusula 4.3.2

Opgdes dos Credores Classe Il - Garantia Real: E o direito de escolha,
dentre um determinado nimero de opcdes oferecidas no PRJ, da
alternativa de recebimento de seus Créditos Concursais, conforme
Clausula 4.1.2.

Outras Receitas: Sdo todas as receitas ndo provenientes diretamente de
recebiveis das unidades imobilidrias adquiridas pelos clientes, tais como,
mas néo se limitando a, (i) lucros com aplicagdes financeiras, (i) servigos
de intermediagé&o imobilidria, (iii) aluguéis de imdveis, (iv) dividendos e (v)
venda de terrenos.

Outras Variagdes: Sdo quaisquer variagdes que impactem o valor dos
ativos no periodo que ndo sejam derivados dos motivos explicitados, tais
como, mas nao se limitando a: (i) ajustes de recebiveis por sentengas de
acordos judiciais, (i) baixas retroativas, (iii) estorno de baixa de
recebiveis, (iv) ajustes de saldo/fluxo de recebiveis, (v) outras
movimentagdes.
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Outros Ativos: Quaisquer ativos da PDG S.A. que ndo fagam parte dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Complementares.

PA: Patrimonio de Afetacdo

Patrimonio de Afetacao (PA): Sdo os patrimoénios segregados por regime
de afetagdo, constituidos nos termos da Lei n.° 4.591/1964, cujos bens,
direitos e obrigagcdes foram excluidos da Recuperagdo Judicial e,
portanto, ndo estdo sujeitos aos efeitos do Plano, nem sdo e/ou poderdo
ser diretamente afetados pela Recuperacdo Judicial e/ou pelas
disposigoes deste Plano (Clausula 1.6.70. do PRJ)

Plano de Recuperagdo Judicial (PRJ): E o Plano homologado em
despacho datado de 18 de dezembro de 2017 pela 12 Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sao Paulo, do Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo relativo ao processo 1016422-34.2017.8.26.0100
decorrente do pedido de recuperacéo judicial impetrado pelo Grupo PDG
em 23 de fevereiro de 2017, com base na Lei de Recuperacéo Judicial e
Faléncias, deferido em 2 de margo de 2017 pelo MM. Juizo titular da
referida comarca.

Pés RJ: Referente a acontecimentos posteriores ao pedido de
Recuperacédo Judicial da PDG (23/Fev/17).

Pré Petition: Referente a acontecimentos anteriores ao pedido de
Recuperacéo Judicial da PDG (23/Fev/17).

PRJ: Plano de Recuperagédo Judicial
Proj.: Projetado

Projegao Trimestral de Despesas Futuras do Cluster de Curto Prazo
(Projegao Trimestral): S&o os valores de despesas projetados pelo Grupo
PDG, enviados mensalmente ao Agente de Monitoramento Financeiro
contendo as despesas futuras de curto prazo dos 3 (irés) meses
subsequentes, especificando: Despesas Diretas do Cluster, Despesas
Gerais e Administrativas e Despesas de Implementagdo (“Projegdo
Trimestral”). A Projegdo Trimestral devera conter ainda a proje¢do do
Valor do Caixa Minimo para o respectivo trimestre e demais atributos
conforme Clausula 4.3.2.8.6. do PRJ.

Projeto: Sdo os projetos ou empreendimentos imobilidrios do Grupo PDG
desenvolvidos no curso normal de suas atividades.

Prov. Fut.: Proventos Futuros

Quotas Empenhadas: Sdo as quotas de emissdo de SPEs que foram
empenhadas em favor de Credores Concursais no ambito de contratos de
financiamento celebrados pelo Grupo PDG, conferindo aos respectivos
Créditos Concursais a natureza de Crédito com Garantia Real.

Rec. Terrenos: Recebiveis de Terrenos

Recebiveis: Sdo os direitos creditérios, de titularidade das SPEs, oriundos
de compromissos de venda e compra celebrados por tais SPEs com
clientes.

Receita Clientes: E a somatdria das receitas provenientes dos Recebiveis.

Relatérios Mensais de Monitoramento (RMM): Sd0 os RMMs com as
consolidagées de informagdes, executadas pela CCC - Agente de
Monitoramento Financeiro, com base nas atribuigdes previstas em
contrato de monitoramento, os quais deverdo ser, na mesma
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periodicidade, apresentados pelas Recuperandas nos autos da
Recuperagdo Judicial e disponibilizados no website do Grupo PDG
(Clausula 4.3.2.11.1. do PRJ).

RMM: Relatério Mensal de Monitoramento
Saldo: Saldo em caixa resultado de negociagdes com o Estoque.
SPE: Sociedade de Propdsito Especifico

SPEs: Sdo as Sociedades de Propdsitos Especificos, utilizadas pelo grupo
PDG para o desenvolvimento de Projetos e/ou Empreendimentos
Imobilidrios, via de regra.

Status Negociagdo G&A: E o quadro que indica o percentual dos ativos
cujos Credores acordaram ou ndo, na data base deste RMM, com a
contribuigdo ao custeio das Despesas Gerais e Administrativas (G&A).

Terrenos: Sdo terrenos de titularidades de SPEs que compde o Ativos da
PDG S.A, também podem ser referidos individualmente ou no conjunto
como LandBank.

Teste Anual de Aderéncia: Tem o significado atribuido na Cldusula
4.3.2.10.4. do PRJ.

Total de Ativos Cluster: E a totalidade dos ativos imobilidrios
pertencentes as SPEs do Cluster.

Total de Ativos Complementares: E a totalidade dos Ativos
Complementares.

Total de Ativos Concursais: E a totalidade dos Ativos Concursais

Total de Ativos PDG S.A.: E a totalidade dos Ativos Concursais e Ativos
Extraconcursais da PDG S.A.

Unidades Apds Distrato: Valor atribuido pela PDG da Unidade Imobiliaria
em Estoque apds a realizagdo a Rescisdo Contratual (Distrato) com o
atual adquirente

Unidades Imobiliarias: Compreendem as unidades auténomas e lotes
concluidos ou em construgéo.

Valor a Receber: E a totalidade dos valores devidos pelos Clusters aos
Ativos Complementares, proveniente de adiantamento realizados para
adimpléncia das obrigacdes dos Clusters devido a falta de recursos.
Estes valores deverdo ser reembolsados aos Ativos Complementares
conforme Clausula 4.3.2.7

Valor a Reembolsar: E o valor devido pelo Cluster aos Ativos
Complementares, proveniente de adiantamento realizados para
adimpléncia das obrigagdes do Cluster devido a falta de recursos. Este
valor devera ser reembolsado aos Ativos Complementares conforme
Clausula 4.3.2.7.
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« Valor AJ: Valor das Despesas de Implementagéo indicado pelo Administrador Judicial da PDG para os Credores Classe | e os Credores Classe lll e IV que optaram pela Opgdo A como forma de pagamento, limitando-se a R$ 35.000,00 para
os Credores Classe Il e R$ 20.000,00 para os Credores Classe IV.

« Variagdo dos Ativos: E a Diferenca entre o total de ativos no periodo.

¢ Vendas Brutas: Tem como base de calculo os contratos de compra e venda de unidades imobilidrias firmados entre as SPEs e os clientes. Com o compromisso acordado entre as partes, o valor da unidade deixa de ser computado como
Estoque e passa a ser considerado como valores de seus Recebiveis na composigao do total de ativos.

¢ Votorantim: Banco Votorantim S.A.
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