PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Companhia aberta
CNPJ/MF n° 02.950.811/0001-89
NIRE 35.300.158.954 | Cédigo CVM 2047-8

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2025

1. DATA, HORA E LLOCAL: Realizada no dia 07 de fevereiro de 2025, as 09:00 horas, na sede social
da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des (“Companhia”), localizada na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n.® 1855, 6° andar, Vila
Olimpia, CEP 04548-903.

2. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Luan Vinicius da Silva e secretariados pelo Sr.
Roberto Giarelli.

3. CONVOCACAO E PRESENCAS: Dispensada a convocagao em razao da presenca da totalidade

dos membros do Conselho de Administracio da Companhia, nos termos do artigo 14, paragrafo

1°, do Estatuto Social da Companbhia.

4. ORDEM DO DI1A: Deliberar sobre:

@) a emissao, pela Companhia, de notas comerciais, em 2 (duas) séries, para colocagiao
privada (“Notas Comerciais™), nos termos do “Terno de Emissao de Notas Comerciais, em 2 (Duas)
Séries, para Colocagao Privada, da 1° (Primeira) Emissao da PDG Realty S.A. Ewmpreendimentos e
Participacies” a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de emitente das Notas Comerciais,
e a GB Securitizadora S.A. (“GB”), na qualidade de titular das Notas Comerciais (“Termo de

Emissd0”), cujos principais termos estdo refletidos no Anexo I desta ata (“Emissdo”);

(ii) a autorizacdo aos administradores da Companhia a: (a) discutir, negociar e definir
eventuais termos e condicdes adicionais da Emissdo, incluindo, sem limitacio, o Termo de
Emissao (incluindo os indices financeiros, os prémios de resgate ou amortizacao extraordinaria
e/ou a qualificagdo, prazos de curas, limites ou valores minimos (#hresholds), especificagdes,
ressalvas e/ou exce¢oes referentes aos eventos de vencimento antecipado das Notas Comerciais,
inclusive sobre sua incidéncia automatica ou nio), e a “Escritura Priblica de Alienagio Fiducidria de
Bens Imoveis em Garantia”, a ser celebrada entre a GB, a JURITI - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio
Paulo, na Avenida Av. Dr. Cardoso de Melo, n.° 1855, 6° andar, Vila Olimpia, CEP 04.548-903,
inscrita no CNPJ sob n.? 08.772.156/0001-00, registrada na JUCESP sob o NIRE 35221360017,
e, na qualidade de interveniente anuente, a Companhia (“Escritura de Alienaciao Fiduciaria de
Iméveis”); (b) celebrar todos e quaisquer documentos e praticar todos os atos necessarios a
realizagdo, formalizacdo e aperfeicoamento das Notas Comerciais, incluindo o Termo de
Emissao, a Escritura de Alienacio Fiduciaria de Iméveis e outros documentos relacionados a



Emissao, bem como quaisquer aditamentos aos referidos documentos, além de eventuais
notificagdes, procuracoes, declaragdes, questionarios e outros documentos que se fizerem
necessarios para praticar todos os atos para a formalizacdo das deliberagdes acima mencionadas;
e (c) contratar todos os prestadores de servico da Emissao, incluindo, mas nio se limitando, aos

assessores legais, ao banco depositario e ao escriturador; e

(iii)  a ratificacio de todos os atos até entdo praticados pela Diretoria da Companhia no

ambito da Emissio.

5. DELIBERACOES: Apos analise e discussio sobre as matérias deliberativas da Ordem do Dia,
os membros do Conselho de Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos e sem

ressalvas ou restri¢oes, o disposto abaixo:

@) Aprovaram a realizacio da Emissdo, nos termos e limites contidos no material
apresentado na reunido pela administra¢io e arquivado na sede da Companhia, cujos principais

termos e condicoes estdo refletidos no Anexo I desta ata;

(ii) Aprovaram a autorizagdao aos administradores da Companhia a: (a) discutir, negociar e
definir eventuais termos e condi¢cdes adicionais da Emissio, incluindo, sem limitacdo, o Termo
de Emissio (incluindo os indices financeiros, os prémios de resgate ou amortizagao
extraordindria e/ou a qualificacdo, prazos de curas, limites ou valores minimos (#hresholds),
especificacoes, ressalvas e/ou excegdes referentes aos eventos de vencimento antecipado das
Notas Comertciais, inclusive sobre sua incidéncia automatica ou nio), e a Escritura de Alienacio
Fiduciaria de Imoveis; (b) celebrar todos e quaisquer documentos e praticar todos os atos
necessarios a realizacdao, formalizacio e aperfeicoamento das Notas Comerciais, incluindo o
Termo de Emissdo, a Escritura de Alienacio Fiduciaria de Imoveis e outros documentos
relacionados a Emissao, bem como quaisquer aditamentos aos referidos documentos, além de
eventuais notificagdes, procuragoes, declaragoes, questionarios e outros documentos que se
fizerem necessarios para praticar todos os atos para a formalizagio das deliberagoes acima
mencionadas; e (c) contratar todos os prestadores de servico da Emissao, incluindo, mas nao se

limitando, aos assessores legais, ao banco depositario e ao escriturador; e

(iii) Aprovaram a ratificagio de todos os atos até entio praticados pela diretoria da

Companhia no ambito da Emissao.

6. ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado, foi

oferecida a palavra a quem quisesse se manifestar e, ante a auséncia de manifestacGes, foram

encerrados os trabalhos e lavrada a presente ata, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos os
presentes. Sdo Paulo, 07 de fevereiro de 2025. Mesa: (i) Luan Vinicius da Silva — Presidente; (ii)

Roberto Giarelli — Secretario. Conselheiros Presentes: Sts. Joao de Saint Brisson Paes de

Carvalho, Luan Vinicius da Silva e Pedro Henrique Ribeiro Novaes.



Sdo Paulo, 07 de fevereiro de 2025.

Certidao
Certifico gue a presente ¢ cdpia fiel da ata lavrada no livro priprio

Roberto Giarelli
Secretario



ANEXO I

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS

As principais caracterfsticas das Notas Comerciais estio descritas abaixo, sendo que demais
informagoes poderio ser obtidas junto ao Termo de Emissao:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

Numero da Emissao: a Emissao representa a 1* (primeira) emissiao de notas comerciais

da Companhia;

Numero de Séries: A Emissio sera realizada em 2 (duas) séries (respectivamente,

“Primeira Série” e “Segunda Série” e, em conjunto, indistintamente “Séries”);

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissio sera de at¢ R$ 8.125.000,00 (oito
milhdes e cento e vinte e cinco mil reais) na Data de Emissio (conforme definido abaixo),
sendo até: (i) R$ 4.061.000,00 (quatro milhoes e sessenta e um mil reais) no ambito da
Primeira Série; e (ii) R$ 4.064.000,00 (quatro milhoes e sessenta e quatro mil reais) no
ambito da Segunda Série. Apos a aplicag¢ao do Desagio (conforme definido no Termo de
Emissio), o preco unitario de integralizacdo sera de R$ 615,3846154 (seiscentos e quinze
reais, trezentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e quinze centésimos, quatro décimos de
milésimo, um centésimo de milésimo, cinco décimos de milionésimo, quatro centésimos
de milionésimo de real), de forma que sera desembolsado um montante total de até
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) na Data de Emissdao, sendo até: (i) R$
2.499.076,92307692 (dois milhSes, quatrocentos e noventa e nove mil, setenta e seis reais,
novecentos e vinte e trés mil, setenta e seis mil, novecentos e vinte e trés centésimos,
sete décimos de milésimo, seis centésimos de milésimo, nove décimos de milionésimo,
dois centésimos de milionésimo de real) no ambito da Primeira Série; e (ii) R$
2.500.923,07692308 (dois milhoes, quinhentos mil, novecentos e vinte e trés reais, sete
centésimos, seis décimos de milésimo, nove centésimos de milésimo, dois décimos de
milionésimo, trés centésimos de milionésimo, zero décimos de bilionésimo, oito

centésimos de bilionésimo de real) no ambito da Segunda Série;

Data de Emissio e Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos
legais, a data de emissao das Notas Comerciais serda o dia 7 de fevereiro de 2025 (“Data
de Emiss30”). A data de inicio da rentabilidade das Notas Comerciais da Primeira Série
sera a primeira data de integralizagio das Notas Comerciais da Primeira Série (“Data de

Inicio da Rentabilidade da Primeira Série”), ¢ a data de inicio da rentabilidade das Notas

Comerciais da Segunda Série sera a primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais

da Segunda Série (“Data de Inicio da Rentabilidade da Segunda Série” e, juntamente a




(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

Data de Inicio da Rentabilidade da Primeira Série, indistintamente “Data de Inicio da
Rentabilidade”);

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Companhia por meio

das Notas Comerciais serdo utilizados para capital de giro da Companhia;

Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto no Termo de Emissao e sem
prejuizo dos pagamentos devidos em decorréncia de Vencimento Antecipado ou de
Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos da legislagao e regulamentacao aplicaveis e
conforme previsto no Termo de Emissdo, as Notas Comerciais terdo prazo de
vencimento de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados: (i) para a Primeira Série,

da Data de Inicio da Rentabilidade da Primeira Série (“Data de Vencimento da Primeira

Série”); e, (ii) para a Segunda Série, da Data de Inicio da Rentabilidade da Segunda Série

(“Data de Vencimento da Segunda Série” e, juntamente a Data de Vencimento da

Primeira Série, indistintamente “Data de Vencimento™). A Data de Vencimento sera

automaticamente prorrogada até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas para
permitir a conclusao dos procedimentos do Resgate Antecipado Obrigatoério, observada
a data limite de vencimento, aplicavel a todas as Séries, de 7 de marco de 2027 (“Data

Limite de Vencimento™);

Valor Nominal Unitario: Na Data de Emissio, o valor nominal unitario das Notas
Comerciais: (i) da Primeira Série é de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitirio
da Primeira Série”); e (ii) da Segunda Série é de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal

Unitario da Segunda Série” e, juntamente ao Valor Nominal Unitario da Segunda Série,

indistintamente “Valor Nominal Unitirio”);

Quantidade: Serio emitidas até 8.125 (oito mil e cento e vinte e cinco) Notas
Comerciais, sendo até: (i) 4.061 (quatro mil e sessenta e uma) Notas Comerciais da
Primeira Série; e (if) 4.064 (quatro mil e sessenta e quatro) Notas Comerciais da Segunda

Série;

Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitirio nio serd atualizado

monetariamente;

Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitario incidirio juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta

e dois) Dias Uteis (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente do spread ou sobretaxa



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

equivalente a 15,00% (quinze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, juntamente 4 Taxa DI, “Remuneracio”). A
Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a
Data de Inicio da Rentabilidade ou da ultima data de pagamento da Remuneragio
(inclusive), conforme o caso, até a proxima data do pagamento da Remuneragio

(exclusive), de acordo com a férmula prevista no Termo de Emissao;

Pagamento da Remuneragio: Sem prejuizo dos pagamentos devidos em decorréncia
de Vencimento Antecipado ou de Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos previstos
no Termo de Emissao, a Remuneragdo sera paga, em parcela tnica, na respectiva Data

de Vencimento;

Amortizagdo: Sem prejuizo dos pagamentos devidos em decorréncia de Vencimento
Antecipado ou de Resgate Antecipado Obrigatorio, observados os termos e condigdes
previstos no Termo de Emissio, o Valor Nominal Unitario sera amortizado, em parcela

unica, na respectiva Data de Vencimento;

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serdo
efetuados pela Companhia nos respectivos vencimentos conforme os procedimentos

adotados pelo Escriturador;

Forma: A liquidagdo financeira da integralizacdo das Notas Comerciais sera realizada
diretamente pela GB junto a Companhia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
cumprimento das Condicées Precedentes (conforme definido no Termo de Emissao),
mediante a transferéncia dos recursos liquidos aplicaveis para a conta corrente a ser

indicada pela Companhia;

Repactuagido Programada: As Notas Comerciais nao serdo objeto de repactuagiao

programada;

Resgate Antecipado Facultativo: Nao havera regaste antecipado facultativo no ambito

da Emissao;

Amortizagao Extraordinaria Facultativa: Nio sera permitida a amortizagio

extraordinaria facultativa das Notas Comerciais;

Aquisigao Facultativa: Nao serd permitida a aquisicio facultativa das Notas

Comerciais;



(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Resgate Antecipado Obrigatério: Nos termos desta Clausula 6.4 do Termo de
Emissao, a Companhia devera realizar, mediante solicitacio da GB, a qualquer tempo,
uma ou mais vezes, independentemente da anuéncia da Companhia, o resgate

antecipado, parcial ou total, das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatério”),

inclusive caso a Companhia, nos termos do item “(x.a)” da Clausula 6.4.3 do Termo de
Emissao, nao realize o pagamento em moeda corrente no prazo previsto no item “(x)”
da Clausula 6.4.3 do Termo de Emissao. O procedimento relativo ao Resgate Antecipado
Obrigatério devera ser realizado pela Companhia previamente a respectiva Data de
Vencimento, conforme instru¢coes da GB, devendo ser concluido, em qualquer caso, até
a0 menos 2 (dois) Dias Uteis antes da respectiva Data de Vencimento. Caso esteja em
curso um Aumento de Capital para emissao de Novas Agdes, a respectiva Data de
Vencimento sera automaticamente prorrogada, até a conclusao do procedimento

previsto no Termo de Emissao, observada a Data Limite de Vencimento;

Encargos Moratérios: Ocorrendo descumprimento imputavel a Companhia no
pagamento de qualquer quantia devida a GB, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelagiao ou notificagao judicial ou extrajudicial e sem
prejuizo do pagamento da Remuneragio, a: (a) multa moratoéria convencional, irredutivel
e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nio
pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do descumprimento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante

devido e nao pago, além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios™);

€

Vencimento Antecipado: Mediante a ocorréncia de uma das hipdteses previstas na

Clausula 7.2 do Termo de Emissao (“Eventos de Vencimento Antecipado”), a GB, a seu
exclusivo critério, a qualquer momento e independentemente de qualquer aviso ou

notificagio, judicial ou extrajudicial, podera declarar o vencimento antecipado das Notas

Comerciais (“Vencimento Antecipado”) e exigir o imediato pagamento (a) do Valor
Nominal Unitario, acrescido (b) da Remuneracio devida até a data do efetivo
pagamento, calculado desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento
da Remuneracdo imediatamente antetior, incidente sobre o Valor Nominal Unitatio;
(c) do Prémio (conforme definido no Termo de Emissio), se aplicavel; e (d) dos
Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos

pela Companhia nos termos do Termo de Emissao.

Demais Condigoes: Todas as demais condi¢oes e regras especificas relacionadas a

Emissdo e/ou as Notas Comerciais serdo aquelas especificadas no Termo de Emissio.
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