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Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 e 62 Séries da 32 Emissdo da

=
" PDG
securitizadora

PDG Companhia Securitizadora
Companhia Aberta
CNPJ/MF n® 09.538.973/0001-53
Praia de Botafogo, n2 501, Bloco 01, Saldo 201 - CEP 22250-040, Torre Pdo de Aglicar, Rio de Janeiro —RJ

lastreados em CCB emitidas pela

< PDG

PDG Realty S.A. Empr di e Particiy
Companhia Aberta
CNPJ/MF n2 02.950.811/0001-89
Praia de Botafogo, n2 501, bloco 1, saldo 201, parte - CEP 22250-040, Torre Pdo de Agicar, Rio de Janeiro - RJ

Valor da Oferta: R$200.100.000,00 (duzentos milhdes e cem mil reais)

Cédigo ISIN dos CRI da 52 Série: BRPDGSCRI080
Cédigo ISIN dos CRI da 62 Série: BRPDGSCRI098

Registro da Oferta na CVM: CVM/ SRE/ CRI / 2011/ *«+ e CVM/ SRE/ CRI

EMISSAO, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, DE 667 (SEISCENTOS E SESSENTA E SETE) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS| MOB | L | RR1) O SN O(M' N A TRITURAS, PARA (HSSRBUICAO PUBLICA,
DA 52 E 62 SERIES DA 32 EMISSAO DA PDG COMPANHIA SECURITIZADOR A SECURITIZADORA”  OEMISSORA”  EMISSAO” RE S P E C T COM XAUERINGMINAL UNITARIO DE R$300.000,00
(TREZENTOS MIL REAIS), PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 16 DEFEVER E | RO D DATR BE EMISSAD® ) , O VALOR TOTAL DE

R$200.100.000,00
(duzentos milhoes e cem mil reais)

A EMISSAO FOI APROVADA EM REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 07 DE JANEIRO DE 2011, CUJA ATA SERA DEVIDAMENTE REGISTRADA PERANTE A JUNTA COMERCIAL
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — JUCERJ. OS CRI TERAO PRAZO DE 8 (OITO) ANOS A CONTAR DA DATA DE EMISSAO. A QUANTIDADE DE CRI A SER ALOCADA EM CADA SERIE (SERIE DI E SERIE TR) SERA DEFINIDA EM
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDINGSER CONDUZIDO PELO BANCO ITAU BBA S.A. ( COORDENADOR LIDER” ) .

0S CRI CONTARAO COM GARANTIA REPRESENTADA PELA CESSAO FIDUCIARIA: (1) DE DIREITOS CREDITORIOS ORIUNDOS DA COMERCIALIZAGAO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EMPREENDIMENTOS DE TITULARIDADE
DAS CEDENTES FIDUCIANTES, CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO; E (I1) DE DIREITOS E VALORES DEPOSITADOS PELOS COMPRADORES DAS UNIDADES IMOBILIARIAS, PELAS CEDENTES FIDUCIANTES, E PELA PDG
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACO E SPDG REALTY" ) E MIASBANCARIAS DESIGNADAS ESPECIFICAMENTE PARA O RECEBIMENTO DESTES VALORES, NOS TERMOS DO CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA, CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPE C T GARANTIA” ) .

0 VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI DA SERIE DI NAO SERA OBJETO DE ATUALIZACAO MONETARIA. A REMUNERACAO DOS CRI SERIE DI, INCIDENTE SOBRE O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DESDE A DATA
DE EMISSAO, E COMPOSTA POR JUROS A TAXA DE 107,00% (CENTO E SETE POR CENTO) DA TAXA DI (TAXAS MEDIAS DIARIAS DOS DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DI DE UM DIA, OVER EXRA GRUPOCALCULADA E

DIVULGADA PELA CETIP S.A. — BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS ( CETIP" ) , CAP | T ARIAMENAERDINS UTENS), CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS

COM BASE EM UM ANO DE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS. OS CRI DA SERIE TR TERAO SEU VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO MENSALMENTE COM BASE NO iNDICE DE ATUALIZAGAO MONETARIA
DOS DEPOSITOS EM CADERNETA DE POUPANCA LIVRE (PESSOA FfSICA), QUE ATUALMENTE E A TAXA REFERENCIAL — TR, DIVULGADA PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL, ACRESCIDA DE JUROS A TAXA DE 10,15% (DEZ
INTEIROS E QUINZE CENTESIMOS POR CENTO) AO ANO, CAPITALIZADOS DIARIAMENTE (DIAS CORRIDOS), DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORISM BASE EM UM ANO DE 360 (TREZENTOS E
SESSENTA) DIAS. OS CRI TEM COMO LASTRO CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DE ATE 2 (DUAS) CEDULAS DE CREDITO BANCARIO, SENDO AMBAS DE EMISSAO DA PDG REALTY (REFERIDAS EM CONJUNTO COMO

“CCB” ), RE P RE S E CEBUAAS AESCREDITD IMOBILIARIO A SEREM EMITIDAS PELO CREDOR DA'S Cal')f; EEDIDOS A SECURITIZADORA EM CONFORMIDADE COM A LEI N2 10. 9 3 1 /CREDITO§
IMOBILIARIOS” ) . A S E C UIRSTITUIRK @ REGIEAFIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS, NOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZAGAO, NA FORMA DO ARTIGO 92 DA LEI N2 9.514/97, COM A

NOMEAGAO DA PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS COMO AGENTE FIDUCIARIO. OS CREDITOS IMOBILIARIOS E A GARANTIA OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO SERAO DESTACADOS
DO PATRIMONIO DA EMISSORA E PASSARAO A CONSTITUIR PATRIMONIOS SEPARADOS DISTINTOS PARA CADA UMA DAS SERIES, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS
OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI N2 9.514/97. OS CRI SERAO ADMITIDOS A NEGOCIACAO, SOB 0S CODIGOS [*], NO CETIP 21 DA CETIP S.A. — BALCAO ORGANIZADO
DE ATIVOS E DERIVATIVOS, E, SOB OS CODIGOS [+ ], NO SISTEMA BOVESPAFIX DA BM&FBOVESPA S.A. —BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS, RESPECTIVAMENTE.

OS INVESTIDORES DEVEM L ER A SEE®& ODEF RASGAGINAS,99 A 116 DESTE PROSPECTO, EM CONJUNTO COM OS ITENS  “ 4 . FATORESEDES5RMBRGADMS” DEO IFIBRMUL AR

REFERENCIA DA COMPANHIA ANEXO A ESTE PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS ASSOCIADOS A SECURITIZADORA E AOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DE SUA EMISSORA E DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM
JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

“A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas Pablicas de Distribuigdo e Aquisicdo de
’ Valores Mobilidrios, atendendo, assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padrdes minimos de informacdo exigidos pela ANBIMA, ndo cabendo a ANBIMA qualquer
responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das Instituicdes Participantes e dos valores mobilirios objeto da(o) oferta piblica (programa). Este
selo ndo implica recomendagao de investimento. O registro ou andlise prévia da presente distribuigdo ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes prestadas
A N B | M A ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos”.

COORDENADOR LiDER

BBA

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 17 DE JANEIRO DE 2011
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estruturarganizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢édo do capital
social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informacdes
exigidas no Anexo 4 da Instrucdo CVM 400em como: (ap informacéoacerca da adesdo ou ndo da
Emissora, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a protecdo ambiental, incluindo referéncia
especifica ao ato ou documento de adesédo;aéb)nformacdes acerca das politicas de responsabilidade
social, patrocinioe incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos principais projetos
desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; de¥cricdo dos negocios com empresas ou pessoas
relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negécios realizada@s ceapectivos controladores,

bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo
econdmico da Emissora; @)yescricdo detalhada das praticas de governanca corporativa recomendadas no
Cédigo de Melhores Piéas de Governanga Corporativa publicado pelo IB@@Gtituto Brasileiro de
Governanca Corporativa, adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora ndo adote tais
praticas; e (e) analise e comentarios da Administracdo sobre as demdmestrfiganceiras da Emissora, nos
termos solicitados pelo paragrafo primeiro do Artigo 9° do Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mohiliatérs, ser encontradas

no Formulario de &eréncia, elaborado nos termos da Instrugdo CVM 480, que se encontra disponivel para
consulta nos seguintegebsites

1 www.pdgrealty.com.br (nestevebsite acessatl L y @S &¢lb R ROANIDY (1)ged [/ + a é

f www.cvm.gov.br (nestevebsite acessat / A I & S@ESINNG Iy SiGS et B¢ WY 5Ct > L! bxX
S 2dzi NI & AbfisEdt NOYOItoBpDS &/£ZY LI Y KA | e $elddbdadC® NDYIdR 2 NNk & RS
WSTSNEYOAL£0®
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Para fins deste Prospecto, os termos indicaaloaixo terdo o significado a eles atribuidos nesta Secéo, salvo

DEFINIGOES

se de outra forma determinado neste Prospecto ou se 0 contexto assim o exigir.

Agente Fiducidrio e/ou Agente de

Garantia e/ou Institui¢do
Custodiante

ANBIMA

Anuncio de Distribuigdo e
Encerramento

Assembleia de Titulares de CRI

Aviso ao Mercado

BACEN

Banco Escriturador

Banco Liquidante/Mandatario

BM&FBOVESPA

BOVESPAFIX

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos Malores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, E:
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 4, ¢
514, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 17.343.682/688.1

Associacdo Brasileira das Entidad#ns Mercados Financeiro e c
Capitais.

Andncio de distribuicdo e encerramento da distribuicdo publica
certificados de recebiveis imobiliarios da 52 e 62 Séries da 32 emi
da PDG Companhia Securitizadora, ®@osi0s do paragrafo Unico dc
FNIAI2 Hdp RFE LyadNdzenz2 /[ +a n.
902ysYAO2é LISt 9YA&aaz2Nl S L
artigo 52 da Instrugdo CVM 400.

A assembleia geral de Titulares @RI, realizada na forma do Tern
de Securitizagéo.

Aviso ao mercado da oferta publica de distribuicdo de certificados
recebiveis imobilidrios da 52 e 6% Séries da 3% emissdao da

Companhia Securitizadora, o qual sera publicado emeljaneiro de
HamMM Y2 22NYFE dazxFf2N 902y s YA

Lider, contendo determinados termos e condi¢bes da Oferta,

termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Banco Central do Brasil.

Banco Bradesco S,Ainstituicdo financeira com sede no nucle
administrativo denominado Cidade de Deus, no Municipio de Ose
Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/(
12, responsavel pela escrituracdo dos CRI.

Banco Badesco S.A., responsavel pelas liquidagdes financeira:
Emissora.

BM&FBOVESPA S¢Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Sistema BOVESPAFIX (ambiente de negociacdo de ativos e renc
administrado e operacionalizado pes&FBOVESPA.



DEFINICOES

Brasil ou Pais
BR GAAP ou Praticas Contabeis

Adotadas no Brasil

CccB

CccB DI

CCB TR

CCl

CCiI DI

CCITR

Republica Federativa do Brasil.

Principios e praticas contabeis adotadas no Brasil, estabelecidas
Lei das Sociedades por Ac¢Bes, pelas normas emitidas pelo Cor
de Prorunciamentos Contabeis e pelas resolucdes da CVM.

A CCB DI e a CCB TR, quando referidas em conjunto.

Cédula de Crédito Bancério, a ser emitida pela PDG, no valor d
R$270.135.000,00 (duzentos e setenta milhGes, cento e trinta e ¢
mil reais), sobre o qual incidir4 juros remuneratérios a taxa
107,00% (cento e sete por cento) da variacdo acumulada da Ta>
O crédito a ser desembolsado por meio da CCB DI sera destina
financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios

Céduh de Crédito Bancario, a ser emitida pela PDG Realty en
valor de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de re
0 qual serd atualizado pela variagcdo da TR e sobre o qual inc
juros remuneratdriosa uma taxa que sera calculada a épocasda
assinatura. O crédito a ser desembolsado por meio da CCB TF
destinado ao financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios.

A CCI DI e a CCI TR, quando referidas em conjunto.

Cédula de Crédito Imobiliario integral, Série PDG, n° Offitida
pelo Ital BBA sob a forma escritural, nos termos da Escriture
Emissédo de CCI, representativa da CCB DI.

Cédula de Crédito Imobiliario integral, Série PDG, n° 002, em
pelo Ital BBA sob a forma escritural, nos termos da Escriture
Enissdo de CCI, representativa da CCB TR.



DEFINICOES

Cedentes Fiduciantes

CEF

CHL LXXII Incorporacgdes Ltda., com sede na Cidade do Rio de J
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°. 228, 16° &
parte ¢ Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 10.548@u®1-06
O@GHLLXXNO T /I [ [+ LYO2N1L}RNI epSa
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°.
16° andar, parte- Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o |
10.230.760/0004n ¢ CHLALX INCORPORAGQAES a { IDEAID
QUALITY LIVING (SPE Marqués De S&o Vicente 2 Incorporacdes
nova denominacao social de CHL XXXII Incorporacdes Ltda., con
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Pri
Botafogo, n°. 228, inscrita no CNPJ/MF sol5.d08.074.242/000:D2
OMSV 02- IDEAL QUALITY LIVANGT [/ | | [ -LLL |
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janei
Praia de Botafogo n°. 228, 16° andaarte, Botafogo, inscrita nc
CNPJ/MF sob o n° 10.548.217/06@1 GCHE LXHIOT /| |
Incorporacdes Ltda., sociedade com sede na cidade do Rio de Ja
na Praia de Botafogo, n°. 228, 16° andparte, Botafogo, inscrita nc
CNPJ/MF sob o n°. 11.686.849/000Tr CHLALXX¥I0 T /|
Incorporacdes Ltda. socieda com sede na cidade do Rio de Janei
RJ, na Praia de Botafogo n°. 228, 16° andar, parte, inscrit
CNPJ/MF sob o n°. 10.234.640/000:n CHLALXEIO T 52 Y
Cémara 3152 Incorporacdes Ltda., com sede na Cidade do R
Janeiro, Estado do Rio dangiro, na Praia de Botafogo, n°. 228, 1
andarparte, Botafogo, inscrita no CNPJMF sob o
08.895.923/0004%c n DamdHeldet VT / Ay 02 RS W
S.A,, sociedade anénima com sede na Rliguel de Friasy 6 1
sala 1402, Icarai ¢ Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o
09.104.082/000%hb cp Cidcd de  Julto 0 T t NBYASN
Incorporacdes Imobiliarias S.A., com sede na cidade do Ric
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°. 501,
P&o de Acucar, conj. 203, insa no CNPJ sob o n°. 09.401.199/00(
on Préndier da Serav T S /1| [ --LLL
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do F
Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, 16° andar, parte, Ric
Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ#Mob o n°. 11.703.336/0081 1 CHbl ¢
LXXIH 0 @

Caixa Econbmica Federal.



DEFINICOES

Cessao Fiduciaria

CETIP

CETIP 21

CMN
Cadigo Civil
COFINS

Comunicacao de Exercicio da
Repactuagao

Comunicacdo de Nao Exercicio da
Repactuagao

Modalidade de garantia constituida pelas Cedentes Fiduciantes
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, por meio da qual,
termos do artigo 668 da Len® 4.728/65, e dos artigos 18 a 20 da L
n° 9.514/97, serdo cedidos fiduciariamente: (i) os direitos credité|
relacionados no Contrato de Cessdo Fiduciaria oriundos
comercializacdo das unidades imobiliarias de empreendimentos
titularidade das Caentes Fiduciantes; e (i) os direitos e valor
depositados pelos compradores das unidades imobiliarias, p
Cedentes Fiduciantes e pela PDG Realty em contas banc
designadas especificamente para o recebimento destes valores
garantia do Valor Gantido, em montante equivalente a, no minimc
105% (cento e cinco por cento) do Valor Garantido, confor
descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria, cujo valor total ¢
atender ao indice de Cobertura Minimo, conforme definido

respectivo contrato.

CETIP S.A.Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, sociedade
acOes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do F
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°® 230, 11° andar,
2003%170.

Médulo de registro e negociacdo @tivos mantido e administradc
pela CETIP.

Conselho Monetario Nacional.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteracdes.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicacao enviada pela Emissora a Devedora confirmanc
exercicio da Repactuagdo e informando: (i) os novos parametro
remuneracgdo e seu(s) respectivo(s) periodo(s) de capitalizacéo,
deverdo, necessariamente, passar a incidir sobre o Valocipal das
CCB nao amortizado, apenas apds o pagamento da Remune
subsequente; e (ii) se for o caso, nova Data Para Exercici
Repactuacéo.

Comunicacgio enviada pela Emissora ao Agente Fiduciario rdtiDi
imediatamente subsequente a respectiva Data Para Exercicic
Repactuagédo caso a Repactuacao ndo seja proposta até esta dat



DEFINICOES

Condigao Suspensiva

Contas Centralizadoras

Conta Centralizadora DI

Conta Centralizadora TR

Contas Vinculadas

Conta Vinculada PDG Realty

Contratos de Adesao

Contrato de Cessao

Significa o0 desembolso das CCB, cuja ocorréncia é condi¢do par:
nos termos do artigo 125 do Codigvil, tornemse eficazes: (i) €
cessdo das CCI para a Securitizadora, nos termos do item 2.1.
Contrato de Cessdo; (ii) bem como a emissédo dos CRI, nos term
item 4.4. do Termo de Securitizacao.

Conta Centralizadora Sériel e a Conta Centralizadora Série
guando referidas em conjunto.

Conta corrente n°® 11018, Agéncia 0911, mantida junto ao Banco
[tad-Unibanco S.A. (n°® 341), de titularidade da Securitizadora,
outra conta que esta venhaiadicar oportunamente por escrito, ng
qual serdo depositados os valores decorrentes do pagame
Créditos Imobiliarios DI.

Conta corrente n® 11114, Agéncia 0911, mantida junto ao Banco
ltad-Unibanco S.A. (n® 341), de tituldade da Securitizadora, ol
outra conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito,
qual serdo depositados os valores decorrentes do pagamento
Créditos Imobiliarios TR.

Nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, as ctnatasarias de
titularidade das Cedentes Fiduciantes, nas quais os valores
créditos imobiliarios cedidos fiduciariamente, tal como definid
naquele instrumento, serdo depositados pelos Devedores

Unidades.

Conta correnteque sera mantida junto ao Itat BBA, de titularida
da PDG Realty, ou outra conta que esta venha a ind
oportunamente por escrito, onde serdo depositados os crédi
cedidos por esta fiduciariamente.

Contratos de Adesdo ao Contratte Coordenacdo, Colocacgéo
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, <
Regime de Garantia Firme e de Melhores Esfor¢cos de Colocacé
Séries 52 e 62 da 32 Emissédo da PDG Companhia Securitizad
serem celebrados entre dBarticipantes Especiais e o Coordenac
Lider, com interveniéncia da Emissora e da PDG Realty.

Instrumento Particular de Cessao e Aquisicdo de Créditos Imobilii
e Outras Avencas, a ser celebrado entre o Ital BBA e a Emissora



DEFINICOES

Contrato de Cessao Fiduciaria

Contrato de Custddia

Contrato de Distribui¢ao

Contrato de Escrituragao

Contratos Imobiliarios

Contrato de Venda e Compra

Coordenador Lider ou Itau BBA

Créditos Imobiliarios

Créditos Imobiliarios DI
Créditos Imobiliarios TR

Credor

Significa Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Credit6rios
Direitos sobre Contas Bancérias, celebrado entre as Cede
Fiduciantes, a PDG Realty, o Itall BBA e 0 Agente de Garantia |
formalizagdo da Cesséo Fiduciaria

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos
Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobili
celebrado entre a Securitizadora e a Instituicio Custodiante.

Contrato de Coordenacao, Colocagdo e Distribuicdo Publica
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de Gar
Firme e de Melhores Esforgos, da 52 e 62 Séries da 32 Emisséao di
Companhia Securitizadora, a ser celebrado entre a Emissora
Coordenadr Lidere a PDG Realty, esta Ultima na qualidade
interveniente.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Escrituracdo de Certificad
Recebiveis Imobiliarios, firmado em 19 de agosto de 2010 ent
Emissora e o Banco Escritdaa, que regula a forma de prestacao c
servico de banco escriturador dos CRI.

As Promessas de Venda e Compra e os Contratos de Venda e C
guando referidos em conjunto.

Escrituras Publicas ou Instremtos Particulares de Financiament
Imobiliario e Venda e Compra de Imoével, com Pacto Adjeto
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Emissdo de Cédula de Ci
Imobiliario, que formalizam a compra e venda das Unidades.

Bancoltat BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao F
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.4(
andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298@®21-30.

Os Créditos Imobiliarios DI e os Créditos Imobilidrios TR, qui
referidos em conjunto.

A CCB DI, representada pela CCI DI.
A CCB TR, representada pela CCI TR.

Originalmente o Ital BBA e, ap0s a cessao dos Créditos Imobiliar
Securitizadora.



DEFINICOES

CRI

CRI Série DI
CRI Série TR

CRI em Circulagao

CSLL
CVM

Data de Aniversario

Data de Desembolso
Data de Emissdo dos CRI

Data de Inicio da Oferta

Data de Pagamento da
Remuneragao

Data de Vencimento

Data para Exercicio da

Repactuagao

DDA

Devedora

Devedores das Unidades

Dia Util

Os CRI Série DI e os CRI Série TR, quando referidos em col
emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios,
termos dos artigos 6° a 8° da Lei ©514/97.

Os CRI da 52 série que terdo como lastro a CCI DI.
Os CRI da 62 série que terdo como lastro a CCI TR.

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqi
gue a Emissora ou a Devedora goisem em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de :
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores
conselheiros e respectivos conjuges.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
Comiséo de Valores Mobiliarios.

Sera um dia, definido quando da assinatura dos documentos da Of
no qual todo més sera realizada a atualizagdo monetéria da TR.

16 de fevereiro de 2011.
16 defevereiro de 2011

A Oferta tera inicio a partir: (i) da obtencao do registro provisério
Oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 414; e
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar da Oferta.

Data em que a Remuneracédo dos CRI se torna devida aos Titulal
CRI, conforme itens 4.1.11.1.1. e 4.1.11.2.3. do Termo
Securitizacao.

E a data em que os CRI vencerao, qual 8djde fevereiro de 2019.

A primeira e as subsequentes datas para exercicio da Repactu
conforma paragrafo primeiro da Clausula 05 das CCB.

DDA ¢ Sistema de DistribuicAo de Ativos, administrado
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

A PDG Realty.

Pessoas fisicas ou juridicas compradoras ou promissi
compradoras de Unidades, por meio dos Contratos Imobiliar
responsaveis pelo pagamento dos Direitos Creditérios em Garant

Todo e qualquer dia, exceto sabadomingo ou feriado nacional.



DEFINICOES

Direitos Creditorios em Garantia

Direitos Creditorios Garantidos

Documentos da Operagao

DOERJ

Emissao

Emissora, Securitizadora ou PDG

Ernst & Young Terco

Escrituras Definitivas

Escritura de Emissao de CCI

EUA ou Estados Unidos

Os direitos creditérios decorrentes dos Contratos Imobiliar
relacionados no Contrato de Cessao Fiduciaria, que corresponde
direito de recebimento de todos e quaisquer valores, preserge
futuros, devidos pelos Devedores das Unidades as Cede
Fiduciantes em decorréncia da negociacdo das Unidades por
dos Contratos Imobiliarios, bem como todos os seus acessori
garantias, tais como atualizacdo monetaria, multas, juros de mo
remuneratorios, penalidades, indenizagfes e demais encal
previstos nos Contratos Imobiliarios. Os Direitos Creditérios
Garantia foram cedidos fiduciariamente ao Credor em garantia
cumprimento das obrigacdes estabelecidas nas CCB, nos termc
Contato de Cessao Fiduciaria.

S&o as Obrigagcbes Garantidas.

Os seguintes documentos: (i) as CCB; (ii) a Escritura de Emiss
CCI; (iii) o Contrato de Cesséao; (iv) o Contrato de Cessao Fidu
(v)o Termo de Securitizacéo; (vi) o Contrato de Distribuicdo; e (v
Boletim de Subscri¢&o dos CRI.

Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro.

A presente emissé@o de CRI, a qual constitui emisséo das Séries &
da 32 Emisséo da Emisa.

PDG Companhia Securitizadora.

Emst & Young Terco Auditores Independentes S.S., socie
resultante da incorporagdo da Terco Grant Thornton Audito
Independentes S.S. pela Ernst & Young Auditémeependentes S.<
realizada em 01 de outubro de 2010.

Escrituras Publicas de Financiamento Imobiliario e Compra e V
de Imoével, com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garan
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliariaje gformalizam a
transferéncia de titularidade das Unidades.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créc
Imobilidrios Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritu
Outras Avencas, celebrado entre o Ital BRBAa Instituicdo
Custodiante, por meio do qual as CCI foram emitidas
representar as CCB, nos termos da Lei n° 10.931/04.

Estados Unidos da América.



DEFINICOES

Eventos de Liquidagao do
Patrimonio Separado

Eventos de Vencimento
Antecipado

Formulario de Referéncia

Garantia
Governo Federal

Habite-se

ICMS
IBGE

IGP-DI

IGP-M

Imdveis

Qualquer um dos eventos previstoa Clausula Oitava do Termo ¢
{ SOdzNAGAT Feen2 S y2 AGSY & Al
{Scen2 &/ F NI OGSNNaGAOlF A RB9 dést
Prospecto, 0s quais ensejardo a assuncao imadiatadministracédo
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario.

Qualquer evento que podera ensejar o vencimento antecipado
/ wLEZ O2yT2NXNS LINB@GAaG2a yI /¢

de Vencimento Antecipad® & / / . ¢ Rl { Scen?
/ NBRAG24& L Y20 A8V desteNHoBpacio> y I LI

Formulario de Referéncia da PDG Companhia Securitizadora ¢
PDG Realty S.Ampreendimentos e Participacdes, conforme o ca:
elaborados nos termos da Instrugdo CVM 480.

A Cesséo Fiduciéria.
Governo da Republica Federativa do Brasil.

Autorizacdo emitida pela Prefeitura do municipio no qual
empreendimento imobiliario foi construido, mediante vistoria, qt
indica que a obra foi executada conforme o projeto e que aprese
as devidas condi¢Bes para sua habitagcéo e ocupacéo.

Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precog Disponibilidade Interna, calculado
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
Fundagéo Getulio Vargas.

Empeendimentos imobiliarios residenciais desenvolvidos p
Devedora diretamente ou por meio de sociedades de propé:
especifico sob controle comum, para os quais serdo destinado
recursos provenientes das CCB. Os Imdveis encorgeanescritos
naSecad@ LY F2 NN cepSa wSt I (A QU5 debte
Prospecto.



DEFINICOES

indice de Cobertura Minimo

Instrugao CVM 28

Instrug¢do CVM 325

Instrugao CVM 400

Instrug¢do CVM 409

Instrug¢do CVM 414

Instrug¢do CVM 476

Instrug¢do CVM 480

Investidor Institucional

Investidor ou Investidores

IRPJ

Significa a razdo entre: (a) o saldo das contas bancarias indicad
Contrato de Cessdo Fiduciaria multpilos por fator de
ponderacdade 1,05 (um inteiro e cinco centésimos) acrescido
saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos multiplicados
fator de ponderacdo equivalente a 1 (um) inteiro e (b) o sa
devedor do Valor Garantido, que devera reaudlsempre em um
percentual igual ou superior a 105% (cento e cinco por cento).

Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, confor
alterada.

Instrugéo CVM n° 325, de 27 de Janeiro de 2000, conforme altera

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, confa
alterada.

Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, confa
alterada.

Instru¢céo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterac

Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2068nforme
alterada.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugcdo CVM 40%emais
investidores assim definidos em normativos da CVM.

Investidores qualificados, conforme definido no artigo 109
Instru¢do CVM 409, incluindo, mas néo se limitando, pessoas fisi
juridicas que adquiram CRI na Ofertaijas ordens especificas d
investimento representem valores que excedam o limite de aplica
de R$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de investimento, clt
de investimento, carteiras administradas, fundos de pens
entidades administradoras deecursos de terceiros registradas r
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condom
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilia
registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, enti
de previdéncia complementae de capitalizagdo e investidore
residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as norma
Resolucdo CMN 2.689 e da Instrucdo CVM 325.

Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.



DEFINICOES

IRRF

JUCERJ

Lei das Sociedades por Agoes
Lei n® 4.591/64

Lei n2 8.981/95

Lei n2 9.514/97

Lei n2 10.931/04

Lei n2 11.033/04

Lei n2 11.101/05

Lei n2 11.638/07
Lei n2 11.941/09

Lote Suplementar de CRI

Medida Proviséria n2 2.158-35/01

Imposto sobre a Renda Retido na Fonte.

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, conformeratia.

Lei n®8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriorme
alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobiliario.

Lei n° 10.93, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormer
alterada, que dispde sobre a afetacdo de incorporagfes imobilia
letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito imobiliario, cédula
credito bancario, altera o Decreicei 911, de 1 de outubro de&9@&9,
as Leis n°s 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da ou
providéncias.

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n°® 11.101de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada, q
regula a recuperacdo judicial, a extrajudicial e a faléncia
empresario e da sociedade empresaria.

Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme alterada.
Lei n°® 11.941, de 27 de maio de 2009, conforme alterada.

Para os fins do disposto no artigo 24 da Instrugcdo CVM 40
Emissora concede ao Coordenador Lider op¢do para distribuica
lote suplementar de CRI correspondente a, no maximép {§uinze
por cento) da quantidade de CRI originalmente ofertada, exclt
eventual Quantidade Adicional de CRI. A opc¢éo de distribuicac
Lote Suplementar de CRI poder4d ser exercida a critério
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emiss
exclusvamente na data da conclusdo do Procedimento
Bookbuilding A colocacdo do Lote Suplementar de CRI observar
mesmas condicbes e preco dos CRI inicialmente ofertados e
conduzida sob o regime de melhores esforgos.

Medida Proviséria n°® 2.1585, de 24 de agosto de 2001.



DEFINICOES

Obrigacdes Garantidas

Oferta ou Emissao

Opcao de Lote Suplementar

Opc¢ao de Quantidade Adicional
de CRI

Opcao de Resgate Antecipado

Participantes Especiais

Patrimonio Separado

Patrimonio Separado Série DI

Patrimonio Separado Série TR

Performance Auditores

As obrigacbes principais e acessérias das CCB, bem como cu
despesas judiciais ou extrajudiciais, tributos e similares que o
BBA incorra e/ou venha a incorrer paraabranca das CCB.

A presente distribuicdo publica de CRI, a qual constitui a emissa
52 e 62 Séries da 32 Emissdo da PDG Companhia Securitizador:
sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Instrucéo
414,

Opcao para distribuicdo do Lote Suplementar de CRI da Série DI.

Opcéo de distribuicao da Quantidade Adicional de CRI da Série C

Opcéao dos Titulares de CRI de solicitarerasgate antecipado, total
ou parcial, dos CRI caso a Devedora ndo proponha a Repactuaci
CCB.

InstituicBes financeiras autorizadas a operar no mercado de cap
brasileiro, convidadas pelo Coordenador Lider para particigar
Oferta apenas para o recebimento de ordens.

Patrimbnio Separado Série DI e o Patrimdnio Separado Série
guando referidos em conjunto.

Patrimbnio constituido apds a instituicdo do Regime Fiducié
composto pela CCB DI e a Cesséao Fiduciaria, o qual ndo se cor
com o patrimbnio comum da Emissora e se destina exclusivamer
liquidacdo dos CRI da Série DI a que estd afetado, bem comr
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obriga
fiscais.

Patriménio constituido ap6s a instituicdo do Regime Fiducié
composto pela CCB TR e a Cesséo Fiduciéaria, o qual ndo se co
com o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamer
liquidacdo dos CRla Série TR a que esta afetado, bem como
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obriga
fiscais.

Performance Auditoria e Consultoria Empresarial S.S.



DEFINICOES

Periodo de Capitalizagdao

PDG Realty

PIB
PIS

Preco de Integralizagdo

Preco Unitario

Procedimento de Bookbuiding

Para o primeiro periodo de capitalgZ®o, é o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Emisséo dos CRI, inclusive e termina na pri
Data de Pagamento da Remuneracado, exclusive e, para os de
Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em
Data de Pagamento da Reneracéao, inclusive, e termina na Data
Pagamento da Remuneragdo subsequente, exclusive. Cada Pe
de Capitalizacéo sucede o anterior sem solucéo de continuidade
a Data de Vencimento dos CRI.

A PDG Realty S.A. Empreendimentos e i®pacdes, companhie
aberta com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do R
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, saldo 201, parte, °
Pé&o de Acucar, Centro Empresarial Mourisco, CEP ZRER(nscrita
no CNPJ/MF sob o0 82.950.811/001-89.

Produto Interno Bruto.
Programa de Integracdo Social.

O Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo, conformr
Termo de Securitizagdo, calculada de forma pro rata temporis, d¢
a Data de Emisséo, até a dala efetiva integralizagdo dos CRI.

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
exclusivamente para os CRI da Série TR, atualizados monetarian
acrescido da remuneracgéo devida e ndo paga até a data do célcu

Procedimento de coleta de inten¢des de investimento a ser condu
pelo Coordenador Lider, nos termos dos paragrafos 1° e 2° do a
23 e do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, a fim de que seja verifi
exclusivamente a demandaodmercado pelos CRI de cada uma
Séries, observado que a alocacdo dos CRI na Série TR sera lim
500 (quinhentos) CRI.



DEFINICOES

Programa Minha Casa, Minha Vida

Promessas de Compra e Venda

Prospecto ou Prospecto
Preliminar

Quantidade Adicional de CRI

Regime Fiduciario

Registro Provisério da Oferta

Programa de incentivo a construcao de moradias para familias
renda de até 10 salarios minisocriado pela Medida Provisori
n® 459 e 460, vigente até 31 de dezembro de 2013, e aplicavel
construcfes iniciadas a partir de 31 de marco de 2009 converti
respectivamente nas Leis n° 11.977, de 7 de julho de 2009, e L
12.024, de 27 de agtisde 2009, concedendo beneficios tributaric
para a adocdo do regime do patrimbnio de afetacdo, reduzinda
7% para 6% a aliquota unificada dos tributos incidentes sobrt
receitas mensais auferidas pelo empreendimento, e 1% nos casc
imoveis resideniais de interesse social, assim entendidos co
aqueles com valor comercial de até R$60,0 mil no ambito
Programa Minha Casa, Minha Vida.

Escrituras Publicas ou Instrumentos Particulares de Promessi
Venda e Compra e Ous Pactos firmados entre as Cedent
Fiduciantes e os Devedores das Unidades, que formalizar
compromisso irrevogavel e irretratavel de aquisicdo de Unida
pelos Devedores das Unidades.

O presente prospecto preliminate oferta publica de distribuig&o dt
CRI da 5% e 62 Séries da 3* emissdo da PDG Comp
Securitizadora.

Para os fins do disposto no artigo 14, paragrafo segundo, da Instr
CVM 400, a quantidade de CRI da Série DI a $e8buiida no &mbito
da Oferta podera ser aumentada a critério da Emissora, em cor
acordo com o Coordenador Lider, exclusivamente na data de concl
do Procedimento deBookbuilding em até 20% (vinte por cento) d
guantidade de CRI da Série DI originaitee ofertada, excluido
eventual Lote Suplementar de CRI. A colocacdo da Quanti
Adicional de CRI da Série DI observard as mesmas condicdes e
dos CRI inicialmente ofertados e serda conduzida sob o regim
melhores esforcos de colocagéo.

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97, a Emissora institui reg
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias que lastre
a emissdo dos CRI, segregamdodo patriménio da Emissora, até
pagamento integral dos CRI, para constitoic8o Patrimbnio
Separado.

Registro provisério a ser concedido pela CVM para a distribu
publica dos CRI de acordo com o artigo 8° da Instrugdo CVM 414,



DEFINICOES

Repactuagao

Resolugao CMN 2.689

Securitizagao

Série

Série DI
Série TR
SFH

SFI

SRF ou Receita Federal
STF
STJ

Taxa DI

Taxa SELIC

Termo ou Termo de Securitiza¢ao

Conforme previsto na Clausula 05 das CCB, a critérioedadbDra,
podera ocorrer a Repactuacdo das CCB. Nesta hipotese, of
deverdo ser repactuados de modo a refletir a alteracédo
Remuneracéo.

Para informagfes acerca do procedimento de Repactuacgéo, ver
GwS LI Ol dzt eern2é RI {Scenz2S aR2 & ¢
paginab6 deste Prospecto.

Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000.

Operacao pela qual as CCB representadas pelas CCl sdo adq
pela Securitizadora e expressameniaculadas aos CRI da presen
Emissédo, mediante assinatura do Termo de Securitizagdo, lav
pela Emissora e registrado junto a Instituicdo Custodiante das
nos termos da Lei n°® 9.514/97.

Referese a 52 e 62 Séries da 32 Emissdo da Secufitiaa
indistintamente.

Referese a 52 Série da 32 Emissédo da Securitizadora.
Referese a 62 Série da 32 Emissdo da Securitizadora.
Sistema Financeiro de Habitac&o.

Sistema Financeiro Imobiliario, criado pela Lei n® 9.514/97
posteriores alteragfes.

Secretaria da Receita Federal.
Supremo Tribunal Federal.
Superior Tribunal de Justica.

Taxas meédias diarias dos Depositos Interfinanceiros DI de um
over extra grupo, expressa na forrparcentual ao ano, com base et
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divuli
pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagine
internet (www.cetip.com.bj.

Taxa média do financiamentos diarios, com lastro em titul
federais, apuradas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 52 e 62 Séri
32 Emisséo de CRI da Emissora.


http://www.cetip.com.br/

DEFINICOES

Titulares de CRI

Titulares de CRI Série DI
Titulares de CRI Série TR
TR

Unidades

Valor de Cessao

Valor Garantido

Valor Nominal Unitario

Valor Principal das CCB

Valor Principal da CCB DI

Valor Principal da CCB TR

Vencimento Antecipado das CCB

Sao os Titulares de CRI Série DI e os Titulares de CRI Série TR,
referidos em conjunto.

Sao os detentores de CRI Série DI.
Sao os detentores de CRI Série TR.
Taxa ReferencialTR divulgada pelo Banco Central do Brasil.

Unidades autbnomas imobiliarias, residenciais ou comerc
negociadas com os Devedores das Unidades.

O valor de a ser pago pela Emissora ao Itai BBA para aquisi¢é
CCl, sera definido pgds a conclusdo do Procedimento ¢
Bookbuilding Este valor podera ainda ser reduzido caso uma
Séries de CRI nao seja subscrita e integralizada, tal como previst
termos do Contrato de Cesséo.

O valor total da divida representadalps CCB.

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$300.000,00 (trezentos
reais), na Data de Emisséo.

O Valor Principal da CCB DI e Valor Principal da CCB TR.

Até R$270.135.0000 (duzentos e setenta milhfes cento e trinta
cinco mil reais).

Até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Conforme previsto nas CCB, os Créditos Imobiliarios poderac
consideralos antecipadamente vencidos, e desde logo exigiv
independentemente de aviso, inter@gldo ou notificacdo judicial ot
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previ
nas CCB.



CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO
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pagina99 deste Prospecto.

Nossas estimativas e declaracdes acerca do futuro estdo baseadas, em grdadagsaexpectativas atuais

e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os
nossos negoécios, condicao financeira, 0s nossos resultados operacionais ou projecdes. Embora acreditemos
gue as estimativas eetlaracdes acerca do futuro encontrese baseadas em premissas razoaveis, tais
estimativas e declaracdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes, e sdo feitas com base em
informacdes de que atualmente dispomos.

As estimativa e declara¢8duturas podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nédo se
limitando a:

1 conjuntura econémica;
9 dificuldades técnicas nas suas atividades;
9 alteracBes nos negocios da Emissora e da PDG Realty;

1 alteracdes nos pregos do mercado imobilidriosrcustos estimados do orgamento e demanda da
Emissora e da PDG Realty, e nas preferéncias e situacao financeira de seus clientes;

1 acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior; e
f 2dziNRPa TFl G2NBa YSyOAz2ydRe ay lyobuadieeepactoa Cl 62 NBa RS

Pa LI EFONT & Gl ONBRAGEFEéES aLR2RSEI GLRRSNI é3x aSadAaylés
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referemenas a data em que foram
expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razdo da
disponibilizagcéo de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas
envolvem riscos e incertezas daconsistem qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em visiscass e incertezas
envolvidos, as estimativas e declaragfes acerca do futuro constantes deste Prospecto podem néo vir a
ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e da PDG Realty podem diferir
substancialmente daqueles previstos emas estimativas em razdo, inclusive dos fatores mencionados
acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para
tomar uma decisdo de investimento nos CRI.

W /

a



[pégina intencionalmente deixada emamco]



RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Emisséo e os CRI. Resemendaestidor,

antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do

Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Créditos
LY20Af AL NA2& adzmel OSyidSa F2a /wLYX @GARS [ 47feSteen2 &/ | NI

Progecto.
Securitizadora:
Coordenador Lider:

Participantes Especiais

Agente Fiduciario:

Créditos Imobiliarios:

Numero das Séries e da Emissdo
dos CRI:

Local e Data da Emissdo dos CRI:

Valor Total da Emissdo:

Quantidade de CRI Emitidos:

Valor Nominal Unitario dos CRI:

Séries:

PDG Companhia Securitizadora
Banco Ital BBA S.A.

InstituicBes financeiras autorizadas a operar no mercado de caf
brasileiro, convidadas pelo Coordenador Lider para participar daaO
apenas para o recebimento de ordens.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

As CCB, representadas pelas CCl. Os Créditos Imobiliarios sen
lastro para os CRI emitidos com base Termo de Securitizagdo
integram o Patriménio Separado desta Emisséo.

Sériesh? e 62 da 32 Emissdo de CRI da Emissora.

Séao Paulo, Estado de Séo Paulo, sendo que a data de emnioss&RI
sera 16 de fevereiro de 2011.

Até R$200100.000,00(duzentos milhées e cem mil regiobservado
gue tal montante podera ser aumentado em virtude do exercicio
Opcéo de Quantidade Adicional e/ou da Opcao de Lote Suptame

Serdo emitidos 667 (seiscentos e sessenta e sete) CRI, sendo
guantidade de CRI a ser alocada em cada uma das Séries sera di
em comum acordo entre a Emissora e o Coordenador Lider af
conclusdo do Procedimém de Bookbuilding observado que ¢
alocacédo dos CRI na Série TR sera limitada a 500 (quinhentos) CR

R$300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emissao.

A Emisséo sera realizada em até 2 (duas) séries. OS&DR TR na«
poderdo ser emitidos sem que antes tenham sido colocados todc
CRI Série DI ou cancelado o saldo ndo colocado dos CRI Série DlI.



RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Valor Global das Séries:

Forma dos CRI:

Prazo:

Atualizagao Monetaria:

Remuneragao:

Pagamento da Remuneragdo:

Amortizagao dos CRI:

O valor global da Série DI é de até R$20@000,00(duzentos milhdes
e cem mil re&), sem considerar a Opcao de Quantidade Adiciona
Opcéao de Lote Suplementar de CRI, e o valor global da Série TR é
R$1.50.000.000,0@cento e cinquenta milhdes de reais).

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural

Os CRI terdo prazo d& (oito) anosa contar da Data de Emissa
ressalvadas as hipGteses de vencimento antecipadesgate
antecipado e amortizagdo extraordinaria previstas no Termo
Securitizacao

O Valor Nominal Urdirio dos CRI Série DI ndo serdo objeto
atualizagdo monetéria.

O Valor Nominal Unitario dos CRI Série TR seréo objeto de atuali
monetéria pela TR, conforme descrito no Termo de Securitiza¢&o.

A remuneragdo dos CRI Série DI, incidesutbre o saldo do Valo
Nominal Unitario desde adia de Emissédo dos CRI, é composta
juros a taxa de 107,00% (cento e sete por cento) da Taxe
capitalizados diariamente (Dias Uteis), calculados de forma expone
e cumulativgpro rata temporis combase em um ano de 252 (duzent
e cinguenta e dois) dias.

A remuneracéo dos CRI Série TR, incidentes sobre o saldo do
Nominal Unitario desde a dia de Emissdo, é composta por
atualizacdo monetéria da TR, cuja data de aniversario sera urmr
definido quando da assinatura dos documentos da Oferta, no qual
més sera realizada a atualizacdo monetaria da TRjer@g a taxa de
10,15% (dez inteiros e quinze centésimos por cento) ao
capitalizados diariamente (dias corridos), calculados aemd
exponencial e cumulativpro rata temporis com base em um ano d
360 (trezentos e sessenta) dias.

A Remuneracéo dos CRI Série DI sera devida semestralmente, a
da Data de Emisséo

A Remuneracgéo dos CRI Série TR sevidd semestralmente, a parti
da Data de Emisséo.

O Valor Nominal Unitario dos CRI serd integralmente amortizad
Data de Vencimento, conforme tabela constante do Anexo VIl
Termo de Securitizacéo, ndo havendo amortizacdo progda.



RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Amortizagdo Extraordindria:

Oferta de Amortizagao
Extraordinaria

A Emissora devera realizar a amortizacdo extraordinaria, parcic
total, dos CRI, de uma ou ambas as Séries, nas seguintes hipote!
pagamento antecipado facultativo do Valor Principal das CCB
amortizado, cordrme clausula 4.1.13 e seus subitens do Termo
{ SOdZNAGAT Feen2 S y2 AGSY a4l Y
G/ FNF OGSNNadGAOlFa&a RI 54deSddidspecto; (i
pagamento antecipado obrigatio, conforme clausula 4.1.13 e sel
ddzoAGSya R2 ¢SN¥Y2 RS { SOdzNA(
O9EGNI 2NRAYI NALF ¢ RI {Scenz2 &/ N
pagina 54 deste Prospecto; e (i) caso seja ameid oferta de
Amortizacdo Extraordinaria, nos termos da 4.1.14 e seus subiter
¢SNXY2 RS {SOdNRAGAT I cen2 S y2 &
{Sen2 &/ N OGSNNAGAOI & RI54 dedes
Prospecto.

A Devedora, nos termos da Clausula 11 das CCB, pode, a qu
tempo, oferecer ao Credor o pagamento antecipado de parte ot
totalidade do Valor Principal de qualquer das CCB n&o amortiz
acrescido ou &o de prémio, a critério da Devedora.

Caso a Securitizadora, na qualidade de Credor, receba uma ofer
pagamento antecipado do Valor Principa¢ de uma ou mais CCE
amortizado, a Securitizadora devera, no proximo Dia Util da dati
recebimento da redvante comunicac¢éo, convocar uma Assembleia
Titulares de CRI da Série a qual referida CCB sirva de lastro,
devera ser deliberada a aprovagdo ou ndo da oferta do pagam
antecipado parcial ou total do Valor Principal das CCB ndo amorti
e, congquentemente, da amortizacdo extraordinaria dos CRI
respectiva Série. A aceitacdo da proposta do pagamento anteci
parcial ou total deverd ser aprovada por Titulares de CRI
representem, no minimo, 3/4 (trés quartos) dos CRI em Circulagé
Sérieespecifica.
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Vencimento Antecipado:

Repactuagao

Ser& considerado como um evento de vencimento antecipado do
de ambas ou uma Unica Série, a declaracéo de vencimento antec
de uma ou mais CCB, nos termos da Clausula 13 das CCB.

Na ocorréncia de qualquer eventde vencimento antecipado na
automatico de qualquer das CCB, conforme indicado no parég
Unico da Clausula 13 das CCB, o Credor devera convocar
Assembleia Geral de Titulares dos CRI da Série a qual referida CC
de lastro, para que seja deditada a orientacdo da manifestacéo (
Credor em relacdo a tais eventos. Caso os Titulares de CR
representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacé
Série que tenha como lastro a CCB cujo evento de vencim
antecipado ndo automatico oceu, votem por orientar o Credor .
manifestarse contrariamente ao vencimento antecipado da respec!
CCB, o Credor deverd assim manifes@r caso contrario, ¢
vencimento antecipado das CCB deverd ser declarado.

Caso venha a ocorrer um Evento de Vercita Antecipado dos CRI,
Agente Fiduciario, assim que tomar ciéncia de sua ocorré
tempestivamente notificarA a Emissora para que esta efetue
pagamento necessario para a liquidagéo integral dos CRI da Série €
o Evento de Vencimento Antecipadaorreu no prazo de 3 (trés) dic
Uteis contados a partir da data de recebimento da notificacdo. Ca
Emissora ndo realize o referido pagamento no prazo acima estipula
Agente Fiduciério devera promover a liquidagdo do Patriménio Sepe
nos termosda Clausula Oitava do Termo de Securitizagao.

Conforme previsto na Clausula 05 das CCB, a critério da Deve
podera ocorrer a Repactuacédo das CCB. Nesta hipétese, os CRI d
ser repactuados de modo a refletir a alteragdo da Remuneracéo.

Conforme paragrafo primeiro da Clausula 05 das CCB, a primeire
para exercicio da Repactuacao pela Devedora, corresponde ao D
que anteceda em 60 (sessenta) dias a data do sexto pagamen
Remuneracgdo. As subsequentes datas para exercicRegactuacac
serdo estabelecidas, a exclusivo critério da Devedora, a

Repactuacdo, devendo, necessariamente, corresponder a um Di:
gue anteceda em 60 (sessenta) dias a data de um determir
pagamento de Remuneracgdo. A primeira e as subsequerties ghara
exercicio da Repactuagdo passam a ser referidas, indistintam
O2Y2 dzYl a5 GF tFNF 9ESNDODNOA2

A cada exercicio pela Devedora de seu direito a Repactuacao,
devera enviar comunicacdo por escrito a Emissora, confirmanc
exeacicio da Repactuacdo e informando: (i) os novos parametro
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remuneracdo e seu(s) respectivo(s) periodo(s) de capitalizacéo,
deverdo, necessariamente, passar a incidir sobre o Valor Principe
CCB nao amortizado, apenas ap0s 0 pagamento da Reaudte
subsequente; e (i) se for o caso, nova Data Para Exercici
w S LI O @bruericacddde Exercicio da Repactuacéod

A Emissora devera informar o Agente Fiduciario sobre a repactuacéo d
no Dia Util imediatamente subsequente ao recebiment@denunicacio de
Exercicio da Repactuacéo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de .
Dias Uteis, publicar aviso, nos termos do item 13.1. do Termc
Securitizagdo, comunicando os Titulares de CRI acerca da Repactuaca

Os Titulares de CRI ou osulEites de CRI da Série afetada p
repactuacdo que discordem da repactuacdo da Remuneracédo de'
manifestarse neste sentido para o Agente Fiduciario, em até 30 (tri
dias a contar da publicacdo de que trata o item acima. Findo este p
o Agente Fuciario conciliara as manifestacdes recebidas e comunici
Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a quantidade ¢
detidos por Titulares de CRI que se opuserem a repactuacéo. A Em
com base nestas informacdes, devera, nos termopatagrafo segundc
da Clausula 05 das CCB, informar a Devedora (i) que ndo concorda
Repactuagdo, caso a totalidade do Titulares de CRI tenhar
manifestado contrariamente a repactuacao, ou (ii) que concorda cc
repactuacéo, ainda que sobre parte daldo devedor, que, neste cas
devera corresponder a diferenca entre o saldo devedor da respe
CCB, subtraido da somatoria do Valor Nominal Unitario dos CRI di
pelos Titulares de CRI que se opuserem a repactuagao.

Nos termos do paragrafo terceida Clausula 05 das CCB, a Devec
devera realizar o pagamento antecipado de qualquer montante
saldo devedor das CCB somado a remunerac¢do devida e ndo
conforme venha ser informado pela Emissora.

Os CRI dos Titulares de CRI que tenham se mafestotal ou
parcialmente, desfavoravel a repactuagdo terdms seus CRI
considerados individualmentesonforme o caso, resgatados com
recursos oriundos do pagamento antecipado, ressalvado que, r
hipétese, néo fardo jua qualquer prémio

Caso a Rmactuacdo ndo seja proposta até a respectiva Data |
Exercicio da Repactuacdo, a Emissora devera informar tal fat
Agente Fiduciario no Dia Util imediatamente subsequente a respe
5FdGF t 1 NI 9ESNDNOGBnicaRdo devidabJEx@riic
da Repactuacd U0 ©®
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Opcao de Resgate Antecipado

Eventos de Liquidagao do

Patrimonio Separado

Conforme disposto na Clausula 06 das CCB, caso a Devedor
exerca seu direito a Repactuacdo em uma determinada Data
Exercicio da Repactuacdo, a Emissora tera 45 (quarenta e cincc
contados da DataPara Exercicio da Repactuagdo para requere
pagamento antecipado, total ou parcial, do saldo devedor
respectiva CCB somado a sua remuneracéo devida e ndo paga. D
referido prazo, conforme procedimentos estabelecidos a seguir
titulares dos CRpassarédo a ter a possibilidade de solicitar o resc
antecipado da totalidade ou de parte dos CRI de sua titularic
0 @pcao de Resgate Antecipadd ®

O Titular de CRI que desejar exercer a Op¢do de Resgate Antec
deverd manifestase neste sentidopara o Agente Fiduciari
informando a quantidade de CRI que desejar ser resgatada em a
(trinta) dias a contar da publicacdo do aviso de que trata o item acil

Os CRI dos Titulares de CRI que tenham optado em exercer a Op
Resgate Antecipado, t&o seus CRI ou parte deles, conforme o ct
resgatados com o0s recursos oriundos do pagamento antecif
mencionado acima, ressalvado que nesta hip6tese ndo fardo j
qualquer prémio.

A ocorréncia de qualqueum dos eventos abaixo ensejara a assun
imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Age
C A R dzO Everttk @ Liquidacdo do Patrimbnio SepaéadoY

pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao ju
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credore
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo jud
do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recupere
judicial, independentemente de deferimento do processamento
recuperacgdo ou deua concessao pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o cas
prazo legal,

decretacdo de faléncia ou apresentacéo de pedido de autofalénaa
Emissora,

ndo pagamento pela Emissora das obrigagGes pecuniarias devi
qgualquer dos eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas no 1
de Securitizagdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, cc
da data de vencimento original, desdee a Emissora tenha recebic
as prestacdes devidas pela Devedora conforme estipulado nas CC
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falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacao
pecunidria prevista no Termo de Securitizagdo, ndo sanada el
(trinta) dias corridos, contadosaddata do recebimento, pela Emissot
de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciério.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacé
Patrimbnio Separado e assumida a administracdo do Patrim
Separado pelo Agente Fiduci@este devera convocar, em até 2 (do
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do eve
Assembleia de Titulares de CRI de cada uma das Séries
deliberarem, separadamente, sobre a eventual liquidacéo
Patrimdnio Separado relativo agectiva Série. Tal Assembleia dev
ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da da
publicacdo do edital relativo a primeira convocacao, ou no prazo
(oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relati
seginda convocacao, se aplicavel, sendo que, na hipétese de sec
convocacao, o respectivo edital deverd ser publicado no primeiro
Util imediatamente posterior a data indicada para a realizagéo
Assembleia nos termos da primeira convocacao.

Na Assemleia Geral, mencionada acima, os Titulares de CRI de
uma das Séries deverdo deliberar: (a) pela liqguidagdo do respe
Patrimbnio Separado, hip6tese na qual deverd ser nomead
liquidante e as formas de liquidacéo; ou (b) pela n&o liquidacac
respectivo Patrimbnio Separado, hipétese na qual devera

deliberado a continuidade da administragdo do Patriménio Sepal
pelo Agente Fiduciario ou nomeacdo de outra instituic
administradora, fixando, em ambos 0s casos, as condi¢cbes e te
para sua anhinistracdo, bem como sua remuneracéo.

A deliberacdo pela ndo declaragdo da liquidagdo do Patrim
Separado devera ser tomada pelos Titulares de CRI de cada un
Séries que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) da totalidade
CRI em circulagéita respectiva Série.

A liquidagdo do Patrimdnio Separado de uma das Séries néo afel
manutencdo do Patrimdnio Separado da outra Série, se assin
deliberado na respectiva assembleia.
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Preco de Subscricdo e Forma de
Integralizagao:

Registro para Distribuigdo e
Negociagao:

Procedimento de Distribuicao e

Colocagdo dos CRI:

Os CRI serao intagjizados pelo seu Valor Nominal Unitario, acresc
da Remuneracdo, calculada de forma cumulativa rata temporis,
desde a Data de Emissao, até a data da efetiva integralizacdo do
O Preco de Subscricdo sera pago a vista, na data de subscrigé
moeda corrente nacional.

A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio
procedimentos estabelecidos pela CETIP e pela BM&FBOV
conforme aplicavel.

Os CRI serdo registrados para colocacdo no mercaiango e
RA&AUNROdzZA ®n2 y2 YSNOFR2 aSsaceyr
26 0 FRYAYAAGNI R2 S 2 LJSNI Bk
hNBFYATFR2 RS | (QEBR&I Sa S \ERA OI
dos CRI neste caso liquidada por meio da CETilPno DDA Sistema
RS 5Aa40NAOdzDBN A RSYyRGA®AASHE
RS yS320Al en2 RS BOVESBARD S | R\ k
operacionalizados pela BM&FBOVESPA §.Molsa de Valores
aSNDOI R2NAI & BVM&FBDVEINEE aBy R2
processadas pela BM&FBOVESPA a liquidacéo financeira da Ofe
custddia e negociacao dos CRI.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica em conformidade cc
Instrugdo CVM 414 mstrugcdo CVM 400, nos termos do Contrato
Distribuicao.

De acordo com o plano de distribuicdo os CRI da Série DI e os |
Série TR serdo distribuidos sob regime misto de colocacgad
distribuicdo publica dos (i) CRI da Série TR contara com a gdiang
de subscricao e liquidagdo individual e ndo solidaria do Coorden
Lider, no montante de até R$150.000.000,00 (cento e cinqu
milhGes de reais), e (ii) os CRI Série DI serdo distribuidos sob regi
melhores esforcos de colocacdo, no monwantde até
R$200.100.000,00 (duzentos milhdes e cem mil reais).

A Oferta tera inicio a partir: (i) da obtencao do registro provisoéric
Oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 414; e
disponibilizacdo do prospecto preliminar da Oferta.

O Coordeador Lider, com anuéncia da Emissora, organizar
colocacédo dos CRI perante os investidores interessados, podendo
em conta suas relagbes com clientes e outras consideracde
natureza comercial ou estratégica.
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Pedidos de Reserva e Lotes

maximos ou minimos:

Publico-Alvo da Oferta:

Inadequagao do Investimento:

Prazo de Colocagdo:

Destinagao dos Recursos:

N&o existem reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximc
minimos, exceto no caso de (i) administrador ou acionista control:
da Emissora e/ou de outras sociedades sob controle comum
administrador ou controlador do Coordenadoii) (vinculada a Oferta
ou (iv) os respectivos cbnjuges ou companheiros, ascende
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pe
referidas nos itens (i), (ii) ou (iii), os quais deverédo realizar a sua ¢
firme de compra dos Rl junto ao Coordenador Lider, no dia 26
janeiro de 2011, que precedera a realizacdo do Procedimentc
Bookbuildingem 7 (sete) dias Uteis.

Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores qualifici
conforme definidono artigo 109 da Instrugdo CVM 409 de 18
agosto de 2004, conforme alterada, incluindo, mas néo se limital
pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de investil
representem valores que excedam o limite de aplicacdo
R$300.000,00 (tremtos mil reais), fundos de investimento, Clubes
Investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entide
administradoras de recursos de terceiros registradas na C
entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destin
a apli@cao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previs
complementar e de capitalizacéo e investidores residentes no ext
gue invistam no Brasil segundo as normas da Resolucdo &M
2.689/2000 e da Instrucédo CVM 325.

z

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores qut
necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquir
uma vez que a negociacgao de certificados de rece&bimbiliarios no

mercado secundério brasileiro é restrita; e/ou (i) ndo estej
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

O prazo méaximo de colocacdo dos CRI serd de até 180 (cento e oi
dias contads da Data de Inicio da Oferta.

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utili
exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor de Ce
sendo o destino final dos recursos captados o financiamento
Imoveis
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Assembleia de Titulares de CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, resgiirem
Assembleia dos Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre maté
interesse da comunhédo dos detentores de CRI da respectiva Série.

A Assembleia dos Titularee CRI podera ser convocada pelo Age
Fiduciario, pela Emissora ou por Titulares de CRI que representel
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo da respectiva

Devera ser convocada Assembleia dos Titulares de CRI da resy
Série bda vez que a Emissora, na qualidade de Credora das CCE
de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em uma CCB,
que os Titulares de CRI da respectiva Série deliberem sobre cc
Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

A /Assembleia dos Titulares de CRI instakd, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que represente
minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulac@o da respectiva S¢é
em segunda convocacao, com qualquer nimero.

Cada CRI correspdera a um voto nas Assembleias Gerais, se
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizagao,
deliberacdes serdo tomadas, em primeira convocagédo ou em qual
convocacao subsequée, por 50% (cinquenta por cento) mais um d
Titulares de CRI da respectiva Série em circulagdo. A decisé
Assembleia Geral de Titulares de CRI de uma das Séries ndo vini
Titulares de CRI da outra Série.

As propostas de alteracgfes feitas pelaigsora em relacéo (i) as dat:
de pagamento de principal e juros dos CRI; (ii) & remuneragéo do:
exceto na hipotese do item 4.1.21 do Termo de Securitizacdo e do
GwS LI Oldzt en2é RIF {Scen2 &/ NI O
pagina56 deste Prospecto; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI,
aos Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado; (v) aos Even
Vencimento Antecipado dos CRI; (vi) & quaisquer alteragbes nas
que possa impactar os direitos dos Titesrdos CRI; (vii) quaisqu
alteracdes nas Garantias que possam alterar sua suficié
exequibilidade, validade ou liquidez; e/ou (vi) quoruns de delibera
deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da Assemble
Titulares de CRI da respeet Série ou em qualquer convocag
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo,
(noventa por cento) dos CRI da respectiva Série em Circulagéo.
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N&o dependera de aprovacdo em Assembleia de Titulares de C
aditamentos e alteracdes ad Cessdo Fiduciaria que decorram

liberacdo de direitos creditérios cedidos fiduciariamente, desde

atendido o indice de Cobertura Minimo, do reforco da Garantia €
de substituicao dos direitos creditérios cedidos.

Quaisquer outras informacfes cesclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta poderdo ser
obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora e na sede da CVM.
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IDENTIFICAGAO DE ADMINISTRADORES, AGENTE FIDUCIARIO, COORDENADOR LIDER,
CONSULTORES E AUDITORES

1. Emissora:

PDG Companhia Securitizadora

Praia do Botafogo, n° 501, Bloco 01, Saldo 201, Torre P&o de Acucar
CEP 2225040, Rio de Janei@RJ

At.: Sr. Caué Castello Veiga Innocéncio Cardoso

Telefone: (55 21) 3563800

Fax: (55 2135043849

Site www.pdgrealty.com.br

2. Coordenador Lider:

Banco Itau BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 4° andaarte
CEP 0453833, Sao PauleSP

At.: Sr. Eduardo Prado Santos

Telefone: (55 1137088717

Fax: (55 1137088172

Site www.itaubba.com.br

3. Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 4, grupo 514

CEP 2264002, Rio de JaneirdRJ

At.: Sr. Marcelo da Costa Ribeiro

Telefone: (55 21) 33858565

Fax: (5 21) 33824046

Site www.pentagonotrustee.com.br/agente_fiduciario.asp



IDENTIFICACAO DE ADMINISTRADORES, AGENTE FIDUCIARIO, COORDENADOR LIDER,
CONSULTORES E AUDITORES

5. Consultores Juridicos:

5.1. Para a Securitizadora:

Tauil & Chequer Advogados associado a Mayer Brown LLP
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n® 1455, 5° e 6° andares
CEP 0454811, %o Paulo SP

At.: Sr. Carlos Motta

Telefone: (55 11) 2564210

Fax: (55 11) 2504211

Site:www.tauilchequer.comnbr

5.2. Para o Coordenador Lider:

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Al. Joaquim Eugénio de Lima, 447

CEP 01403 00540 Paule SP

At.: Sra. Marina Anselmo Schneider

Telefone: (55 11) 3147822

Fax: (55 11) 3147770

Site:www.mattosfilho.com.br

6. Auditores:

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Rua do Ouvidor, n° 88, 6° andar

CEP 2204030, Rio de Janeic RJ

At.: Sr. Eduardo José Ramon Leverone
Telefone: (55 21) 2222100

Fax: (55 21) 2232600

Site:www.ey.com.br

Performance Auditoria e Consultoria Empresarial S.S.
Rua do Ouvidor, 60 sala 7§ LCentro

CEP 2004030, Rio de JaneirdRJ

Telefone/Fa: (55 21) 222243

At.: Sr. Renato Mendonca

Site www.performanceconsultoria.com.br/interno.htm



EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomendase aos potenciais investidores que leiam o Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de
investir nos CRI.

Os investidores teressados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares deste

Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e do Coordenador Lider indicados na Segéo
GLRSY{GATAOlFIen2 RS ' RYAYAAGNI R2NBasz BASYIS dBRMRIENSIEANI2
paginadlacima, bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios

Centro de Consulta da CVIRD

Rua 7 de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Jagiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2° a 4° andares
Séao Paule SP

Site www.cvm.gov.br

CETIP S.A. —Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 2801° andar

Rio de JaneireRJ

Rua Libero Badaré, n° 425, 24° andar

Sao Paul ¢ SP¢ Departamento: Valores Mobiliarios
Site www.cetip.com.br

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Site www.bmfbovespa.com.br
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DOS CRI

9 Estrutura daSecuritizacao

1 Caracteristicas da Oferta e dos CRI

I Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta
1 Apresentagéo do Coordenador Lider

1 Demonstrativo dos Custos da Oferta

1 Destinacédo de Recursos

1 Declaracdes
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ESTRUTURA DA SECURITIZACAO

Certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras criadas pela
Lei n® 9.514/97 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo, lasteradogditos
imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro.

Serao objeto da Oferta 667 (seiscentos e sessenta e sete) CRI, em até 2 (duas) séries, com valor nominal
unitario de R$300.000,00 (trezentos mil reais) na Data de Emisséo, perfagevalor total de emisséo
R$200.100.000,00 (duzentos milhdes e cem mil reaiglial podera ser aumentado em virtude do exercicio

da Opcéao de Quantidade Adicional de CRI e/ou da Opc¢ao de Lote Suplementar. A quantidade de CRI a serem
alocados em cada Sérsera definida em Procedimento dgokbuildinga ser conduzido pel@oordenador
Liderconforme descrito abaixo.

Conforme o Termo de Securitizagdo, os CRI séo lastreados em Créditos Imobilidrios decorrentes das CCB
emitidas pela Devedora em favor do ItaiMABBepresentadas pelas CCl. Os Créditos Imobiliarios foram
cedidos a Securitizadora pelo Itai BBA, na qualidade de Credor, nos termos do Contrato de Cessao.

A Cessédo das CCl e a emissédo dos CRI, nos termos do Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizagéo,
tiveram sua eficacia condicionada ao desembolso do Valor Principal das CCB, o que ocortérdlem
fevereiro de 2011

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da securitizacéo dos Créditos Imobiliarios:

o L2
PDG oy O @BBA °

Investidores
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1 = emissdo de CCB pela PDG Realty ear thy Itat BBA, na qualidade de Credor. As CCB contarao
com Garantia representada pela Cesséao Fiduciaria;

2 = as CCB, representadas pelas CCI, serdo cedidas pelo Itad BBA, na qualidade de credor, a
Securitizadora, sob Condicdo Suspensiva;

3 = a Securidadora emite escrituralmente, por meio da CETIP, os CRI com lastro nas CCB, formaliza o
Termo de Securitizacéo e institui o Patrimbnio Separado, sob Condi¢c&do Suspensiva,

4 = em 16 de fevereiro de 2011, ocorrerd o efetivo desembadts@alorprincipal cas CCB, o que
resultara na satisfacdo da Condicéo Suspensiva para eficacia dos tecormdigdes do Contrato de Cessao
e do Termo de Securitizacao;

5 = 0s investidores subscrevem e integralizam os CRI no ambito da Oferta;

6 = com os recursos da integecdo dos CRI no &mbito da Oferta, a Securitizadora paga ao Itad BBA
(na qualidade de credor) pela cesséo das CClI; e

7e8 = o0s pagamentos a serem realizados pela Devedora seréo utilizados para realizar o pagamento das
obrigag®es relativas aos CRI e atrifdnio Separado, por meio da CETIP.

A Emissora instituira o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao Termo de
Securitizacdo e a Garantia. O Regime Fiduciério seré efetivado mediante entrega do Termo de Securitizacao
na InstituicdoCustodiante para custddia conforme previsto no artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

O Patrimdnio Separado é composto pela CCB DI e pela CCB TR, em conjunto com a Cessao Fiduciaria.

Os Créditos Imobiliarios e a Garantia sujeitos ao Regime Fiduciario serdo destacapatrimdnio da
Securitizadora e constituirdo Patriménio Separado, destinesalespecificamente ao pagamento dos CRI e
das demais obrigac¢8es relativas ao Regime Fiduciério, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Os Créditos Imobiliarios e a Gatia objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacfes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos
custos tributérios, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, estando isentosialiguer acdo ou
execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de
constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto no
Termo de Securitizacao.

A Oferta sr4 intermediada peloCoordenador Lidercom o auxilio dos Participantes Especi@s)
conformidade com a Instrucdo CVM 414 e Instrucdo CVM 400, nos termos do Contrato de Distribuicdo. Os CRI
serdo registrados para colocagdo no mercado primario e distéibuio mercado secundéario, (i) no CETIP 21,
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a integralizacdo dos CRI neste caso liquidada pela CETIP e
(i) no DDA e no BOVESPAFIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa), administrados e
operaciondizados pela BM&FBOVESPA, sendo processadas pela BM&FBOVESPA a liquidacédo financeira da
Emissao e a custddia e negociacao dos CRI.
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Os CRI serao integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgéo, calculada de forma
cumulativapro ratatemporis,desde a Data de Emissao, até a data da efetiva integralizacdo dos CRI. O Preco
de Subscrigdo sera pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional.

CARACTERISTICAS DA OFERTA E DOS CRI
Autorizacgdes Societéarias

A Emissdo e a Ofertdos CRI foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo da Emissora, conforme
reunido realizada em 07 de janeiro de 2011, cuja ata seré registrada perante a JUCERJA.

Condig&o Suspensiva

A eficacia da Emiss@o dos CRI encesgrauspensa, nos termos doigd 125 do Codigo Civil, até que o
Valor Principal das CCB seja desembolsado as Devedoras pelo Itad BBA, na qualidade de Credor. Conforme
descrito acima, tal desembolso devera ocorear16 de fevereiro de 2011

Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilitos decorrem das CCB, as quais serdo emitidas pela Devedora, e serdo devidamente
representadas pelas CCIl. Os Créditos Imobiliarios, conforme aqui definidos, servirdo de lastro para os CRI
emitidos com base no Termo de Securitizag&o.

Data de Emisséo
Para bdos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI corresponde ao dia 16 de fevereiro de 2011.
Total de Recursos vinculados & Emisséo

O total dos Créditos Imobiliarios vinculados & Emisséo é #880R80.000,00 (duzentos milhdes e cem mil
reais).

Valor Totalda Oferta

O valor total da Oferta B$£00.100.000,00 (duzentos milh8es e cem mil reais), observado que tal montante
podera ser aumentado em virtude do exercicio da Opg¢do de Quantidade Adicional e/ou da Opcao de Lote
Suplementar.

Quantidade de CRI

Serdo enitidos 667 (seiscentos e sessenta e s&i®l, sendo que a quantidade de CRI a ser alocada em cada
uma das Séries sera decidida ap6s a conclusdo do ProcedimeBimobuilding observado que a alocacao
dos CRI na Série TR sera limita88&quinhentog CRI

Séries

A Emissédo sera realizada em até 2 (duas) séries. Os CRI Série TR ndo poderdo ser emitidos sem que antes
tenham sido colocados todos os CRI Série DI ou cancelado o saldo ndo colocado dos CRI Série DI
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Valor Nominal Unitario dos CRI
O Valor Normal Unitario dos CRI, na Data da Emisséo dos CRI, serd de R$300.000,00 (trezentos mil reais).
Forma do CRI

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade dos

CRI sera comprovada por extrato emitigelo Agente FiduciaridAdicionalmente, sera reconhecido como
O2YLINR @I yGS RS GAGdz F NARFRS R2a& /wL 2 awSftldadsNR2 RS
de extrato em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente Fiduciario responsavel peldicuesses

titulos quando depositados no CETIP 21

Prazo

Os CRI terdo prazo @:(oito) anosa contar da Data de Emisséo, ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado.

Remuneragéo

Remuneracdo dos CRI Série DI

O saldo do Valor Nominal Unitario ndar&ecorrigido monetariamente. A remuneracdo dos CRI Série DI,
incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario desde a Data de Emisséo, € composta por juros a taxa de
107,00% (cento e setpor centg da Taxa DI, capitalizados diariamente (dias Uteisjulzmlos de forma
exponencial e cumulativiaro rata temporis com base em um ano de 252 (duzentos e wamia e dois) dias,

de acordo com a férmula abaixo:

(a) Célculo dos Juros:
J = VNb x (Fator)
onde:

J - Valor unitario dos juros remuneratérios, calcutadom 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final do Periodo de Capitalizag&o.

VNb = Valor Nominal de emissédo, ou da data da Ultima amortizacddnoarporacdo, se
houver, calculado/informado com 8 (oito) casdscimais, sem arredondami.

Fator DI- produtério das Taxas DI entre a Data Inicial de Capitalizacdo (conforme definida
abaixo) ou Ultima a Data de Apuracdo (conforme definida abaixo), inclusive, até a data de
célculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendament@dipda seguinte forma:

Fator DI:

Fator DI =() &1+ TDI, 3 LE
1 C “ 100-
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onde:
k ¢ Ndmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
n-bgYSNR G2GFf RS ¢lFIEla 5L &aSyR2 ayé¢ dzY ygYSNE .

p ¢ 107,00 (cento e sete inteiros) aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais.

TD| - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1

DI, @
TDI, =& < +18 -1
9100 +

onde:

Dk - Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) diavgih{gh), utilizada com 2 (duas)
casas decimais.

Parafins de calculo da Remuneragéo:

(a) para efeito do Fator DI, sera sempre considerada a Taxa DI com 1 (um) Dia Util de defasagem em relag&o
a data de calculo (por exemplo, em caso de célculo realizado no dia 15 de um certo més, que seja Dia Util,
sera conglerada a Taxa DI divulgada no dia 14, que seja Dia Util, deste mesmo més);

(b) consideraa S a5t GF LYyAOAFE RS /FLAGHEATFI®rA2é + 5FGF RS 9Y)

(c)considerarda S a5F GF& RS ! LIzNF cen2é¢ > 2 ONRBY23INI Yl RS LI 3l YS)
Termo deSecuritizagao;

(d) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao
responsavel pelo seu calculo;

S+TDI 3 P8
c 100

(e) o fator resultante da expressaé considerado com 16 (dezesseis) casas decimais

sem arredondamento, &m como seu produtério;

S+TDI, 3 P8
(f) efetuase o produtério dos fatores diariossendo que a cadag 100+ fator diario
acumulado, truncase o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplisanal@roximo fator diario, e

assim por diante até o ultimo considerado;

(9) uma vez os fatores estando acumulados, conside® 2 T G2NJ NBadzZ GFyidS R2 LINE Rdz
(oito) casas decimais, com arredondamento; e



CARACTERISTICAS DA OFERTA E DOS CRI

(h) o valor da Remuneragédo serd agregado ao Valor Nominal Unitario do CRI para efeito de apuragéo do
sado devedor do CRI. O pagamento da Remuneracao sera exigivel somente no final do periodo de
capitalizacéo.

A Remuneracao dos CRI Série DI sera paga semestralmente, a contar da Data de Emissao.

Nas hipéteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo,s#speo céalculo ou extingdo da Taxa DI, a
Emissora deve utilizar, para apuracdo dos valores devidos em razdo do Termo de Securitizacdo, seu
substituto legal ou, na sua falta, a Taxa SElt&#Ra de juros média ponderada pelo volume das operacbes

de financamento por um dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema Especial de
Liguidacdo e Custéd@SELIC.

Remuneracdo dos CRI Série TR

A remuneracdo dos CRI Série TR, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario desde a Data de
Emiséo, é composta por (i) atualizagdo monetaria da Taxa Referenjéatiata de aniversario seudn dia,

definido quando da assinatura dos documentos da Oferta, no qual todo més serd realizada a atualizagao
monetaria da TRe (ii) acrescida de juros a tadle 10,15% (dez inteiros e quinze centésimos por cento) ao
ano, capitalizados diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumybativata temporis,com

base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada da seguinte forma:

Célculo daitualizacao Monetéria:
VNa = (VNb) X C
Onde,
VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizagdo ou incorporacéo de juros,
se houver, calculado com 8 (oito) casasid®is, sem arredondamento;

C = Fator resultante do produtério das Taxas Referenciais utilizadas, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

c (TRk 1)dut
N 100 "
k=1

-

Onde,

n = Numero total de TRs consideradas entre a Data de Emissddata de atualizacao,
pagamento ou vencimento;
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TRk = Taxas Referenciais (TRs) das Datas de Emissdo e das datas de aniversario, divulgadas
pelo Banco Central do Brasil entre a Data de Emissao, incorporacao ou Ultima amortizacéo, se
houwer, e a data da atualizacdo, pagamento ou vencimento;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Emiss&o ou incorporag&o ou Ultimo vencimento de
2dzNPrasx aS K2dw@SNE S F REGF RS !Piddzk fATFeen2z2s LI I
ndmero inteiro;

dut = Numero total de Dias Uteis do periodo de vigéncia d&3TR a Sy R2 a Rdzii ¢ dzy y g
inteiro;

Fica acordado que o saldo devedor dos CRI sera atualizado, entre a Data de Emissao dos CRIl e a
data da primeira incorporacéo de juros pela TR Idada em diaa ser definido quando da
assinatura dos documentos da Oferfap rata Dia Util, sendo certo que a partir dessa data

seré utilizada a TR referente a Data de Aniversario.

Calculo dos Juros:
J = VNa x (fator de Jurdg
Onde,

J= Valor unitariados juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos gmuead calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado confornakefinido a seguir:

dep
actydct

Fator de Juros = (L +1)°°°
100

Onde,

i = Taxa de Juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 (trezentos
e sessenta) dias corridos;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emisséo ou de incorporacaoyvee, laodiata
de pagamento de juros imediatamente anterior e a data de apuragdo, pagamento ou
vencimento dos CRI;

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Emissao ou de incorporacéo, se houver, ou
Ultimo vencimento de juros e 0 proximo vencimento deogir
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A Remuneracao dos CRI Série TR sera paga semestralmente, a contar da Data de Emisséo.

Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depdsitos de poupanca, os valores devidos nos
termos do presente Termo devem ser atualizados pelo indiee \ier a ser usado para a atualizacao e
remuneracdo da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). No caso de extingdo da Caderneta de
Poupanca Livre (pessoa fisica) adetes, como parametro de atualizacdo das parcelas, o investimento que

for expressaente indicado por Lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu lugar, utilisenaldndice

que for aplicado para esse investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser
fixado pelo Governo Federal.

Em havendo a adocao dedice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que o valor das parcelas mensais
serd reajustado até o ultimo dia do més em que o indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de
entao, pelo indice substitutivo.

Na hipétese do paragrafo agrior, ndo sendo conhecido o indice substitutivo até a data do respectivo
vencimento, deverd ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, o indice do més anterior,
fazendose as devidas compensacdes de quaisquer diferengas, dentro do praznardi5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data de divulgac&o do novo indice.

Havendo alteracdo do critério de calculo de recomposicdo do valor dos depdsitos em caderneta de
poupanca, adotase-d, para atualizagdo das parcelas mensais, o indice que sendisdehra a atualizagao
dos saldos em caderneta de poupanca (pessoa fisica) no novo critério.

A taxa de remuneracédo do CRI ser4 majorada sempre que houver elevacdo na atual taxa de juros incidentes
sobre os depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (peissts),fa qual corresponde, na presente data, a
6,1P%6 Geis inteiros e dezessete centésimos por ce@im ano, Nos mesmos nimeros de pontos percentuais
correspondentes a elevagdo da atual taxa de juros incidente sobre os depésitos em Caderneta de Poupanca
(pessoa fisica).

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagéo

Os CRI serao integralizados pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracéo, calculada de forma
cumulativapro rata temporis desde a Data de Emissao, até a data da efetiva integcédld dos CRI. O Preco
de Subscrigdo sera pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional.

Amortizacéo dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI sera integralmente amortizado na Data de Vencimento, conforme tabela
constante do Anexo VIII diiermo de Securitiza¢é@o, ndo havendo amortizagdo programada.

Amortiza¢@o Extraordinéria

A Emissora devera realizar a amortizagdo extraordinaria, parcial ou total, dos CRI, de uma ou ambas as
Séries, nas seguintes hipéteses: (i) pagamento antecipado faealtdo Valor Principal das CCB néo
amortizado, nos termos da Clausula 10 das CCB; (ii) pagamento antecipado obrigatério, nos termos da
Clausula 12 das CCB, conforme descrito no item 4.1.24. do Termo de Securitizagdo; e (iii) caso seja aceita a
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oferta de Anortizac@o Extraordinaria, nos termos da Clausula 11 das CCB, conforme procedimento descrito
y2 AGSY ah¥TSNIIF RS !'Y2NIATFcen2 9EGNI 2NRAYI NRI é ®

Os recursos decorrentes do pagamento antecipado total ou parcial das CCB, nas hip6teses mencionadas no
item paragréo acima, deverdo ser integralmente utilizados pela Emissora para a amortizagéo extraordinaria
total ou parcial dos respectivos CRI, alcando, proporcional e indistintamente, todos os CRI de uma série
especifica, caso referido pagamento antecipado atinfaestte as CCB representadas pelas CCI DI e ou CCI
TR, ou ambas as séries, conforme o caso.

hoaSNWIFR2 2 RAaLIRaG2 y2 AGSY Aah¥FSNII RS 'Y2NIAT I cen
mencionada no item (i) acima sera devido aos Titulares de CRI, aléadiodevedor, o Valor Nominal

Unitario dos CRI, somado a Remuneracgéo devida e ndo paga, um prémio de 0,3% (trés décimos por cento)
ao ano, calculadpro rata diee de forma decrescente, conforme férmula abaixo:

(a) No caso dos CRI Série DI:

é AédU‘reman‘g 17}
P=VNb® g1+ p)c 252 =- 1y
e u
Onde,

P= Prémio decorrente do pagamento antecipado facultativo devido aos Titulares de CRI Série DI;

VNb =Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizagdo ou incorporacao de juros, se
houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento

p = 0,3% (trés décimos por cento); e

RdzaNBYLyé ' bgYSNE RS 5Aba "G8Aa SydnN® oFo REGE |
data do sexto pagamento de remuneragao.

(b) No caso dos CRI Série TR:

adc'remant 8 %)

P =VNa3 g(1+ p)c 360 =. 1y

e u
Onde,
P = Prémio decorrente do pagamento antecipéalultativo devido aos Titulares dos CRI Série TR;
VNa =Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento

p = 0,3% (trés décimos por cento); e
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data do sexto pagaento de remuneracéo;

A Emissora comunicara os Titulares de CRI sobre a amortizacdo extraordinaria por meio de publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula Treze do Termo de Securitizagdo, com antecedéncia miniftiaag 5

dias Uteis da efetiva realizacdo do pagamento antecipado, informando: (a) se a amortizacaseeiarma

das Séries de CRI ou a ambas; (b) se a amortizagdo sera total ou parcial, neste Ultimo caso indicando o
percentual do Valor Nominal Unitaridos CRI que sera amortizado; (c) a data em que se efetivara a
amortizacdo, que devera corresponder a data do efetivo pagamento antecipado pela Devedora; e (d) demais
informacdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI.

Oferta de Amortizagdo Extraordinaria

A Devedora, nos termos da Clausula 11 das CCB, pode, a qualquer tempo, oferecer ao Credor o pagamento
antecipado de parte ou da totalidade do Valor Principal de qualquer das CCB ndo amortizado, acrescido ou
nao de préno, a critério da Devedora.

Caso a Securitizadora, na qualidade de Credor, receba uma oferta de pagamento antecipado do Valor
Principal de uma ou mais CCB ndo amortizado , a Securitizadora devera, no préximo Dia Util da data de
recebimento da relevante eounicagdo, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI da Série a qual
referida CCB sirva de lastro, onde devera ser deliberada a aprovacdo ou ndo da oferta do pagamento
antecipado parcial ou total do Valor Principal das CCB n&do amortizado e, consequerterte
amortizagdo extraordinaria dos CRI da respectiva Série. A aceitacdo da proposta do pagamento antecipado
parcial ou total deverd ser aprovada por Titulares de CRI que representem, no minimo, 3/4 (trés quartos)
dos CRI em Circulacéo da Série especifi

Repactuacéo

Conforme previsto na Clausula 05 das CCB, a critério da Devedora, podera ocorrer a Repactuacdo das CCB.

Nesta hipétese, os CRI deveréo ser repactuados de modo a refletir a alteragdo da Remuneracao.

Conforme paragrafo primeiro da Clausula @das CCB, a primeira data para exercicio da Repactuacéo pela
Devedora, corresponde ao Dia Util que anteceda em 60 (sessenta) dias a data do sexto pagamento da
Remuneragdo. As subsequentes datas para exercicio da Repactuagcdo serdo estabelecidas, @ exclusiv
critério da Devedora, a cada Repactuacéo, devendo, necessariamente, corresponder a um Dia Util que
anteceda em 60 (sessenta) dias a data de um determinado pagamento de Remuneracdo. A primeira e as
subsequentes datas para exercicio da Repactuacdo passsen rferidas, indistintamente, como uma
G5FGF tI N 9ESNONOA2Z RI wSLJI Olidzt en2¢ @

RI
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A cada exercicio pela Devedora de seu direito a Repactuagéo, esta devera enviar comunicacao por escrito a
Emissora, confirmando o exercicio da Repactuacéo e informandon@yvos parametros da remuneracgéo e

seu(s) respectivo(s) periodo(s) de capitalizacdo, que deverdo, necessariamente, passar a incidir sobre o
Valor Principal ndo amortizado, apenas ap0s 0 pagamento da Remuneracao subsequente; e (ii) se for o caso,
nova DataPara Exercicio da Repactuacéo.

A Emissora devera informar o Agente Fiduciario sobre a repactuacdo dos CRI no Dia Util imediatamente
subsequente ao recebimento da comunicacao referia acima, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, pulsir aviso, nos termos do item 13.1. do Termo de Securitizagdo, comunicando os
Titulares de CRI acerca da Repactuacéo.

Os Titulares de CRI ou os Titulares de CRI da Série afetada pela repactuagéo que discordem da repactuacao
da Remuneracdo deverdo manifasse neste sentido para o Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias a
contar da publicagdo de que trata o paragrafo acima. Findo este prazo, o Agente Fiduciério conciliard as
manifestacdes recebidas e comunicara a Emissora, no prazo de 5 (cinco) Biasdiite a quantidade de

CRI detidos por Titulares de CRI que se opuserem a repactuacdo. A Emissora, com base nestas informacgdes,
deverd, nos termos do paragrafo segundo da Clausula 05 das CCB, informar a Devedora (i) que ndo concorda
com a Repactuacdo,aso a totalidade do Titulares de CRI tenham se manifestado contrariamente a
repactuacgéo, ou (ii) que concorda com a repactuacéo, ainda que sobre parte do saldo devedor, que, neste
caso devera corresponder a diferenca entre o saldo devedor da respectiva@@Bido da somatéria do

Valor Nominal Unitario dos CRI detidos pelos Titulares de CRI que se opuserem a repactuacéo.

Nos termos do paragrafo terceiro da Clausula 05 das CCB, a Devedora devera realizar o pagamento
antecipado de qualquer montante do saldlevedor das CCB somado a remuneracdo devida e ndo paga,
conforme venha ser informado pela Emissora.

Os CRI dos Titulares de CRI que tenham se manifestado, total ou parcialmente, desfavoravel a repactuagéo

terdo os seus CRI, individualmente consideradoaforme o caso, resgatados com os recursos oriundos do

pagamento antecipado mencionado no paragrafo acima, ressalvado que, nesta hipétese, ndo fardo jus ao
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Caso a Repactuacdo ndo sejapgwsta até a respectiva Data Para Exercicio da Repactuacdo, a Emissora
devera informar tal fato ao Agente Fiduciario no Dia Util imediatamente subsequente & respectiva Data Para
Exercicio da Repactuacéo.

Opcéo de Resgate Antecipado

Conforme disposto na Claula 06 das CCB, caso a Devedora néo exerca seu direito a Repactuagdo em uma
determinada Data Para Exercicio da Repactuacdo, a Emissora terd 45 (quarenta e cinco) dias contados da
Data Para Exercicio da Repactuacao para requerer o pagamento antecipadoguoparcial, do saldo
devedor da respectiva CCB somado a sua remuneracao devida e ndo paga. Durante referido prazo, conforme
procedimentos estabelecidos a seguir, os titulares dos CRI passardo a ter a possibilidade de solicitar o
resgate antecipado da talidade ou de parte dos CRI de sua titularidade.
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Recebida uma Comunicacdo de Ndo Exercicio da Repactuacgéo, o Agente Fiduciario devera publicar aviso, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de referida comunicacao, informando os Tdtilares
CRI sobre o nado exercicio da Repactuagédo e sobre a Opcao de Resgate Antecipado dos CRI.

O Titular de CRI que desejar exercer a Opcédo de Resgate Antecipado, devera maeifasse sentido

para o Agente Fiduciario informando a quantidade de CRI gsejateser resgatada em até 30 (trinta) dias a
contar da publicacdo do aviso de que trata o paragrafo acima. Findo este prazo, o Agente Fiduciario
conciliard as manifestacdes recebidas e comunicara a Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a
quantidade de CRI detida por Titulares de CRI que serdo resgatados antecipadamente. A Emissora, com base
nestas informacdes, devera, nos termos da Clausula 06 das CCB, solicitar a Devedora o pagamento
antecipado total ou parcial das respectivas CCB. Neste gasdpor a ser pago aos Titulares do CRI devera
corresponder a diferenca entre o Valor Principal da respectiva CCB ndo amortizado, subtraido a somatéria
do Valor Nominal Unitario dos CRI detido pelos Titulares de CRI que manifestarem interesse no cesgate d
CRI de sua titularidade.

Os CRI dos Titulares de CRI que tenham optado em exercer a Opcao de Resgate Antecipado, terdo seus CRI
ou parte deles, conforme o caso, resgatados com o0s recursos oriundos do pagamento antecipado
mencionado no primeiro paragrafacima, ressalvado que nesta hipétese ndo fardo jus ao prémio a que se
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Pagamentos dos Créditos Imobiliarios

Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos (i) Créditos Imobiiisiesio depositados diret@ente na
Conta Centralizadora DI, e (ii) Créditos Imobiliarios TR serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora TR.

Garantias e indice de Cobertura Minimo

Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora. Além do Regime Fiduciario e oteseque
instituicdo do Patrimbnio Separado, os Créditos Imobiliarios de cada Patrimbnio Separado contardo com a
Cessado Fiduciaria, sendo que os CRI Série DI e os CRI Série TR se beneficiardo igualmente da Cessao
Fiduciaria, compartiihanda, de modo que os ditos dela decorrentes aproveitardo a ambas as Séries,
assegurando o cumprimento das obrigacdes assumidas nas CCB que lhe servem de lastro.

Observado o disposto no Contrato de Cess&o Fiduciaria, caso, por qualquer razdo, o indice de Cobertura
Minimo deixarde ser observado nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Cedentes Fiduciantes
deverdo ceder fiduciariamente novos direitos de crédito de modo a recompor o indice de Cobertura
Minimo. Nos termos da Clausula 12 da CCB, caso as Cedentes Fiduéiardedam fiduciariamente novos
direitos creditérios, a Devedora devera realizar o0 pagamento antecipado de parte do saldo devedor de cada
uma das CCB, no montante necessario para que o Indice de Cobertura Minimo seja restabelecido. O
montante necessario paro restabelecimento do indice de Cobertura Minimo sera obtido conforme método

de célculo estabelecido no Contrato de Cesséao Fiduciaria.

A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobiliarios ndo serédo objeto de transferéncia.
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Vencimento Antecipado

Sera considerado como um evento de vencimento antecipado dos CRI de ambas ou uma Unica Série, a
declaracdo de vencimento antecipado de uma ou mais CCB, nos termos da Clausula 13 das CCB.

Na ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado ndo auiomate qualquer das CCB,
conforme indicado no paragrafo Gnico da Clausula 13 das CCB, o Credor devera convocar uma Assembleia
Geral de Titulares dos CRI da Série a qual referida CCB sirva de lastro, para que seja deliberada a orientagao
da manifestacdo d€redor em relacdo a tais eventos. Caso os Titulares de CRI que representem pelo menos
2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagédo da Série que tenha como lastro a CCB cujo evento de vencimento
antecipado ndo automatico ocorreu, votem por orientar o Credor anifeatarse contrariamente ao
vencimento antecipado da respectiva CCB, o Credor devera assim marsfestaaso contrario, o
vencimento antecipado das CCB devera ser declarado.

Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, o Ageqi&iBidassim que tomar

ciéncia de sua ocorréncia, tempestivamente notificara a Emissora para que esta efetue o pagamento
necessario para a liquidagdo integral dos CRI da Série em que o Evento de Vencimento Antecipado ocorreu
no prazo de 3 (trés) dias Ugetontados a partir da data de recebimento da notificagdo. Caso a Emissora ndo
realize o referido pagamento no prazo acima estipulado, o Agente Fiduciario devera promover a liquidagéo
do Patriménio Separado nos termos da Clausula Oitava do Termo de i3acaat

Liquidag&o do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualguer um dos eventos abaixo ensejard a assunc¢do imediata da administracdo do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario:

@) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judiciaktoajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento deuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal,

(c) decretacao de faléncia ou apresentacéo de pedidawtefaléncia pela Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das obrigacBes pecuniarias devidas a qualquer dos eventuais
Titulares de CRI, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo, ndo sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimeatiginal, desde que a Emissora tenha
recebido as prestacfes devidas pela Devedora conforme estipulado nas CCB; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo
de Securitizacdo, ndo sanada em 30 (trinta) diasidasr contados da data do recebimento,
pela Emissora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario.
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Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimbénio Separado e assumida a
administracdo do Patrimdnio Separado péigente Fiduciario este devera convocar, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de CRI de cada uma
das Séries para deliberarem, separadamente, sobre a eventual liquidacdo do Patriménia&eplatavo a
respectiva Série. Tal Assembleia devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data
de publicacao do edital relativo a primeira convocacédo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da data
de publicagdo do editarelativo a segunda convocacao, se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda
convocacao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data
indicada para a realizacdo da Assembleia nos termos da primeiraczadao

Na Assembleia Geral, mencionada no paragrafo acima, os Titulares de CRI de cada uma das Séries deverao
deliberar: (a) pela liquidacdo do respectivo Patrimbénio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidacéo; oh) (pela n&do liquidacdo do respectivo Patrimbnio Separado,
hipotese na qual deverd ser deliberado a continuidade da administracdo do Patrim6nio Separado pelo
Agente Fiduciario ou nomeagdo de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos o0s casos, as
condic¢des e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracéo.

A deliberacéo pela ndo declaracdo da liquidagédo do Patriménio Separado devera ser tomada pelos Titulares
de CRI de cada uma das Séries que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos)lidadetdos CRI em
circulacdo da respectiva Série.

A liquidacdo do Patrimbnio Separado de uma das Séries ndo afetara a manutencdo do Patrimbnio Separado
da outra Série, se assim for deliberado na respectiva assembleia.

A liquidacdo do Patrimdnio Separador&erealizada mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios
integrante do Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CiRis plaraxtingédo

de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a
instituicBo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (a) adminetros Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
que Ihe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre odarés dos CRI na proporgéo de CRI detidos,

e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de
CRI, na proporgéo de CRI detidos.

Assembleia dos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualgtempo, reunirse em Assembleia dos Titulares de CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos detentores de CRI da respectiva Série.

A Assembleia dos Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora ou p
Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo da respectiva
Série, conforme abaixo definido.
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Observado o disposto no paragrafo acima, devera ser convocada Assembleia dos Titulares de CRI da
respectiva Série todeez que a Emissora, na qualidade de Credora das CCB, tiver de exercer ativamente seus
direitos estabelecidos em uma CCB, para que os Titulares de CRI da respectiva Série deliberem sobre como a
Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

A Asserbleia de Titulares de CRI mencionada no paragrafo acima devera ser realizada em data
suficientemente anterior aguela em que se encerra o prazo para a Securitizadora marséeat@revedora,
nos termos das CCB.

Somente apos receber do Agente Fiduciarigiardacao definida pelos Titulares dos CRI da respectiva Série,

a Emissora devera exercer seu direito e manifestasel@onforme Ihe for orientado. Caso os Titulares de

CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defir@@iorgmtiacao,

ou ainda o Agente Fiduciario ndo informe a Emissora sobre a orientacéo de voto definida, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, seu siléncio, neste caso,
néo serd interpretado comoegligéncia em relagdo aos direitos dos Investidores, ndo podendo ser imputada

a Emissora, qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagéo.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacacadegiosl
Titulares dos CRI, comprometende tdo somente a manifestae conforme assim instruido. Neste sentido,

a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares de CRI por elanifestado frente a Devedora, independentemente destes
causarem prejuizos aos Titulares dos CRI ou a Devedora.

Aplicarse-a & Assembleia dos Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°. 9.514, bem como o
disposto na Lei das Sociedades por Acdesspeito das assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia dos Titulares de CRI instséegt, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI
gue representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacdo da respectiva Série e, em segund
convocacao, com qualquer nimero.

Cada CRI corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatérios,
Titulares de CRI ou néo.

Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e/ou deliberacdo a que se refere @stes@ddio
O2yaARSNI R2a 02Y2 a/wL SY [/ ANDdzZ en2é¢ G2R2a 2a [/ wlL
excluidos aqueles que a Emissora ou a Devedora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de

seus controladores ou de qualquer de suas coattak ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de quorum de deliberacdo ndo serdo computados, ainda, 0s
votos em branco.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Aissegelias.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia geral e prestar aos Titulares de CRI as informacgdes que
Ihe forem solicitadas.
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A presidéncia da Assembleia geral cabera ao Titular de CRI da respectiva Série eleito pelos demais ou aquele
que for designado pela CVM.

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo, as deliberacdes serdo tomadas, em primeira
convocacao ou em qualquer convocacdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares
de CRI da respectiva Série entuiacdo. A decisdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI de uma das
Séries nao vincula os Titulares de CRI da outra Série.

As propostas de alteracdes feitas pela Emissora em relacao (i) as datas de pagamento de principal e juros
dos CRI; (i) aremunesi 2 R2& /wLX SEOS(2 ylI KALBSGSaS LINBGAaG!
acima; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (v) aos
Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI; (vi) a quaisquer alteragfeSCB que possa impactar os

direitos dos Titulares dos CRI; (vii) quaisquer alteracdes na Garantia que possa alterar sua suficiéncia,
exequibilidade, validade ou liquidez; e/ou (vi) quoruns de deliberagcdo, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocago da Assembleia dos Titulares de CRI da respectiva Série ou em qualquer convocagao
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da
respectiva Série em Circulagéo.

N&o dependera de aprovacdo em Assembleialdelares de CRI os aditamentos e altera¢bes da Cesséo
Fiduciaria que decorram da liberacdo de direitos creditérios cedidos fiduciariamente, desde que atendido o
indice de Cobertura Minimo, do reforgo da Garantia e/ou de substituicio dos direitos cieslitédidos.

Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado

Na forma do artig®° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora instituird o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagao.

Os Créditos Imobiliarios e a Garantia dbjelo Regime Fiduciario serdo destacados do patriménio da
Emissora e passardo a constituir Patriménios Separados distintos para cada uma das Séries, destinando
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fidhsctérimos

do artigo 11 da Lei n.° 9514/97.

O Patriménio Separado Série DI serd composto pela CCB DI e pela Cessado Fiduciaria, -sedestinar
especificamente ao pagamento dos CRI Série DI e das demais obrigag@es relativas ao Regime Fiduciario, nos
termosdo artigo 11 da Lei n°. 9.514, tratado na presente clausula.

O Patrimbénio Separado Série TR serd composto pela CCB TR e pela Cessao Fiduciaria-se-éestinar
especificamente ao pagamento dos CRI Série TR e das demais obrigacdes relativas ao Regitine faducia
termos do artigo 11 da Lei n°. 9.514, tratado na presente clausula.

Os Créditos Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e respectivos custos tributarios, conforme previsto nm TdgnSecuritizacao, estando

isentos de qualquer agdo ou execucdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constituicdo de
garantia ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, excecao feita a credores de natureza fiscal,
previdenciariaoutrabali i = O2y F2N¥XYS RSAONAG2 yI 99désteRr@spactC.I (G 2 NB &
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A insolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patrimbnio Separado constituido. Na hipétese de faléncia da
Securitizadora, ndo sera declaraddnaficacia ou revogado o ato de cessédo, conforme substanciado no
Contrato de Cesséo, em prejuizo dos direitos dos Titulares de CRI nos termos do artigo 136, paragrafo 1° da
Lein®11.101/05.

Cronograma de Etapas da Oferta

Segue abaixo cronograma tentatidas principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos Eventos Data Prevista
1. Protocolo da documentacao da Oferta na CVM 07/01/2011
2. Publicacéo do Aviso ao Mercado 17/01/2011
3. Disponibilizacéo do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor 17/01/2011
4. Inicio doRoadshow 17/01/2011
5. Data Limite para Apresentacdo de Ofertas Firmes por Pessoas Vinculadas 26/01/2011
6. Finalizag&o do Procedimento 8@okbuilding 04/02/2011
7. Pedido do Registro Provisério da Oferta na CVM 07/02/2011
8. Corcesséao do Registro Provisério pela CVM 11/02/2011
9. Data de Liquidacéo 16/02/2011
10. Concessao do Registro Definitivo da Oferta pela CVM 18/03/2011
11. Publica¢éo do Anuncio de Distribuicdo e de Encerramento 22/03/2011

@ As datas acima indicadaéio meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo

Os CRI serdo registrados para colocagdo no mercado primério e negociagdo no mercado secundario, (i) no
CETIP 21, administrado e operacionalizpela CETIP, sendo a integralizacdo dos CRI neste caso liquidada
pela CETIP e (ii)) no DDA e no BOVESPAFIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa), administrados e
operacionalizados pela BM&FBOVESPA, sendo neste caso processadas pela BM&FBOyESRAca
financeira da Emissado e a custddia e negocia¢édo dos CRI.

Distribuicdo dos CRI

A distribuicdo dos CRI ocorrera por meio de distribuicdo publica com intermediagdooddenador Lider,
com o auxilio dos Patrticipantes Especiais
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Regime e Prazo deolocacao

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica em conformidade com a Instrugdo CVM 414 e Instrugdo CVM
400, nos termos do Contrato de Distribuicao.

De acordo com o plano de distribuicdo os CRI da Série DI e os CRI da Série TR seréo distritegdne sob

misto de colocacdo. A distribuicdo publica dos (i) CRI da Série TR contara com a garantia firme de subscricéo
e liguidagéo individual e ndo solidaria do Coordenador Lider, no montante de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), @)(os CRI Série DI serdo distribuidos sob regime de melhores esforcos de
colocagédo, no montante de até R$200.100.000,00 (duzentos milhGes e cem mil reais).

O Coordenador Lider realizara ProcedimentoBimkbuilding a fim de verificar a demanda do mercado
pelos CRI de cada uma das Séries.

O exercicio pelo Coordenador Lider da garantia firme de subscricao e liquidacdo dos CRI est4 condicionada:
(i) ao atendimento integral das condi¢cdes precedentes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuicdo; e(ii) a integralizacdo dos CRI da Série TR em volume inferior a diferenca positiva entre
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e o valor total de CRI da Série DI que tenham sido
subscritos e integralizados.

O prazo méaximo de colocacdo doRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Inicio da
Oferta.

Publico Alvo da Oferta, Pedidos de Reserva e Lotes Maximos ou Minimos

Os CRI serao distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas datmvestim
representem valores que excedam o limite de aplicacdo de R$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de
investimento, Clubes de Investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas Vil Gentidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizaca
investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da Resolu¢cdo CMN n.°
2.689/2000 e da Instrugdo CVM 325/2000, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes
maximos ou minimos, exceto conforme disposto no paragrhfnxo.

No ambito da Oferta, qualquer Pessoa Vinculada, qual seja: (i) administrador ou acionista controlador da
Emissora e/ou de outras sociedades sob controle comum, (ii) administrador ou controlador do Coordenador
Lider, (iii) vinculada a Oferta, ow)(bs respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (i), deverao realizar a
sua oferta firme de compra de CRI junto ao Coordenador Lider, atéUdildimie preceder a realizacdo do
Procedimento dBookbuildingem 7 (sete) dias Uteis.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, com anuéncia da Emissora, organizardo a colocacdo dos
CRI perante os investidores interessados, podendo levar em cuas relacdes com clientes e outras
considerag8es de natureza comercial ou estratégica.
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Montante Minimo

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocacao de

um montante minimo de 500 (quinhentos) CRI, @malquer formato de alocacdo entre as Séries, sendo que
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Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera

decidir por reduzir o Valor Total da Oferta até um montante equivalente ao Montante Minimo.

Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta poderdo, quando da assinatura dos respectivos
boletins de subscricdo de CRI, condicionar sua adesdo a Ofeitdribuitdo (i) da totalidade dos CRI
ofertados; ou (ii) de uma propor¢cédo ou quantidade minima de CRI, em observéncia ao disposto nos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ndo atendimento das condicdes referidas nas alineas (i) ou (@j&dpaio acima, ou na
hipotese de ndo colocagdo do Montante Minimo, conforme o caso, os investidores que ja tiverem subscrito

e integralizado CRI no dmbito da Oferta receberdo do Coordenador Lider ou dos Participantes Especiais 0s
montantes utilizados nantegralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados da Data de Liquidagéo,
deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipéteses, qualquer remuneragéo ou
atualizacdo pela Emissora aos referidos investidores.

Na hipdtese de r&tituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto no paragrafo acima, os
Investidores deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos boletins de subscri¢do dos CRI cujos valorestesitia restituidos.

Inadequagéo do investimento

O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com
relagcdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado secundario brasileita é rest
e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Multa e Juros Moratorios

Na hipo6tese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo, a partir do
vencimento até a data de geefetivo pagamentomulta moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de

1% (um por cento) ao més, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no pgrafo acimap ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo
de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe daré dweiecebimento de
gualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, seihdo todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.
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Prorrogacéo dos Prazos

(onsiderarse-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacéo, até o primeiro Dia
Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que n&o seja considerado um Dia Util, sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes ao CRI.

Instrumentos Derivativos

A presente Emissé@o ndo conta com a utilizagddndtrumentos derivativos para protecdo da carteira, bem
como de qualquer outra forma ou instrumento destinado a tal finalidade.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocagdes para as respectivas
Assembgias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na formaideay y 2 22 NY I azxl £ 2NJ
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

As demais informagfes periddicas da Emissdo e/olEmissoraserdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legis e/ou regulamentares, através do sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da
CVM.

Tratamento Fiscal

Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto para fins de
avaliar o tratamento tributario deseu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores
guanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o
imposto de renda eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos poaventferidos em
transac6es com CRI.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridichisan@eiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicazdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que @stidor efetuou o investimento, até a data do resgate

(artigo 1° da Lei n° 11.033/04e artigo 65 da Lei n° 8.981/95).

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicdmadceiras tributadas com base no lucro

real, presumido ou arbitrado, éonsiderado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
restituicdo ou compensacdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei n°
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJL dAsCSiquotas

do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao
financeiras, corresponde a 9%.

9
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Os remimentos em CRI auferidos por pessoas juridicasfindnceiras poderdo ser ainda tributados pela
COFINS, a aliquota de 3%, e pela contribuicdo ao PIS, a aliquota de 0,65%, caso a respectiva pessoa juridica
apure essas contribuicBes pela sistematica cutivdatendo em vista que as pessoas juridicas tributadas

pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematieaundidativa atualmente gozam da incidéncia dessas
contribui¢cdes a aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas recapecidanta

dos rendimentos em CRI).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedadede capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do IRF.

N&o obstante a isencéo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%; pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota
de 0,65%.

Para as pessoas fisicas, deddale janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033/04.

Em relacé@o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirerrenp&R

de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 2.689, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRF & aliquota de 15%. Excecéo € feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicéo considerados como de tributag@&vdrecida, assim entendidos aqueles que néo tributam a renda
2dz 1jdzS F GNXOdzi I Y vurisdicidlpjeBhitdou NWaTdNIERI I HmE: 0 d
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As opera¢Bes com certificados de recebiveis imobiliarios com prazo de resgate superior a 30 (trinta) dias
estdo beneficiadas pela aliquota zero do I0OF, sendo que havendo seu resgate dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, aplicaised a aliquota del% (um por cento) ao dia sobre a base regressiva prevista no Decreto n°
6.306/07.
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Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢des do CMN (Rasgdo CMN 2.689) estéo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 2% (dois
por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.983 de 19 de outubro de 2009.
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Despesas de Responsabilidades dos Titulares de CRI
Sao despesas desponsabilidade dos Titulares de CRI:

(a) as relativas a custddia e liquidacdo dos CRI subscritos por eles, as quais serdo pagas diretamente
pelos Investidores anstituicdo financeira por eles contratada para a prestacdo do servico de
corretagem; e

(b) pagamentodos impostos que eventualmente incidam ou venham a incidir sobre os rendimentos
auferidos decorrentes dos CRanformea regulamentagdo em vigor e descrito no Anexo Ill do Termo
de Securitizacao.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacadeta O

A Emissorapode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamenteque resulte em aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, &ecuritizadorgpode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicBes para os Investidores, conforme dispostantigo 25, paragrafo 3° da Instrucdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacéo do pedido de gaodifica

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio dos
mesmos jornais utilizados para divulgagdo do Andncio de Inicio e Encerramento dos CRI, conforme disposto
no artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Apds a pablio do Anuncio de RetificacdGpordenador Lider e
Coordenadores Contratadesmente aceitardo ordens daqueles Investidores que estejam cientes dos termos

do Anuncio de Retificacdo. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo consideradasdciente
termos do Antincio de Retificacdo quando, passados 5 (cinco) Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem
expressamente suas ordens. Nesta hipétes€pordenador Lidgeresumira que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitacéo.

Em qualger hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer awcésmnforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400.

Informagdes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a presente Emissdo poderéo ser
obtidos junto a Emissora, ao Coordenador Lider, as Participantes Eseéoina CVM.
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Encontrase a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacédo, além das CCB descritas na Secao
G/ N OGSNNadGAOFra R2& /NBRAG2& LY20Af AKiNBohtéatd Be |j dzl A &
Cessao; (iii) Contrato de Cessado Fiduciaria; (iv) Termo de Securitizacdo; (v) Contrato de Distribuicdo; e (vi)
Contrato de Escrituragéo.

O presente sumario ndo contém todas as informagdes que o Investidor deve considerar antes de investir
nos CRI. O Investidor deve ler o Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos, dentre os quais se
encontram o inteiro teor dos documentos aqui resumidos.

ESCRITURA DE EMmIssAo0 DE CCI

A Escritura de Emissdo de CCI sera celebrada pelo ltal BBA, na quigida@elor e, na qualidade de
intervenientes, a Instituicdo Custodiante e a PDG Realty, formalizando a emissdo das CCIl nos termos da Lei
n° 10.931/04.

Foram emitidas 2 (duas) CCI integrais e escriturais, as quais representam, individualn@BPh e @CB
TR

As CCI sédo garantidas pela Cessao Fiduciaria e ndo contam com garantia real imobiliaria.

As CCI sao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, a qual € responséavel pelo lancamento dos dados e
informacgBes das CCI no sistema de negociacdo da Chii$ilecando as informacdes encaminhadas pelo

Itad BBA em arquivo habil para tanto, bem como pela guarda (custddia fisica) da Escritura de Emisséo de CCI
e de copia simples dos documentos relacionados a respectiva emisséo de CCI.

A Instituicdo Custodiantedo é responsével pela realizacdo de quaisquer pagamentos relativos as CCl,
assumindo apenas a obrigacdo de acompanhar, mediante consultas a CETIP, a titularidade das CCI. Qualquer
imprecisédo na referida informacdo em virtude de atrasos na disponibilizégdoformacdo pela cAmara de
liquidacdo e custddia onde as CCI estiverem depositadas ndo gerard nenhum énus ou responsabilidade
adicional para a Instituicdo Custodiante.

Para fins de negociacdo, as CCI foram registradas pela InstituicAo Custodiante RaoB&sivado o
disposto na Clausula Quarta da Escritura de Emisséo de CCI.

CONTRATO DE CESSAO

O Contrato de Cesséo foi celebrado entre o Itad,BBAyualidade de cedente, Emissora, na qualidade de
cessionaria, e a PDG Realty, na qualidade de intemvemiee tem por objeto a cessaspob condicédo
suspensivagm carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade das CCI representativas das CCB.

A eficacia do Contrato de Cesséo encoisasuspensa, nos termos do art. 125 do Cdodigo Civil, até que o
Valor Pincipal das CCB seja desembolsado pelo Ital EBdualidade de Credor, a PDG Realty, na qualidade de
DevedoraTal desembolso devera ocorrer em 16 de fevereiro de 2011

a
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Conforme previsto no Contrato de Cessédo, o pagamento do Valor de Cessdo estd matadic{ a
apresentacao pelo Itall BBde extrato emitido pela CETIP evidenciando a titularidade das CCl em seu nome
(i) ao desembolso do Valor do Principal das CCB pelo Ital(iBB&;outorga de poderes a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos ealbres Mobiliarios, na qualidade de agente de garantia, para a pratica de todos os
atos relacionados ao objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (iv) ao cumprimento das condigGes
precedentes constantes do Contrato de Distribuicéo.

Uma vez satisfeitas asondicbes descritas acima e efetuado o pagamento do Valor de Cesséo, as CCI
representativas dos Créditos Imobilidrios passardo a ser de titularidade exclusiva da Emissora. Nesse
sentido, o Ital BBA, na qualidade de Cedente, devera providenciar, na datagdenento do Valor de
Cessao, a transferéncia das CClI para o nome da Emissora.

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

O Contrato de Cesséo Fiduciaria segfebrado entre a€edentes Fiduciantes, a PDG Realty, o Ita( BBA
gualidade de cessionario, a Emissoragualidade de agente de célculo, e a Pentdgono, na qualidadegeiate de
Garantia etera por objeto agarantia do fiel cumprimento de todas as obriga¢des principais e acessorias das
CCB, bem como custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, trilsitodages que o Itall BBA incorra e/ou
venha a incorrer para a cobranca das CCB.

Nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria, as Cedentes Fiduciantes e a PDG Realty concordam em ceder
fiduciariamente os Direitos Creditérios em Garantia ao Credor, bem camdireitos e valores a serem
depositados pelos Devedores das Unidades e pela PDG Realty nas Contas Bancarias identificadas no
Contrato de Cesséo Fiduciaria mantidas em nome de cada Cedente Fiduciante e da PDG Realty.

Até o integral cumprimento das Obrigag® Garantidas, as Cedentes Fiduciantes obrigana manter
cedidos fiduciariamente, em favor do Credor, Direitos Creditérios em Garantia cujo valor total seja
equivalente a 105% (cento e cinco por cento) do saldo devedor das Obrigacdes Garantias, cidmfoutae
prevista no Contrato de Cesséao Fiduciaria.

O Agente de Garantia verificard, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciéria, a ocorréncia de pagamento
antecipado, repactuacéao, resciséo, diminui¢do ou inadimplemento dos Direitos Creditorios em Garantia
possa impactar o indice de Cobertura Minimo.

TERMO DE SECURITIZACAO

O Termo de Securitizacdo a ser celebrado ent8eeuritizadora o Agente Fiduciério € o instrumento que
efetivamente vinculara os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl kadsstéRnstrumento, além de
descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu
valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos.

O Termo de Securitizagdo tambénsaplina a prestacdo dos servigos do Agente Fiduciario no ambito da
Emisséo, descrevendo seus deveres, obrigacdes, bem como a remuneracdo devida pelo Emissor ao Agente
Fiduciario por conta da prestagéo de tais servigos, nos termos do artigo 9 da L&l499%.e da Instrugdo

CVM 28.
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Adicionalmente, conforme estabelece o Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario podera ser substituido
nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou
qualquer outro casale vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
0] pelo woto de dois ter¢os dos Titulares de CRI; ou

(i) por deliberagdo em Assembleia de Titulares de CRI, na hipétese de descumprimento de quaisquer
de seus deveres previstos neste Termo.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os agveatribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicdvel e do Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento do Termo de
Securitizacao.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Btribuicdo sera celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider e a PDG Realty, esta Ultima
na qualidade de interveniente, e disciplinara a forma de colocacdo dos CRI objeto da Oferta, bem como
regulara a relacéo existente entre o Coordenador Lider eigséna.

Nos termos do Contrato de Distribuicams CRI Série DI serdo distribuidos sob regime de melhores esforgos

e os CRI Série TR, observado o disposto no Termo de Securitizacéo, seréo distribuido sob regime de garantia
firme de subscricdo e liquidacdnp montante de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhBes de
reais).O prazo maximo de colocagéo dos CRI sera de atécéB@(e oitentd Dias Uteis contados da Data

de Inicio da Oferta.

CONTRATOS DE ADESAO

Os Contratos de Adeséo foram celebradosen Coordenador Lider, a PDG Realty, a Securitizadora e cada
um dos Participantes Especiais e disciplina a forma de colocac¢do dos CRI objeto da Oferta pelo respectivo
Participante Especial, bem como regulard a relagdo existente entre o Coordenadoe loidearticipante
Especial. Por meio deste contrato os respectivos Participantes Especiais aderem ao Contrato de Distribuigéo,
sendo sujeito a todos os termos, condi¢des e previsdes do Contrato de Distribuicdo.

CONTRATO CELEBRADO COM O BANCO ESCRITURADOR

O Contrato de Escrituragéo foi celebrado entre a Emissora e o Banco Escriturador e disciplina a prestacdo de
servicos de escrituracdo da totalidade dos CRI. Pela prestacédo de servicos acima descritos, a Securitizadora
pagara ao Banco Escriturador o valorRigL.000,00 (mil reais) mensais por série.



[pégina intencionalmente deixada em branco]



APRESENTACAO DO COORDENADOR LiDER

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$197 bilhdes, uma carteira de crédito
de R$102 bilhdes, e patmdnio liquido de R$12,2 bilhdes em 30 de setembro de 2010. O banco faz parte do
grupo Itat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Itat BBA visa atuar
em parceria com as grandes empresas, provendo o melhor e 0 mais congdejunto de servicos
financeiros.O Ital BBA possui sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba,
Salvador, Montevidéu e Bahamas, além de escritérios de representacdo em Buenos Aires, Nova lorque e
Xangai.

A éarea delnvestment Bankingdo Ital BBA oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel e fusdes e
aquisicoes.

De acordo com ganking ANBID, o Itad BBA tem apresentadma lideranga consistente nanking de

distribuicdo de operacgfes de renda fixa no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de

2004 a 2009 e 1° semestre de 2010, com participages de mercado entre 19% e 46%, sendo no 1° semestre
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Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Banco Itai BBA recentemente, destasanfertas

de debéntures da OHL Brasil (R$400 milhdes, poo mdei 2 concessionarias do grupo), Taesa (R$815
milhdes), BNDESPar (R$2,025 bilhdegpermarcas S.A. (R$651 milhdesgktro Eletricidade e Servigos

S.A. (R$300 milhdes), da Italsinvestimentos Ital S.A. (R$1,0 bilhdo), do Grupo OHL Brasil (R$&g@ bilh

por meio de 4 concessionarias do grupo), da CTEEP (R$548 milhdes), da Ecorodovias Concessdes e Servigos
S.A. (R$600 milhdes), da Alupar (R$250 milhdes), da Camargo Corréa S.A. (R$1,0 bilhdo), da Anhanguera
Educacional Participacdes S.A. (R$200 milhd@s)ivo Participacdes S.A. (R$810 milhdes), da Companhia
Energética do Ceardoelce (R$245 milhdes) e da Telemar Norte Leste S.A (R$2,6 bilh6es). Em operacgbes de
notas promissérias recentemente coordenadas pelo Ital BBA, destseaas operagfes da Rszhrd

(R$724 milhdes), do Grupo OHL Brasil (R$750 milhdes, por meio de 4 concessionéarias do grupo),-da CTEEP
Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista (R$200 milhdes), da Light Servigos de Eletricidade
S.A. (R$100 milhdes), da Companhia Eiterg do Ceara (Coelce) (R$245 milhdes), da Concessionaria do
Rodoanel Oeste S.A (R$650 milhSes) e da Elektro Eletricidade e Servicos S.A (R$120 milhdes)sBestacam
ainda as operacdes FIDC Renner (R$350 milhdes), FIDC Globex (R$1,166 milhdes), FVEC(REED

milhdes), FIDC Paulista Veiculos Il (R$100 milhdes), FIDC Energisa (R$150 milhdes), CRI PDG Securitizadora
com risco PDG Realty (R$405 milhdes), CRI RB Capital com risco BR Distribuidora (R$110,1 milhdes), CRI WT
PIC Il com risco Volkswagen 1B$,9 milhdes) e as duas operagdes de CRI da BRC Securitizadora S.A. com
risco Petrobras (R$200 milhées e R$120 milhdes). No segmento de renda fixa internacional, em 2010, o Ital



APRESENTAGAO DO COORDENADOR LIDER

BBA participou comgoint-bookrunnerde 27 ofertas debonds cujo montante t¢al alcangcou US$13,4

bilhdes, sendo o banco que mais coordenou emissdes para empresas brasileiras até novembro de 2010. Em
2009 o Itat BBA participou de 8 ofertas, com um montante total de US$4,9 milhdes. Dentre as operacdes
recentemente em que o Ital atwocomobookrunnerou joint-bookrunner destacarnrse as ofertas da Sabesp
(US$350 milhdes), AB Inbev (R$750 milhdes), BicBanco (US$400 milhdes), conglomerado Itall Unibanco
(US$1 bilhdo), de Suzano (US$650 milhdes), da Republica do Brasil (US$550 mithéiea; @z que um

banco brasileiro participou de uma oferta do Tesouro), da Telemar (US$1,0 bilhdo) da Construtora Norberto
Odebrecht (US$500 milhdes), da IRSA (US$150 milhdes), da Gol (US$300 milhdes), da Marfrig (US$500
milhdes), da Globo ParticipacdesSEB25 milhdes), do Ital (US$1 bilhdo), do Banco ABC Brasil (US$300
milhdes), da Magnesita (US$400 milhdes), do Banco Daycoval (US$300 milhdes), da BR Foods (US$750
milhdes), do Banco Votorantim (US$750 milhdes) e do BicBanco (US$275 milhdes).

Em renda vaavel, o Ital BBA oferece servi¢os para estruturacdo de ofertas publicas primarias e secundarias
de acdes e de ADRs, ofertas publicas para aquisi¢do e permuta de acdes, além de assessoria ha conducao de
processos de reestruturacdo societaria de companlibsrtas e trocas de participacfes acionérias. A
conducdo das operagdes € realizada em conjunto com a Itad Corretora, que tem relacionamento com
investidores domeésticos e internacionais e possui reconhecida e premiada estrutura independente de
pesquisa. Enm2009, o Itai BBA atuou como coordenadoreokrunnerde ofertas publicas iniciais e
subsequentes que totalizaram R$14,2 bilhdes. riioking ANBID, o banco terminou o ano de 2009 em
primeiro lugar em ndmero de operagdes, participando em 58% das opera¢éeslas naquele ano.

Com equipe especializada, a area de fusfes e aquisicdes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas e
solucdes para assessoria, coordenacdo, execucao e negociacdo de aquisi¢cdes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturacdes societaria®\ area detém acesso a investidores estratégicos e financeiros para assessorar
clientes na viabilizacdo de movimentos societarios. De acordo coamking de fusBes e aquisi¢cdes da
Thomson Finance, com base no nimero de transag6es em 2009, o Itad BB&fisegundo lugar, com 24
operacdes realizadas com um volume total de R$12,9 bilhdes.



DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas ao Coordenador Lider e as despesas com auditores, advogados, demais prestadores de
servigos e outras despesasrdo pagas pela Emissora. Segue abaixo descricdo dos custos relativos a Oferta,
sem considerar o exercicio da Opc¢éo de CRI Suplementares e/ou a colocacdo dos CRI Adicionais:

Custo Unitario por CRI % em Relagdo ao % em Relagdo ao Valor

Comissoes e Despesas Custo Total (R$)(1) (R$)(1) Valor Unitario™® Total da Oferta®™
Coordenador Lider

Comisséo de Coordenagéo e 1.200.600,00 1.800,00 0,6000000 0,6000000

Comisséo de Colocagao 2.101.050,00 3.150,00 1,0500000 1,0500000

Prémio de Garanti&irme 675.000,00 1.011,99 0,3373313 0,3373313
Agente Fiduciarf® 20.000,00 29,99 0,0099950 0,0099950
Banco Liquidan{@ 1.800,00 2,70 0,0008996 0,0008996
Banco Escriturad§? 2.000,00 3,00 0,0009995 0,0009995
Taxa de Registro na CVM e
ANBIMA 223240,00 334,69 0,1115642 0,1115642
Registro CCl e CRI na CETIP 34.950,00 52,40 0,174663 0,174663
Registro CQ@Instituigao 10.200,00 15,29 0,0050975 0,0050975
Custodiante
Advogados e Consultof@s 400.000,00 599,70 0,1999000 0,1999000
Auditore$® 200.000,00 299,85 0,0999500 0,0999500
Outras Despes&s 40.000,00 59,97 0,0199900 0,0199900
Total 4.908.840,00 7.359,58 2,4531934 2,4531934

Dyalores Arredondados.

@0 Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracaalesémpenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizacéo,
parcelas anuais, antecipadas, de R$ 20.0000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira parcela paga no 5° dia Util apésia deléleamo de Securitizac@aas demais a cada 12

(doze) meses.

@ Despesas estimadas.

“ 0 Banco Escriturador recebera, a titulo de manuteng&o, o custo fixo mensal de: () R$ 1.000,00 (mil reais) relativodaabs $iie da 32 Emissdo da PDG Companhia
Securitizadora; e deiXiR$ 1.000,00 (m il reais) relativos aos CRI da 62 Série da 32 Emissdo da PDG Companhia Securitizadora.

Além da remuneragéo prevista acima, nenhuma outra sera contratada ou paga ao Coordenador Lider, direta
ou indiretamente, por forca ou em decorréncia @omntrato de Distribuicdo, sem prévia manifestacdo da

CVM.

REMUNERACAO DA EMISSORA

N&o havera remuneracao.

REMUNERAGAO DO COORDENADOR LIDER

Pela prestacdo dos servicos descritos no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a
remuneracao detdlada abaixo:

(a) Comissdo de Coordenacdo: equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) incidente sobre o
numero total de CRI colocados, com base no preco de integralizacéo dos CRI;

(b) Comisséo de Colocacédo: para o periodo compreendido entre adedtajuidacéo e o sexto Periodo de

Capitalizacéo, equivalente a (i) em relagdo aos CRI que o Coordenador Lider tenha efetivamente distribuido,
1,09% (um inteiro e cinco milésimos por cento) incidente sobre o niumero total de CRI colocados, com base
no precode integralizagdo dos CRI; e (ii) em relagao aos CRI que tenham sido distribuidos por instituicdo
subcontratada, a diferenca entre a comissdo que faria jus caso tivesse efetivamente distribuido os CRI,
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conforme item (i) anterior, e a comissao efetivamemiaga a instituicdo subcontratada, a qual sera
calculada nos termos do item 3.2 dos Contratos de Adesao (abaixo definidos)

(c) Comisséo de Colocacdo Adicional: a cada Repactuacdo, caso o investidor decida por permanecer como
investidor dos CRI adquiridagm Oferta, o Coordenador Lider, fara jus a comissdo equivalente a (i) em
relagdo aos CRI que tenha efetivamente distribuido, um percentual ao ano, a ser proposta pela PDG Realty a
época da respectiva Repactuacdo, incidente sobre o volume repactuado mattpl pelo periodo
subsequente até a préxima Repactuacdo ou até a Data de Vencimento, conforme o caso; e (ii) em relagao
aos CRI que tenham sido distribuidos por instituicdo subcontratada, a diferenca entre a comisséo que faria
jus caso tivesse efetivamentistribuido os CRI, conforme item (i) anterior, e a comisséo efetivamente paga

a instituicdo subcontratada, a qual sera calculada nos termos do item 3.2 dos Contratos de Adesao; e

(d) Prémio de Garantia Firme: equivalente a 0,45% (quarenta e cinco iceo$§sor cento) incidente sobre
0 montante total objeto da garantia firme dos CRI Série TR, independentemente de seu exercicio, ou seja,
sobre o montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

O Coordenador Lider devera atestar a PDGtRea Securitizadora que o investidor permanece seu cliente, se

for o caso, para fazer jus ao recebimento de sua Comissédo de Colocacdo Adicional pelo préximo periodo de
capitalizacdo, e assim subsequentemente pelos demais periodos. Caso o investidarpdegbermanecer

como investidor dos CRI adquiridos na Oferta, mas ndo como cliente da instituicdo que originalmente distribuiu

os referidos CRI, o Coordenador Lider néo fard jus ao recebimento da Comisséo de Colocagdo Adicional. Caso o
investidor decidgor exercer seu direito de venda dos CRI, o Coordenador Lider ndo fara jus ao recebimento

da Comisséo de Colocacao Adicional.

A obrigagdo de pagar a Comissédo de Coordenagdo e Colocacédo a eventuais instituicdes subcontradas sera
regulada por contrato de ad@o ao Contrato de Distribuicdo, a ser assinado entre o Itall BBA, as referidas
AyalhAaddzhi cepSaz |t 5 DContr&tds taireles#®0 0 { SOdzNA GAT F R2NJ 64

O pagamento das comissdes indicadas acima devera ser realizado ao Coordenador Lider na Data de Liquidacéo
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remuneracdo a partir do qual a respectiva Repactuacdo entrara em vigor. Em todos os casos o pagamento

devera ser a vista, em moeda corrente nacional, nauwlseestituivel, parcial ou totalmente, em qualquer

hip6tese, inclusive em caso de pagamento ou vencimento antecipado dos CRI.

As remuneracdes e pagamentos previstos no Contrato de Distribuicdo poderdo ser pagos diretamente pela
PDG Realty e/ou pela Setizadora.

A PDG Realty ou a Securitizadora, conforme o caso, serdo responsaveis pelo custo de todos os tributos, atuais,
incidentes sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da
Emissao. Todos os tributos e/ou taxpge incidam sobre os pagamentos feitos pela Emissora ao Coordenador
Lider no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos
pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos efoguexacidam

sobre os mesmos, inclusive, mas néo limitado, aos valores correspondentes ao Imposto sobre Servigos de
Qualquer Naturez& ISSQN, a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacgdo do Patriménio do
Servidor Publicg PIS e a Contribgéio para o Financiamento da Seguridade SQ&@fFINS. Da mesma forma,
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caso, por forca de lei ou norma regulamentar, a PDG Realty e/ou a Emissora tiver que reter ou deduzir dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider quaisquer tributos e/ou taxas, dewerscar a tais pagamentos
valores adicionais de modo que o Coordenador Lider receba os mesmos valores que seriam recebidos caso
nenhuma retenc¢éo ou deducéo fosse realizagtagsup).

Nenhuma outra comissado, prémio ou qualquer tipo de remuneracdo quesiéjamm expressamente previstos
no Contrato de Distribuicdo serdo contratados ou pagos pela PDG Realty ou pela Securitizadora ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuigao
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora exclusivamente para o
pagamento: (i) do preco de aquisicdo das CCB adquiridas pela Securitizadora, cujas caracteristicas
encontran-d S RSAONA Gl & y2 AGSY G9&aONARGdzNI & RS 9YAaanz RS
LyadNHzySyd2a RI69destSMNdsdectore (ijf Hos dultas feldtivos a Oferta.

Os recursos provenientes das C&B&o utilizados pela Devedora para financiamento da construcao,
AYO2NLIR2 NI en2 S RSYIFIAa RSalLlSala NBflIOA2YyIRIFIa 2a LYs @S
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DECLARACOES

DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

A Securitizadora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il da
Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do proassegistro da presente Oferta perante a CVM,
que:

0] verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente operagao;

(i) este Prospecto Preliminar e o Termo de Securitizagdo contém, e o Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicédo de Certifioadde Recebiveis Imobiliarida 5% e 62 Séries da 32
9YAadanz2 RI ProfpradDgfikithd 0 6G2y G SNI +a AYyTFT2NXNI epSa
ao conhecimento pelos investidores da Oferta, dos CRI a serem ofertados, da Companhia e
suas atividades, sitgdo econdmicdinanceira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacdes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito d

Oferta;

(i) este Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nédo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrucdo CVM
414;

(iv) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocadtfagegistro da Oferta, do

arquivamento deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investsl uma tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(V) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas
por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribui¢éo.

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciério declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e X, da Instru¢do da CVM 28 e do item
15 do anexo 1l da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na
CVM, que verificou, em conjunto comEmissora a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo e tomou

todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:

() as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas, observada a
manutenc¢éo de suauficiéncia e exequibilidade;
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(i) este Prospecto Preliminar e o Termo de Securitizagdo contém e o Prospecto Definitivo contera
todas as informagdes relevantes a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, de sua
situacdo econbmicfinanceira e dos riss inerentes as suas atividades e outras informacées
relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar f@ o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 414; e

(iv) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instrucé® CVM 28.

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400: (a) que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para
assegurarque (i) as informacdes fornecidas pela Companhia sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacgBes fornecidas ao mercado durante todo o prazadiribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro da Companhia que integram o Prospecto Preliminar e que
venham a integrar o Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliario
RIE /2 YLIPdpdcto Ddliritiveb 0 > &n2 2dz aSNh2 adzFAOASyidiSazr O2y7F2
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) que o Prospecto Preliminar
contém e o Prospecto Definitivo contera todas as infogfes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, dos CRI, da Companhia, suas atividades, situagdo ecdifamicgira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informag@es relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi e o
Prospecto Definitivo seré elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os CRI serao lastreados em Créditos Imobiliarios, que correspondem as CCB a serem emitidas pela Devedora
em favor do Itall BBA, os quais séo representados pelas CCl. Os Créditos Imobilidrios serdo cedidos a
Securitizadora pelo Itat BBA, na qualidade d=l@r, nos termos do Contrato de Cesséo.

Acessao das CEla emissao dos CRI, nos termos@ontrato de Cessdodd Termo de Securitizacao, terdo
sua eficacia suspensivamente condicionada ao desembolso do Valor Principal das CCB, o que ocorrera no
primeiro dia Gtil a contar da concesséao pela CVM do registro provisério da Oferta.

CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Valor das CCB

A CCB DI tera valor global de até R$270.135.000,00 (duzentos e setenta milhdes, cento e trinta e cinco mil
reais)e a CCB TR tera volume de emisséo limitado ao montante de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais).

Data de Emissdo das CCB

Para todos os fins legais, as CCB serdo emitidas ap6s a conclusao do ProcedirBewthbdading. O local
de emisfio seré a Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Data de Desembolso

As CCB serdo desembolsadas em 16 de fevereiro de 2011.

Data de Vencimento das CCB

As CCB vencerdo em 8 (oito) anos a contar da Data de Desembolso.
Destinacdo dos Recursos das CCB

Os rearsos obtidos pela Devedora com a emissao das CCB serdo destinditameiamento, direto ou por

meio de participac@o societaria em sociedades de propdsito espeaficempreendimentos residenciais
RSAONRG2a yI {Scenz2 alLy Tmapaginaesdeste PnoSpediole hainexo IHd8sZCCR Y5 OS A a
no qual ndo esta incluso: (a) o financiamento do reembolso de custos ja incorridd3gyeldorareferentes

a tais empreendimentos, e/ou, (b) o financiamo do reembolso de custos j& incorridos pé&lavedora

referentes a aquisi¢éo ou investimento em sociedades de propdsito especifico.

Local de Pagamento das CCB

O local de pagamento das CCB sera a Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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Pagamento Antecigdo Facultativo das CCB

A Devedora podera pagar antecipadamente, no todo ou em parte, o saldo devedor das CCB, a partir do 6°
(sexto) més a contar da Data de Desembolso, nas condi¢Bes estabelecidas abaixo.

Para realizar o pagamento antecipado facultati@devedora devera enviar uma notificagdo ao Credor com,

no minimo, 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o pagamento antecipado facultativo,

na qual devera informar (i) se o pagamento antecipado facultativo sera total ou parciala eldia de seu

LJ- 3+ Y Spata#lo Ragamento Antecipagia) @ ! 5S@SR2N} yn2 LIR2RSNY NBIFEAT D
facultativos parciais se, considerados pro forma os pagamentos pretendidos, o saldo devedor remanescente

da CCB for igual ou inferior a 1 terco) do Valor Principal das CCB ndo amortizado, calculado antes do

pagamento antecipado facultativo.

O Agente de Cobranca sera o responséavel pelo calculo do valor necesséario ao pagamento antecipado
facultativo, que correspondera, conforme o caso, talidade ou a parte do saldo devedor da respectiva

CCB somado a remunerac¢do devida e ndo paga até a data do pagamento antecipado, acrescido de prémio
de 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, calculaorata diee de forma decrescente, conforme formula
abaixo:

(a) No caso da CCB Dl:

adu'reman o 1%

P=VNb? g1+ p)& 252 °-13
€ ,

u

Onde,

P = prémio decorrente do pagamento antecipado facultativo devido pela Devedora ao Credor;

VNb = conforme definido abaixo;

p = 0,3% (trés décimos por cento); e

Rdz aNBYlIyé T yg el diteSdo pahdmanto aiiteRipadlo facultativo, e, (b) a data do

sexto pagamento de remuneracao.

(b) No caso da CCB TR:

édd'remaﬂg

P=VNa? g1+ p)e 0 2.1
é

e e ]
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Onde,

P = prémio decorrente do pagamento antecipado facultativo devido pela Devedora ao Credor;

VNa =conforme definido abaixo;

p = 0,3% (trés décimos por cento); e

ROGNBYIFYEé T ygYSNRP RS RAIFL&A O2NNAR2a SydidNX 6F0 RIEFEGE

sexto pagamento de remuneragao.

O Agente de Cobranca informard a Devedora o valor datambe a ser pago na Data do Pagamento
Antecipado em até 2 (dois) dias Uteis apos o recebimento da notificacdo enviada pela Devedora.

Oferta de Pagamento Antecipado das CCB

A Devedora podera, a qualquer tempo, oferecer ao Credor o pagamento antecipadartéeon da

G20Frf ARFRS R2 4a4lfR2 RSOSR2NJ R NB 4Qfikt® deA Bagamentd . = | ON

Antecipad@ 0 @

A Oferta de Pagamento Antecipado devera ser formalizada por comunica¢éo escrita enviada ao Credor, ou a
quem este indicar, na qual deséio constar todas as condigcbes da proposta da oferta de pagamento
antecipado. A partir do recebimento da comunicacdo, o Credor terd 30 (trinta) dias para responder a
Devedora se concorda ou ndo com a Oferta de Pagamento Antecipado. Caso o Credor ndifeseema

data supra mencionada, seu siléncio devera ser interpretpaoa todos os fins de direito, como plena
discordancia a Oferta de Pagamento Antecipado.

Pagamento Antecipado Obrigatério das CCB

Caso, a qualquer tempo, os Direitos Creditérios, abjgd Cessdo Fiduciaria, deixem de representar 105%
(cento e cinco por cento) do montante equivalente a soma do saldo devedor da CCB TR e do saldo devedor

Rl / / Soma Ho Séldo Devedor das €GB S RS&ARS [dzS yn2 aSa2aly OSRARZ2A

para restabelecer o indice de Cobertura Minimo, conforme regras de célculo, procedimento e prazos de cura
previstos no Contrato de Cesséo Fiduciaria. O valor a ser pago pela Devedora nesta hipétese devera ser
equivalente ao percentual do montante necessgréva o restabelecimento do indice de Cobertura Minimo

que corresponder a propor¢cdo do saldo devedor da respectiva CCB em relacdo & Doma do Saldo Devedor
das CCB. O montante necessario para o restabelecimento do indice de Cobertura Minimo sera obtido
conforme método de célculo indicado no Contrato de Cessédo Fiduciéria.

Hipdteses de Vencimento Antecipado das CCB

A divida contida nas CCB poderd ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
independentemente de qualquer notificagdo judicialoe/ extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos
seguintes casos:

!
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(@) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida em qualquer das CCB, ndo sanada no prazo de 01 (um) dia Gtil] da data em queuse torno
devida;

(b) descumprimento pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
em quaisquer documentos relacionados com a Oferta, incluindo, mas nédo se limitando as CCB, ndo sanada
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da data era ge tornou devida;

(c) decretacdo de: (i) vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Devedora, decorrente de inadimplemento de obrigacdo de pagar qualquer valor referente a obrigacdes
pecuniarias ndo decorrentes da respecti@€B cujo o valor individual ou agregado seja superior ao
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Devedora, de acordo com a Ultima
demonstracdo financeira trimestral divulgada; ou (ii) vencimento antecipado da CCB DI ou d&,CCB
conforme aplicavel, exclusivamente na hip6tese de tal vencimento antecipado ter sido declarado e a
Devedora néo ter realizado o pagamento integral da CCB DI ou da CCB TR no prazo estabelecido;

(d) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 & HdZ6digo Civil (Lei n°. 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada);

(e) (i) decretacdo de faléncia da Devedora; (ii) pedido de autofaléncia pela Devedora; (iii) pedido de
faléncia da Devedora formulado por terceiros néo elidido no prazo legapddido de recuperacgéo judicial

ou de recuperacéo extrajudicial da Devedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou
(v) liquidacgéo, dissolucdo ou extingdo da Devedora;

(f) protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual au @njunto, seja superior ao
equivalente a 2% (dois por cento) do patrimbénio liquido da Devedora, de acordo com a Ultima
demonstracdo financeira trimestral divulgada, e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidanterefetuados, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data

em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo de execucao e
nao garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou cdetivmd arresto

judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigacdes em operacdes financeiras, cujo valor agregado seja igual
Ou superior a0 montante previsto neste item; a exce¢do do protesto efetuado por erro 6é dterceiro,

desde que validamente compvado pela Devedora no prazo supra mencionado;

(@) em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constricdo judicial dos Direitos
Creditdrios objeto da Cesséao Fiduciaria e ndo seja obtida a liberacdo de qualquer desses gravames, no prazo
de 4 (quatro) dias Uteis seguintes a qualquer desses eventos, ou no respectivo prazo legal, o que ocorrer
primeiro;

(h) caso a Garantia sejam objeto de questionamento judicial por qualquer terceiro, com a emissao, por
juizo brasileiro ou internacional, de ds&0, ainda que liminar ou precaria, sentenga ou acordao (ou
instituto juridico de mesma natureza na jurisdicdo aplicavel), ainda que sujeito a recurso, que, a critério do
Devedora, afete o exercicio de qualquer de seus direitos sob a Garantia e tal deers@nca ou acordéo

que ndo seja revertida em sua plenitude no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que tenha
sido pronunciada;
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() o indice de Cobertura Minimo torrse, em qualquer momento igual ou inferior a 50% (cinquenta por
cento) do saldalevedor das CCB;

() reducéo de capital da Devedora sem o consentimento prévio por escrito do Credor;
(k) alteracdo do objeto social da Devedora sem o consentimento prévio do Credor;

(D  nd@o cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgedica @ Devedora,

em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
da Devedora de acordo com a ultima demonstracao financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente
em outras moedas no prazie até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(m) n&o renovacéo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagBes, concessdes, subvencoes,
alvards ou licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atisdadeolvidas

pela Devedora queafete de forma significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora;

(n) se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que, a critério do Credor,
desde que devidamente jusithido, possa afetar a Garantia, caso estes ndo sejam reparados em 30 (trinta)
dias;

(o) a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os direitos e
obrigac¢des assumidos nos termos da respectiva CCB,;

(p) modificacéo do controle sociétio efetivo ou indireto da PDG Realty;

(q) ciséo, fusdo ou ainda, incorporacdo da Devedora por outra companhia, sem a prévia anuéncia do
Credor;

(n venda ou transferéncia de ativos relevantes da Devedora, inclusive a¢ces ou quotas de sociedades
controladas, de alor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Devedora de
acordo com a ultima demonstracéo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras
moedas, exceto com o consentimento prévio por escrito do Credor;

(s) néo pagamento pela Devedora das despesas previstas na Clausula 16 da respectiva CCB, no prazo
estipulado;

(t) néo cumprimentade qualquer das obrigacdes assumidas no d&mbito do Contrato de Cesséo Fiduciaria,
respeitando eventuais prazos de cura estabelecidoseferido contrato.

ax

bl 202NN3YyOAl RS ljdzl £ 1jdzSNI R2a S@Syiz2a RSaONRG2a yI
0 Ol Rl dzYehto diz¥endimento Antecipado Ndo Automé&tian Ereddrtera 30 (trinta) dias para se
manifestar contra@mente ao vencimento antecipado da divida, de forma que o respectivo Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automético ndo acarretard o vencimento antecipado da divida. Caso o Credor
ndo se manifeste no prazo supra mencionado, seu siléncio devera ser indelpr@ara todos os fins de

direito, como plena concordancia ao vencimento antecipado da divida, nos termos das CCB.
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Hipdtese de Vencimento Antecipado da CCB DI

Além das hip6teses de vencimento antecipado comuns as CCB, conforme descritas acima, a divida
representada pel&CB Dpodera ser considerada antecipadamente vencida na ocorrénciiedaracéo de
vencimento antecipado d&CB TRexclusivamente na hipdtese de tal vencimento antecipado ter sido
declarado e caso a Devedora néo efetue o pagamentoriatelg respectiva CCB no prazo estabelecido

Hipdtese de Vencimento Antecipado da CCB TR

Além das hip6teses de vencimento antecipado comuns as CCB, conforme descritas acima, a divida
representada pel€ CB TRodera ser considerada antecipadamente vencidaonorréncia deleclaracédo de
vencimento antecipado d&CB Dlexclusivamente na hip6tese de tal vencimento antecipado ter sido
declarado e caso a Devedora nédo efetue o pagamento integral da respectiva CCB no prazo estabelecido

Remuneracéo da CCB DI

N&o havera atualizacdo monetéria incidente sobre o valor do principal da CCB DI. A remuneragéo incidente
sobre o Valor Principal da CCB DI ndo amortizado desde a Data de Desembdasdataédo efetivo
pagamento da CCB DI é composta por juros a taxa de PO{@hto e sete por cento) ddaxa DI,
capitalizados diariamente (dias Uteis), isto é, calculados de forma exponencial e cumplativata
temporis com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.

Os juros serédo aplicados durante o periodgovigéncia da CCB DI (i) incluida a taxa de juros referente a Data

de Desembolso, ou data da Ultima capitalizacdo de juros, e (i) excluida a taxa de juros referente a respectiva
data de vencimento. Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publisag@enséo do calculo ou
extingdo da Taxa DI, a Devedora concorda que o Credor utilize, para apuragédo dos valores devidos em razao
da CCB DI, seu substituto legal ou, na sua falta, a Taxac3&kdQle juros média ponderada pelo volume

das operacdes dBnanciamento por um dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema
Especial de Liquidagao e CustégiBELIC.

Segue abaixo a formula de calculo da Remuneracéo da CCB DlI:
Calculo dos Juros:

J = VNb x (Fator2)
Onde:

J- Valor unitaro dos juros remuneratorios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
devidos no final do periodo de capitalizacao;

VNb - Valor nominal de emissdo da CCB DI (valor do principal), ou da data da dltima amortizacdo ou
incorporacéo calculadooen 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI- produtério das Taxas DI, entre a Data Inicial de Capitalizagdo (conforme definida abaixo) ou a
Ultima Data de Apuragdo (conforme definida abaixo), inclusive, até a data de célculo, exclusil@ilaalcu
com 8 (oito) casas decimais, camedondamento apurado da seguinte forma:
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Fator DlI:

Fator DI =6§°1+TDI 3L<C:
G 100+

Onde:

k ¢ Ndmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

n-bgYSNR G2d+tf RS ¢lFEF& 5L O2yaARSNIRIFA Yyl Fidz £ AT | cen 2
p ¢ 107 (cento e sete) aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais;

TD} - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, da
seguinte forma:

1
aDI &2
e +10

C 100 =

DI, = -1

Onde:

Dk - Taxa DI divulgada pela CETIP,deafor 1 (um) dia utilavernigh), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

Para fins de célculo da Remuneracao:

(a) excepcionalmente, no primeiro periodo de capitalizacao devera ser capitalizado ao Fator DI um prémio
de remuneracéo equivalente ao produidrde 1 (um) dia Gtil que antecede a Data do Desembolso. O célculo
deste prémio ocorrera de acordo com as regras de apuracgao do Fator DI, acima descritas;

(b)consideraa S a5 G LYyAOALFf RS /FLAGEFEEATlIoenA2é | 5FGF R2 58S;:
(c) considerart S a5 (deNd o €12LJ1 & REGFA RS +#SyOAYSyilGz2s 02y F2NY

(d) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao
responsavel pelo seu célculo;

_&+tD, 3 P8 _ .
(e) o fator resultante da expressécg 100+ é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais sem arredondamento, assim como seu produtério;

2+TDI 3 P8
(f) efetuase o produtério dos fatores diarios & 100+ sendo que a cada fator diario
acumulado, truncase o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplisadpréoximo fator diario, e

assim por diante até o ultimo considerado;

(9) uma vez os fatores estando acumulados, conside® 2 T G2NJ NBadzZ GFyidS R2 LINE Rdz
(oito) casas decimais, com arredondamento; e
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(h) o valor dos juros remuneratéosera agregado ao valor do principal da CCB DI para efeito de apuracao
do saldo devedor da CCB DI.

Remuneracédo da CCB TR

A remuneracao incidente sobre o valor principal da CCB TR desde a Data de Desembolso é composta por
atualizacdo monetaria da TR e jareemuneratérios a uma taxa que sera calculada a época de sua
assinatura, capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumplativata temporis

com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

Os encargos financeiros da COB sBo compostos pela (i) atualizacdo monetaria da variagdo percentual
acumulada da TR, que ocorrera mensalmente a partir da Data de Desembolso, cuja data de aniversario sera

um dia, definido quando da assinatura dos documentos da Oferta, no qual todo enégeslizada a
atualizacdo da TR G ! YA OSNEt NA2£§ 0T S O6AA0 2dzZNRP A& NBYdzy SNI {is NA2a
assinaturade forma exponencial e cumulatiyao rata temporispor dias corridos decorridos desdeData

de Desembolsaté a data @ efetivo pagamento da CCB TR.

Os juros serdo aplicados durante o periodo de vigéncia da CCB TR (i) incluida a taxa de juros referente a Data
de Desembolso, ou data da ultima capitalizagao de juros, e (ii) excluida a taxa de juros referente a respectiva
data de vencimento. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice de remuneragdo bésica aplicavel aos
depositos de poupanca, as partes estabelecem, desde j4, que os valores devidos devem ser atualizados pelo
indice que vier a ser usado para a atualizagd@®rauneracdo basica da Caderneta de Poupanca Livre
(pessoa fisica). No caso de extingdo da Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisicege-adotamo
parédmetro de atualizagdo do saldo devedor do Valor do Principal, o investimento que for expressamente
indicado por Lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu lugar, utiliznddndice que for aplicado para

esse investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo
Federal. Havendo alteracé@o do critéde céalculo de recomposicdo do valor dos depésitos em Caderneta de
Poupanca Livre (pessoa fisica), adatma, para atualizacdo saldo devedor do valor do principal, o indice

gue servir de base para a atualizagdo dos saldos em Caderneta de Poupancaeksoa f{fsica) no novo
critério. Caso ocorra a majoracdo no cupom de remuneracdo dos depésitos em Caderneta de Poupanca
(pessoa fisica), atualmente igual a 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos por cento) ao ano, a
remuneragdo da CCB TR sera majora@anesmo nimero de pontos percentuais da eventual majoragdo no
cupom de remuneracgéo dos depdsitos em Caderneta de Poupanca (pessoa fisica).

Segue abaixo a formula de calculo da Remuneracéo da CCB TR:

Célculo da Atualizagdo Monetéria:

VNa = (VNb) x C
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Onde,

VNa = Vabr Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb =Valor Nominal de emissdo da CCB TR (valor do principal), ou da data da ultima amortizagdo ou
incorporacéo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decinmiayselondamento;

C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

TR, \aur
dut
Onde, C = ( k 1 1) ®
I_I 100
n=  Numero total de TR’s consideradas entre a Data de Desembolso e a data de gioalimgamento

ou vencimento;

TRk= Taxas Referenciais (TR’s) da Data de Desembolso e das datas de aniversario, divulgadas pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), entre a Data de Desembolso, incorporag¢édo ou Ultima amortizacdo, se houver, e a

data da atualiacéo, pagamento ou vencimento;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Desembolso ou incorporagéo ou Ultimo vencimento de juros,

48 K2dz@SNE S | RFEGEF RS Fhdzr t AT FeenA2T LI 3IFYSyildz2z 2dz @Sy O
dut= Numerototalde Dias Utdi R2 LISNN2R2 RS @A3IsyOAl RI ¢wlX aSyR2

Fica acordado que o saldo devedor serd atualizado entre a Data de Desembolso e a data da primeira
incorporacgéo de juros pela TR divulgada em data a ser definida apos a assinatura dos dosaaéierta,
pro rata Dia Util, sendo certo que a partir dessa data sera utilizada a TR referente ao Aniversario.

Calculo dos Juros:
J = VNb x (Fator2)
Onde,

J=  Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decierais
arredondamento;

VNa = Conforme definido anteriormente;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dep
dctydct
360

Fator de Juros = (ﬁﬂ + 1)
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Onde,

i= Taxa de Juros informadeom 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Desembolso ou de incorporacdo, se houver, ou a data de
pagamento de juros imediatamente anterior e a data de apurapagamento ou vencimento;

dct = NOmero de dias corridos entre a Data de Desembolso ou de incorporacdo, se houver, ou Ultimo
vencimento de juros e o préximo vencimento de juros.

Garantia dos Créditos Imobiliarios

Além do Regime Fiduciario constituido ata do Patrimbénio Separado que abrange os Créditos Imobiliarios
e a Garantia, o Valor Garantido ser& garantido pela Cessao Fiduciaria.

Cesséao Fiduciaria dos Direitos Creditorios em Garantia

Modalidade de garantia constituida pelas Cedentes FiduciantetaedADG Realty, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria, por meio do qual as Cedentes Fiduciantes e a PDG Realty cederam fiduciariamente ao Itad
BBA, nos termos do artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/97, em garantia das obrigacBes previstas nas CCB, os
Direitos Creditérios em Garantia.

As Cedentes Fiduciantes séo titulares da propriedade ou do dominio Util sobre determinados iméveis
especificados no Contrato de Cessao Fiduciaria, nos quais desenvolvem empreendimentos imobiliarios para
posterior comercializgho. A negociacdo das Unidades com os respectivos Devedores das Unidades é
realizada mediante a celebracao de Contratos Imobiliarios, quais sejam (i) Promessas de Venda e Compra ou
(ii) Escrituras Definitivas.

Os Direitos Creditérios em Garantia corresgpem (a) atodos os seus direitos, atuais e futuros, detidos

pelas Cedentes Fiduciantes, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou régtsgbes,o
recebimento do preco de aquisi¢do das Unidades, originario dos Contratos Imobilidriesjreciui todos os

valores, presentes e futuros, devidos pelos Devedores das Unidades as Cedentes Fiduciantes em decorréncia
da negociagdo das Unidades, bem como todos 0s seus acessoérios e garantias, tais como atualizacdo
monetéria, multas, juros de momremuneratérios, penalidades, indenizagbes e demais encargos previstos
nos Contratos Imobiliarios; e (ii) sobre os direitos, atuais ou futuros, detidos pelas Cedentes Fiduciantes
contra o Itat BBA, como resultado dos valores que venham a ser deposieldeDgvedores das Unidades

nas respectivas Contas Vinculadas; e (b) os direitos, atuais ou futuros, detidos pela PDG Realty contra o Itad
BBA, como resultado dos valores que venham a ser por ela depositados na Conta Vinculada PDG Realty.

As Cedentes Fidiantes e/ou a PDG Realty poderéo solicitar, a qualquer tempo, a liberagdo de parte dos
Direitos Creditérios Cedidos desde que, apés o Agente Fiduciario verifique que os Direitos Creditérios
cedidos remanescem suficientes para manter o indice de Cobertimanl em percentual igual ou superior

a 105% (cento e cinco por cento). Entretanto, caso o Agente de Garantia verifique que a liberacdo dos
Direitos Creditérios Cedidos objeto da solicitacéo da liberacdo importara em reducéo do indice de Cobertura
Minimo aum percentual inferior a 105% (cento e cinco por cento), este devera enviar comunicacdo a parte
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solicitante, informando o montante de Novos Créditos que deverdo ser cedidos para que a liberacdo em
questdo nao resulte no descumprimento do indice de Cobartdinimo. Os Direitos Creditérios Cedidos
somente serdo liberados apés: (a) as Cedentes Fiduciantes e/ou a PDG Realty cederem Novos Créditos em
volume necessario para que, apos a liberagdo dos Direitos Creditérios Liberados, o indice de Cobertura
Minimo sja mantido, e; (b) registro efetivo dos aditamentos nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das sedes da partes.

Os CRI Série DI e os CRI Série TR se beneficiardo igualmente da Cessao Fiduciaria, compadihando
modo que os dirtos dela decorrentes aproveitardo a ambas as séries, assegurando o cumprimento das
obrigacdes assumidas nas CCB que lhe servem de lastro.

PROCEDIMENTOS DE COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

O controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios seréo reakzaela Emissora, na qualidade de titular das

CCB, sendo que o pagamento das CCB ocorrerd nas respectivas datas de vencimento, em observancia as
disposi¢cBes estabelecidas nas CCB, obrigatoriamente mediante TED (Transferéncia Eletronica Direta) a ser
realizala em conta a ser indicada pelo agente de cobranca, conforme definido nas CCB.

INADIMPLENCIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Emissora e o Coordenador Lider verificaram ndo haver informacbes e dados disponiveis no mercado,
inclusive em relagcdo a protecdo legsra que seja possivel apresentar informagfes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pigagamento de créditos de mesma natureza dos Créditos Imobilidrios que
tenham como devedores pessoas juridicas que atuem no mesmo ramo de atividade da Deapdera,

terem realizado todos os esfor¢os para buscarem tais dados e informagdes. Entretanto, o Coordenador Lider
declara que na data deste Prospecto a Devedora ndo possui qualquer inadimpléncia em relacdo a obrigactes
assumidas perante o Itat BBA, na quediel de Credor e originador dos Créditos Imobiliarios.

SITUACOES DE PRE-PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E EFEITOS SOBRE A RENTABILIDADE DOS CRI

Os Créditos Imobiliarios poderdo ser objeto de -pafjamento nas hip6teses descritas nos subitens

Gt I 3F NISWHROALI R2 CI Odzf G GA@G2¢é3X ahFSNIF RS tI3FYSyiz
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mencionadas anteriormente, os Investidores receberéo o saldo devedor dos CRI, acrescido da remuneragéo

devida e ndo pagaro ratatempore podendo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do
investimento realizado, bem como os Investidores poder&o incorrer em dificuldadeideagtimento dos

recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

NivEls DE CONCENTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os niveis de concentracao dos Créditos Imobiliarios em relacdo ao valor total da Oferta somente poderéo
ser auferidos ap6s a conclusédo do ProcedimentoBdekbuilding e a conseqiiente definicdo sobre a
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alocacdo dos CRI emrtas Séries e sobre o exercicio da Opcdo de Lote Adicional e Opcdo de Lote
Suplementar.

TAXA DE DESCONTO NA AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora no &mbito do Contrato de Cesséo pelo seu valor integral
nao havendo, consequentemente, taxa de desconto relativa a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.

DESCRIGAO DOS CRITERIOS ADOTADOS PARA CONCESSAO DE CREDITO

Os critérios para concessao de crédito abrangem a analise do cliente e da operacédo, bem cormmvagacap
considerando a andlise do balanco da empresa e do fluxo de caixa do tomador, perspectivas do seu mercado, a
destinacao que o tomador dara aos recursos, a compatibilidade entre o crédito e o porte (capacidade operacional,
expertise) do tomador e oes plano de investimento, estrutura de garantias, prazo da operacéo, niveis de
concentracdo de risco em um mesmo cliente e/ou em um mesmo setor, bem como a capacidade de pagamento
do cliente considerando também a analise da trajetdria do tomador do créolitooutros agentes do mercado e

a probabilidade de o cliente ndo vir a cumprir com suas obrigagdes. O Ital BBA busca compatibilizar o risco
resultante da combinagdo de todos os fatores anteriormente descritos com o retorno da operagéo.

POssIBILIDADE DOS CREDITOS IMOBILIARIOS SEREM REMOVIDOS OU SUBSTITUIDOS

Nao serd admitida a remocé&o ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descitos abaixo, bem como as demais informacfes contidas neste Prospecto e em outros documentos da
Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Securitizadard®evedora podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretize, os negécios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da
Securitizadora e d®evedora e, portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar o pagamento dos CRI
poderao ser afetados de forma adversa.

Este Prospecto contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Securitizadora nolditn da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o
Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condic¢des.

Para os efeitos desta Sec¢édo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia

LINR Rdzl ANJ 2dz LINBRdzl ANRI dzY aSTFSAG2 | ROSNE2¢ &a20NB + {
risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre 0s negocios, a posi¢do
financeira, a liquidez, os resultados das ogées ou as perspectivas da Securitizador e da Devedora,

conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.

Devemse entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também significados s=melhan

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora e sobre a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer dagtépes abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia braBitsiaa.
influéncia, bem como as condic¢des politicas e econdmicas brasileiras, poderiam afetar adversamente as
atividades da Securitizadora ou da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economizileiea e, ocasionalmente, faz mudancas
significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e regulamentos. As medidas do
Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar outras politicas e regulamentos muitas vezes
envolvem, entre outras medidas, controles de preco e de salario, aumentos nas taxas de juros, mudancas
nas politicas fiscais, controles de preco, desvalorizagbes de moeda, controles de capital, limites sobre
importacdes e outras medidas. Nao temos contrabdre quais medidas ou politicas o Governo Federal
podera adotar no futuro, e ndo podemos prela&. Os negoécios, a situagdo financeira, os resultados e o
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fluxo de caixala Securitizadora, da Devedgradem ser adversamente afetados por mudancas nas pasitic
ou regulamentacdo que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:

il

il

instabilidade econdmica e social;
inflacéo;

controles cambiais e restricdes a remessa para o exterior, como 0s que foram impostos em 1989 e
no inicio de 1990;

eventos diplomaticos advsos;

expanséo ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB;
racionamento de energia e aumento no preco de combustiveis;

politica fiscal, monetaria e altera¢fes da legislagao tributéaria;

taxas de juros;

liquidez dos merados financeiros e de capitais domésticos;

desapropriacédo de propriedades privadas;

leis e regulamentos aplicaveis ao setor, inclusive ambientais e sanitarios;

interpretacao de leis trabalhistas e previdenciérias; e

outros acontecimentos politicos, diploriéos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagcdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, inclusive em razéo damgaude governo ocorrida

em 2011, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
brasileiro de valores mobiliarios e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras.
Sendo assim, taigicertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultadoda Securitizadora ou da Devedpnaodendo inclusive afetar adversamente o
desempenho financeiro e/ou a negocia¢édo dos CRI.

A inflagédo e os dercos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econdmica no Brasil, podendo prejudicar as atividadasSecuritizadora e/ou da
Devedoras, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociacéo dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas tomadas
pelo Governo Federal no intuito de contrééd combinada com a especulacdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeitegativo significativo sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Mais recentemente, a taxa anual de inflagdo medida pé&bd&ede 20,10%
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em 1999 para 1,7% em 2009. As medidas do Governo Federal para controle da inflagédo frequentemente tém
incluido a manutencéo de politica monetéaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzinadocrescimento econémico. Como consequéncia, as taxas de juros tém
flutuado de maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2007, 2008 e 2009
foram de 11,25%, 13,75% e 8,75%, respectivamente, conforme estabeleado@eDM.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive reducdo das taxas de juros, intervencdo no mercado de
cambio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileiraa Securitizadra e a Devedora, podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRIressées inflacionarias podem levar a medidas de intervencéo do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negdcios, condig¢do financeira e resultdddSecuritizadora e da Devedora

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdeid3ecuritizadora e
da Devedora, resultando em impacto negativo no desempenhatiiceiro e ngpreco de mercado dos CRI.

Em decorréncia de diversas pressfes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagbes recorrentes com
relagdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o
Governo Fedral implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorizac¢des repentinas, minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou
de didria a mensal), sistemas de mercado de cambioghte, controles cambiais e mercado de cambio
duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de cambio entre o Real e 0 Délar e
outras moedas. Por exemplo, o Real desvalorizou 18,7% em 2001 e 52,3% em 2002 frente ao Délar. Embora
0 Real tenha valorizado 11,8%, 8,7% e 17,2% com relacdo ao Délar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente,
em 2008, em decorréncia do agravamento da crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao
Ddlar, tendo fechado em R$2,337 por US$1,00 eme3dedembro de 2010. Em 30 de dezembro de 2009, a

taxa de cambio entre o Real e o Doélar era de R$1,74 por US$1,00. Ndo se pode garantir que o Real ndo
sofrerd depreciacdo ou ndo serd desvalorizado em relagdo ao Délar novamente. Ndo se pode assegurar que
a desvalorizacdo ou a valorizacdo do Real frente ao Doélar e outras moedas néo tera um efeito adverso nas
atividadesda Securitizadora e da Devedora

As desvalorizacdes do Real podem acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de modo negativo
a ecoromia brasileira como um todo, bem como os resultadasSecuritizadora e da Devedora, podendo
impactar o desempenho financeir@ preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o
acesso aos mercados financeiros internacionais e determiviarvengdes governamentais, inclusive por

meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizagao do Real frente ao Délar pode levar a deterioragédo
das contas correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento dgroduto interno bruto gerado pela exportacéo.
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Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive da
negociacao dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e condi¢cbes finate&esuritizadora

e da Devedora

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econiéas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América
Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mescadtis
mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente,
incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas
brasileiras no mercado externo, a saflgnificativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de
moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de merca@&®tos

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica.

As operagbes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasonada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive a Devedora.

Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no Halanco
pagamentos, o que podera for¢car o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacao significativa nos indices witag¢do brasileiros e eventual desaceleragdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
juros, elevando despesas com empréstimos j& obtidos e custos de novas captagbes de ngoursos
empresas brasileiras.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
Recente Desenvolvimento da Securitizag&o Imobiliaria.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagéo recente no Brasil. A Lei 9.514/97, que criou 0s
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de
emissbes de certificados de recebiveis imobiliarios nos dltimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma
operacdo mais complexa que outras emissdes de valosliarios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacéo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera uma@algunt
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasilelmo que tange a este tipo de operacdo financeira, em
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situacdes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A0S CREDITOS IMOBILIARIOS
Inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios.

A capacidade do Patriménio Separado em honrar as obriga¢fes decorrentes da emissdo de CRI depende do
pagamento, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios. Tais Créditos Imobilidrios correspondem
ao direib de recebimento dos valores devidos pela Devedora em razdo da emissdo das CCB e
compreendem, além dos respectivos valores de principal, 0os juros e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessorios (tais como a Cessao Fiduci&@ajintdnio Separado, constituido em

favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da EmissoraseAssim,
prejuizo da Cesséo Fiduciaria, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos depender do adimplemento dos Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento dos
valores devidos aos Titulares de CRI. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico
financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade denBato Separado de honrar suas
obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizacéo.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI.

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, de respectivos Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser
afetada em funcéo de sua situacé@o econdrHficanceira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,

0 que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos decoentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessédo do credito.

a

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos,
incluindo, mas néo se limitando a tanto, deficiéncias na anélise de riddewdalora e da Garantia, aumento

de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar 0 seus
respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento
pontual ou total do principl e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao
da Garantia podem, por ocasido de sua excussdo, ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das
dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto,imjgi@dcia da Devedora pode ter

um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos inerentes a emissdes em que os imdéveis vinculados a créditos imobilidrios ainda ndo tenham
NEOSO0AR2-48¢ aRROANBNAZ2 I RYAYAAUNT GAQ20

Os empreendimentos imobiliasopara os quais serdo destinados os recursos decorrentes das CCB e os
empreendimentos imobiliarios de cuja comercializagdo de unidades autdbnomas decorre os Créditos
Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente, possuem as autorizagfes necessarias para suadmnse@inda

ynz Sadnz2 02y O0f dZNR2a> RS Y2R2 |j-d8¢ yaaz RBO&FSNWNIL ¥ 38K dzA.
por parte das autoridades competentes. A conclusdo dos empreendimentos imobilidrios dentro do
cronograma de obras e a qualidade da mao de otas incorporacdes da Devedora dependem de certos
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fatores que estdo além do controle da Devedora. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos de
construcéo e de entrega das obras poderdo prejudicar sua repitacd a dz2 SA Gt nt +a | S@Syidz
indenizacao e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios ou justificar

0 ndo pagamento do preco das unidades autbnomas pelos compradores/devedores. Tais atrasos, podem,
ainda, gear atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Devedora. Ademais, a Devedora pode estar sujeita
a custos excedentes para a construgdo ou, ainda, a condi¢cdes adversas a constru¢édo, que poderdo aumentar
0s custos de incorporacdo dos empreendimentos imaliéa Pode haver aumento nas taxas de juros, no
preco dos materiais de construcdo, custo de mdo de obra ou quaisquer outros custos, sendo certo que a
Devedora pode ndo conseguir repassar esses aumentos de custos aos compradores/devedores. A ocorréncia
doseventos aqui descritos pode diminuir a rentabilidade da Devedora, impactar a solvéncia da Devedora e a
exequibilidade da Cessao Fiduciaria.

Riscos relacionados a Garantia dos Créditos Imobiliarios.

Na hipétese de inadimplemento dos CRI, a garantia reptadanpela Cessdo Fiduciaria podera ser
executada para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. O valor dos Direitos Creditorios em
Garantia cedidos fiduciariamente em garantia ao Credor podera ndo ser suficiente para resgate integral dos
CRI. Nssa hipétese, os Titulares de CRI serdo impactados de forma negativa relevante. A situacdo descrita
acima podera resultar de diversos fatores como 0s seguintes:

f  Os imdveis em que se localizam as Unidades estdao em construgao e pendentes de obtengao de
licencas e alvards necessarios ao uso e ocupacdo. Na presente data, 0os iméveis em que se
localizam as Unidades ainda estdo em fase de construcdo. Caso a construgdo atrase por qualquer
razd80 ou caso ndo sejam obtidas as licencas e alvaras necesséarios ao uga@ode tais
imoveis, as Cedentes Fiduciantes poderédo ter dificuldades na cobranca dos valores devidos pelos
Devedores das Unidades, enquanto estes ndo puderem utilizar totalmente as respectivas Unidades.
Além disso, 0s tais imoveis ndo contam com segerformance para a conclusao das obras. Caso
ocorra qualquer imprevisto na constru¢do desses imoveis, podera ndo haver continuidade na
execucdo das obras até o seu término e as Cedentes Fiduciantes poderdo ter dificuldades na
cobranca dos valores devidgselos Devedores das Unidades enquanto as obras ndo forem
concluidas.

I Pagamento antecipado dos Direitos Creditérios em Garantia. Nos termos dos Contratos
Imobiliarios, os Devedores das Unidades tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado
dos Dirétos Creditérios em Garantia. Nesta hip6tese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos
proporcionalmente, levandse em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado.

9 Riscos relacionados a dindmica dos Direitos Creditérios em Garantia. Os Devedores das Unidades
podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento
diminuida em funcéo de fatores externos, como por exemplo desemprego, aumento de pessoas
que dependam de sua renda, inflacdo, cAmieiotre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumentase a predisposicao por parte dos Devedores das Unidades em ndo efetuar o pagamento
dos Direitos Creditérios em Garantia, aumentando o nivel de inadimpléncia da carteira.
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1 Parte dos Direitos Creditérios em Garantia encontram-se vencidos. Parte das parcelas dos
Contratos Imobiliarios constitiie de parcela relevante do preco de aquisicdo das Unidades dos
Iméveis e que, usualmente, os clientes pagam apés contratacédo de financiamento imobiliario com
agenes financeiros, principalmente a CEF. Por atrasos na contratacdo de tal financiamento, por
que motivo seja, determinadas parcelas dos Contratos Imobiliarios encosgamencidas ou
poderdo tornarse vencidas. Tal fato podera afetar o volume da garantmesentada pelos
Direitos Creditérios em Garantia.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A Devedora pode ter dificuldades em identificar e realizar novas parcerias, o que Ihe podera afetar
adversamente.

Parte dos projetos da Devedora séo realizados parceria com outras incorporadoras. O sucesso na
identificacdo e realizacdo de Parcerias é fundamental para o seu crescimento. A Devedora pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos
desejads em termos economicamente favoraveis. Além disso, a estratégia de intensificar as atividades nos
segmentos do setor imobiliario e expandir geograficamente dependera de sua habilidade de realizar
parcerias com incorporadoras que atuam nos diversos segraale mercado e em outras regiées do Brasil.

Ademais, condi¢cdes econdmicas desfavoraveis podem aumentar seu custo de financiamento e limitar seu
acesso ao mercado de capitais, reduzindo sua capacidade de realizar novas parcerias.

Caso a Devedora ndo sejapaz de concretizar novas aquisi¢cbes estratégicas ou novas parcerias com
sucesso, esta pode ndo crescer de acordo com suas expectativas, o que lhe podera causar um efeito
adverso.

A Devedora é uma companhia cujos resultados dependem dos resultados dessbasgliarias, os quais
elas ndo podem assegurar que lhe seréo disponibilizados.

A capacidade da Devedora de cumprir com as suas obriga¢fes financeiras e de pagar dividendos aos seus
acionistas, inclusive sobre a forma de juros sobre o capital propriceraiepda distribuicdo do fluxo de

caixa e dos lucros de suas subsidiarias. A Devedora ndo tem controle societario sobre parte de suas
subsidiarias, portanto ndo lhe é garantida a distribuicdo de dividendos dessas subsidiarias, pois os lucros
liguidos obtide por estas terdo a aplicacdo que lhes for determinada pela maioria de seus socios.
Adicionalmente, em algumas sociedades nas quais a Devedora é sécia e compartilha o controle, existe
limitagdo contratual de distribuicdo de dividendos. Nao hé, portantmantia de que tais recursos serao
disponibilizados & Devedora ou que seréo suficientes para o cumprimento de suas obrigacfes financeiras e
para o pagamento de dividendos aos acionistas da Devedora.

A perda de membros da administracdo da Devedora e/ou aaipacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades da Devedora, sua situacao financeira e
resultados operacionais.

A capacidade da Devedora de manter a sua posicdo competitiva depende em larga escatavims
prestados pela sua administracdo, principalmente devido ao modelo de negécios de companhia de
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investimentos adotado pela Devedora. Nenhuma dessas pessoas esta vinculada a contrato de trabalho por
longo prazo ou a obrigacdo de néoncorréncia. Mevedora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar a sua administracdo e acompanhar seu ritmo de crescimento. A
perda de qualquer dos membros da sua administracdo ou a sua incapacidade de atrair e mantar pesso
qualificado pode causar um efeito adverso relevante nas atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Devedora.

Algumas das subsidiarias da Devedora utilizam volume relevante de recursos do plano de crédito
associativo da CEF, estando asitijis a mudancas institucionais e/ou operacionais neste érgao publico.

Nos empreendimentos imobiliarios com foco nos segmentos voltados para as Classes Média-Bdikéglia
notadamente os realizados pela Goldfarb, sdo utilizados os instrumentos de fim@métada CEF, os quais

sdo fundamentais para ampliar a capacidade de vendas das unidades da Devedora e de desenvolvimento de
novos projetos, uma vez que facilita as condicbes de pagamento para 0s seus clientes e diminui a
necessidade de utilizacéo do prdpicapital da Devedora para a concessao direta de tais financiamentos.
Por ser um érgao publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica e pode sofrer mudancas de politicas
de concessdo de crédito que reduzam a disponibilidade ou os beneficios oddgoes de tais
financiamentos. A n&omplementacdo, suspensdo, interrup¢do ou mudanca significativa nestes
financiamentos podera afetar a estimativa de crescimento dos negdcios da Devedora, bem como a
suspensdao, interrup¢do ou lentiddo das atividadesQlF- para a aprovacdo dos projetos, concessédo de
financiamentos para os seus clientes, medicdo da evolucdo das obras, entre outras atividades, podem
impactar negativamente as suas operacfes, sua capacidade financeira e seus resultados operacionais.
Adiciondmente, tais fatores podem, no futuro, levar a Devedora a buscar e utilizar novas formas de
financiamento em substituicdo as da CEF. No entanto, se estas fontes alternativas de financiamento néo
forem disponibilizadas para seus clientes sob condi¢cdes bamiels aquelas disponibilizadas pela CEF, a
Devedora pode sofrer um efeito adverso em seus resultados operacionais.

A utilizacdo de méo de obra terceirizada pode implicar na assun¢éo de obrigac6es de natureza trabalhista
e previdenciaria.

A Devedora e suabsidiarias possuem um numero reduzido de empregados préprios. Em 31 de marc¢o de
2010, cerca de 80% da mao de obra contratada direta ou indiretamente pelas subsidiarias da Devedora era
composta por trabalhadores terceirizados. A utilizacdo de méo de tdmeeirizada por parte das
subsidiarias, especialmente no que diz respeito a contratacdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode
implicar na assuncdo de contingéncias de natureza trabalhista e previdencidria. A assungdo de tais
contingéncias € inerente aontratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as subsidiarias, na
condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade pelos débitos trabalhistas e
previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras de servi¢os, quandceestesmdde cumprir

com suas obrigacfes trabalhistas e previdenciarias. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas
eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas as suas subsidiarias, independentemente de
ser assegurado a Devedogaas subsidiarias o direito de acdo de regresso contra as empresas prestadoras
de servicos. A ocorréncia de eventuais contingéncias sédo de dificil previsdo e quantificagdo, e se vierem a se

consumar poderao afetar adversamente a situacéo financeira espdtados da Devedora.
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Problemas com os empreendimentos imobiliarios, os quais escapam ao controle da Devedora poderao vir

a prejudicar a imagem, reputagdo e os negocios da Devedora, bem como lhe sujeitar a eventual
pagamento de indenizacao pela imposicée responsabilidade civil.

A Devedora, no curso normal de suas atividades, adquire material de construcdo de terceiros e terceiriza
parte dos servicos de mdo de obra que necessita para desenvolver seus empreendimentos. Em
consequéncia disto, o prazo e aaljdade dos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos estédo sujeitos a
fatores que estdo fora do seu controle, incluindo, mas néo se limitando, a qualidade e tempestividade na
entrega do material de construcdo fornecido para obras e a capacitacdo tédagcarofissionais e
colaboradores terceirizados, tais como os empreiteiros. A imagem e reputacdo, bem com a qualidade
técnica das obras dos empreendimentos imobiliarios da Devedora séo fatores determinantes para o sucesso
das vendas da Devedora e de seescimento e a ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas
em seus empreendimentos imobiliarios poderd vir a afetar adversamente a sua imagem, reputagdo, vendas
futuras e no relacionamento com seus clientes, afetando adversamente, dessa forrsanespdcios e
resultados.

Adicionalmente, conforme o disposto no artigo 618 do Cédigo Civil, a Devedora é obrigada a prestar
garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre defeitos estruturais e substanciais em seus
empreendimentos e pode vir a ser demandacbm relacdo a tais garantias. Nestas hipéteses, a Devedora
pode incorrer em despesas inesperadas, o que, por sua vez, podera acarretar em um efeito adverso para a
Devedora.

O valor de mercado dos terrenos que a Devedora mantém em estoque pode cair, pagigea impactar
adversamente em seu resultado operacional.

A Devedora mantém terrenos em estoque para parte de seus empreendimentos futuros e pretende
aumentar seu estoque de terrenos, assim como adquirir terrenos com maior area. O valor de tais terrenos
poderd vir a cair significativamente entre a data de sua aquisi¢do e a incorporacdo do empreendimento ao
qual se destina, em consequéncia das condi¢cdes econémicas ou de mercado. A queda do valor de mercado
dos terrenos mantidos em estoque pode afetar adagnente o resultado das vendas dos
empreendimentos aos quais se destinam, e, consequentemente, impactar de forma adversa os resultados
operacionais da Devedora.

A Devedora pode nao ser capaz de manter ou aumentar seu histérico de crescimento.

A Devedora tee recentemente rapido crescimento, bem como expansao geogréfica de suas operacdes. A
Devedora pretende continuar a expandir suas atividades nos mercados em que atua, bem como em
mercados de outras regibes ainda ndo exploradas, para aproveitar oportusidéelecrescimento de
mercado existentes e potenciais. Entretanto, a Devedora pode ndo ser capaz de aumentar ou manter niveis
similares de crescimento no futuro, e seus resultados operacionais nos ultimos periodos ou exercicios
podem né&o ser indicativos dews desempenho futuro. Caso a Devedora ndo seja capaz de crescer e manter
um adequado indice composto de crescimento anual satisfatério, seus resultados financeiros poderdo ser
prejudicados.
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O crescimento interno da Devedora exigiu, e esggraue continuea exigir, consideravel adaptacdo em

seus negocios, especialmente em controles internos e em seus recursos administrativos, técnicos,
operacionais e financeiros. O crescimento adicional e a expansao em seus mercados atuais e em novos
mercados poderdo residr na necessidade de novas adaptacBes de seus recursos e depender
substancialmente da sua capacidade de implementar e gerir a expanséo desses recursos. Se a Devedora nado
for capaz de responder de modo rapido e adequado a tal expanséo seus resultadasar@esgooderao vir

a ser adversamente afetados.

Decisbes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a
Devedora.

A Devedora é ré em processos judiciais e administrativos no curso normal de seus negocspecah Bas

esferas civel, tributaria e trabalhista, cujos resultados podem ser desfavoraveis. Decisdes contrarias aos seus
interesses que eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a realizacdo de seus negdcios
conforme inicialmente planejadgmderdo causar um efeito adverso para a Devedora.

O mercado imobilidrio no Brasil é bastante competitivo, 0 que pode representar uma ameaca a posi¢céo da
Devedora no mercado brasileiro e a sua estratégia de expansao.

O acirramento da competicdo, tanto pgarte dos atuais concorrentes da Devedora como por novos,
inclusive estrangeiros, no segmento de atuacdo da Devedora pode ocasionar em um aumento do custo de
aquisicao de terrenos, dificultando a expansao do seu estoque de terrenos e até mesmo invikbdizam
manuten¢do nos niveis atuais. A competicdo também pode afetar a margem das opera¢Bes da Devedora
como um todo, reduzindo precos de venda e aumentando custos. Neste cenario, as operagfes e a
lucratividade da Devedora podem reduge, causando umfeito adverso em sua situagéo financeira.

Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
compeitivos no ramo de incorporagao imobilidria incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos
e condigbes de financiamento, caracteristicas dos projetos, qualidade, reputacdo e Parcerias com
incorporadores. A Devedora concorre com uma série de puradores atuantes no setor imobiliario: (i) na
aquisicdo de terrenos; (ii) na tomada de recursos financeiros para incorporacdes; e (iii) na busca de clientes.
Novas empresas, inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros locais, podem passartigaahearta

na atividade de incorporacao imobiliaria no Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou
venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suadaseaumentem de maneira significativa, as atividades,
situacao financeira e resultados operacionais da Devedora podem vir a ser adversamente afetados se a
Devedora néo for capaz de responder a tal concorréncia de modo rapido e adequado.

Ademais, alguns dosoncorrentes da Devedora poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores
condi¢cdes que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as
pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no meircathdiario.
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As atividades que a Devedora desenvolve estdo sujeitas a uma extensa regulamentacdo, o que pode
implicar em aumento de custo e limitar a sua estratégia de continuar a expandir suas operagoes.

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a umextensa regulamentacdo relativa a edificacfes e
zoneamento, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a aquisicdo de
terrenos e as atividades de incorporacdo imobilidria e construgdo, através de regras de zoneamento e
necessidade de obtencdo de licencas, bem como a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Os
empreendimentos imobiliarios nos quais a Devedora participa dependem da aprovacdo de varias
autoridades governamentais para serem desenvolvidos. Novasueisgulamentos podem ser adotados,
implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os negdcios da Devedora.

As operacOes da Devedora também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis ambiestgiodem acarretar atrasos, podem fazer com que a Devedora incorra em
custos significativos para cumypais, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo e construcdo em regifes ou areas ambientalmente sensiveis. Asdeieggm o0 setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, e qualquer
aumento de restricbes pode afetar adversamente a Devedora.

Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano e pratagdiental serem alteradas

apos a aquisicdo de um terreno e antes do desenvolvimento do projeto a ele atrelado, o que trard atrasos e
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os
negocios da Devedomresultados estimados.

O setor imobilidrio esta sujeito aos riscos regularmente associados as atividades de incorporacdo e
construcgéo.

Os riscos associados as atividades de incorporacdo e construgdo desenvolvidas por empresas do setor
imobiliario, incluste pela Devedora, incluem, mas ndo se limitam aos seguintes: (i) longo periodo
compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo (em média
de 18 a 36 meses), durante o qual podem ocorrer mudancgas no cenario reacéoeico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como desaceleracdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagdes do estoque de
terrenos e mudancas demogréficas) ¢ustos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii) a
incorporadora/construtora pode ser impedida de indexar custos ou seus recebiveis a determinados indices
setoriais de inflagcao, tal como atualmente permitido, o que poderia tornar onpreendimento imobiliario

nao atrativo do ponto de vista econémico; (iv) o nivel de interesse do comprador por um empreendimento
imobiliario recentemente lancado ou o preco unitario de venda necesséario para a venda de todas as
unidades pode nédo ser suficiee para tornar o projeto lucrativo, ou entéo, tal falta de interesse ou
dificuldade na obtencdo de financiamentos para clientes podera diminuir a velocidade de vendas,
implicando em custos adicionais com vendas e marketing de determinado empreendimeritidano; (v)
possibilidade de interrup¢éo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de constru¢éo gerando
atrasos na conclusdo do empreendimento imobiliario; (vi) construcdes e vendas podem nao ser finalizadas
de acordo com o cronograma estipdo, resultando em um aumento de custos; (vii) eventual dificuldade na
aquisicdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (viii) desapropriagdo dos
terrenos adquiridos pelo Poder Puablico ou realizacdo de obras publicas que puejudim seu uso ou
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acesso; e (ix) custos dos projetos podem ser aumentados em funcéo de atrasos no desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios e aumentos nos proprios custos de construcao ja que, salvo a Goldfarb e a
CHL, nenhuma das subsidiarias daddeva desenvolve atividades de construcéo prépria. A ocorréncia de
um ou mais destes fatores podera resultar em um efeito adverso sobre a Devedora.

O desenvolvimento de atividades imobiliarias implica riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos.

Como é habitual entre as empresas do setor imobiliario, a Devedora concede financiamentos a alguns dos
compradores das unidades de seus empreendimentos imobiliarios. Conseqlientemente, a Devedora esta
sujeita aos riscos inerentes a concessédo de filmamentos, incluindo o risco de crescimento da inflagao,
inadimpléncia do principal e juros e o risco de aumento do custo dos recursos captados pela Devedora.
Neste sentido, além da incidéncia da taxa de juros de 12% ao ano em parte das parcelas de pagement
contratos de venda a prazo da Devedora prevéem, via de regra, atualizagdo monetéaria pelo indice Nacional
RS /dzaii2 RIINCERY aRdeNIyi2S olda O2y a i NHzeM &dsR Icancludag daR | RS a
obras, ambos variaveis de acordo com a idftagCaso haja um crescimento da inflagdo, o endividamento
dos clientes da Devedora decorrente da celebracdo dos contratos de venda a prazo podera vir a aumentar,
ocasionando um crescimento da inadimpléncia. Caso isso ocorra, a geracdo de caixa da Dsvedora
portanto, os seus resultados operacionais poderao vir a ser afetados adversamente.

Na hipétese de inadimplemento por parte do comprador apds a entrega das unidades, a legislacdo brasileira
garante a Devedora o direito de promover acdo de cobranca tguatoobjeto os valores devidos ou a
rescisdo com a retomada da unidade do comprador inadimplente, observados os prazos e procedimentos
judiciais previstos na lei. O resultado da cobranga ou a retomada do imdvel costuma levar cerca de dois
anos. Portanto, @so o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora ndo pode assegurar que sera
capaz de reaver o valor total do saldo devedor de alguns contratos de venda a prazo, o que poderia vir a
ocasionar um efeito adverso nos resultados da Devedora.

Adiciondmente, a Devedora e as demais empresas do setor imobiliario captam recursos a diferentes taxas e
indexadores junto a instituicdes financeiras e podem n&do conseguir repassar aos seus clientes tais condi¢cbes
de remuneracdo, de modo a vir a conceder finamgatos aos clientes com indexadores diferentes. O
descasamento de taxas e prazo entre a captagdo de recursos e os financiamentos concedidos podera vir a
afetar adversamente a Devedora.

A escassez de financiamentos e/ou 0 aumento nas taxas de juros podeninuir a demanda por
unidades imobiliarias, residenciais ou comerciais, podendo afetar negativamente o mercado imobiliario e
consequentemente o negdcio da Devedora.

Os compradores das unidades da Devedora geralmente dependem de empréstimos para firmso@s a
aquisicfes. A escassez de recursos no mercado para obtencdo de financiamentos, a mudanca de politicas
atuais para concesséo de financiamentos e/ou 0 aumento nas taxas de juros podem afetar adversamente a
capacidade ou intencdo de compradores potaigide adquirir unidades da Devedora. A maioria dos
financiamentos obtidos pelos consumidores para a compra imoéveis é realizada pelo Sistema Financeiro de
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devem disponibilizar para o financiamento imobiliario. Caso o CMN venha a restringir o valor dos recursos
disponiveis no sistema a ser usado para o fif@mento da compra de imoveis, ou no caso de aumento nas
taxas de juros, a demanda por empreendimentos imobilidrios da Devedora podera diminuir, o que pode
afetar adversa e significativamente suas atividades, condicdo financeira e resultados operacionais.

Adicionalmente, caso a economia entre em estado recessivo, a Devedora podera esperar, novamente, uma
reducdo na velocidade de vendas de unidades e um aumento na inadimpléncia por parte dos clientes, o que
também podera ter um efeito adverso para a Devedora

O setor imobiliario esta sujeito aos riscos de uma crise de disponibilidade de recursos.

As empresas do setor imobiliario, incluindo a Devedora, dependem de uma série de fatores exdégenos para o
desenvolvimento das atividades de construgdo e incorporag@biliaria, dentre os quais se destacam: (i) a
disponibilidade de recursos no mercado para a concessao de financiamentos aos clientes da Devedora, para
gue estes adquiram suas unidades e para o desenvolvimento de novos empreendimentos imobiliarios; e (ii)
a tempestividade dos clientes no cumprimento das suas obriga¢@es financeiras relativas a aquisicdo das
unidades da Devedora.

Portanto, uma possivel escassez de recursos no mercado podera diminuir a capacidade e velocidade de
vendas da Devedora, seja pelficuldade de seus clientes na obtencéo de financiamentos para a aquisi¢céo
de um imodvel, seja em razdo da reducgdo da velocidade de novos langcamentos.

A combinacdo destes fatores podera cominar na diminuicdo de receitas da Devedora, geragdo de caixa e
reducéo de seus resultados.

Além das situagdes descritas acima, uma referéncia especial deve ser dada sobre eventual mudancga na
destinacédo dos recursos provenientes do FGTS para outras atividades, o que poderd resultar na diminuicdo
de recursos disponibilizad por instituicdes financeiras para aquisicdo de imdveis, especialmente a CEF.

A Devedora estd exposta a riscos associados a incorporag¢do imobiliaria, construcdo, locacéo e venda de
imoveis.

A Devedora se dedica a incorporacdo, construgdo, venda e lockc@mpreendimentos residenciais e
comerciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam de modo geral o
mercado imobiliario brasileiro, tais como interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais
e equimmentos de construcdo, escassez de rdaabra qualificada para a prestacdo dos servicos,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e
de zoneamento, as atividades da Devedora sdo especificamenselagepelos seguintes riscos:

w a conjuntura econdémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um
todo, através da desaceleracao da economia, aumento de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, além de outros fatores;

w a Devedora podera ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentacdo ou de
condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de
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inflacdo vigentes, conforme atualmente permitido, 0 que poderia tornar umjepsoinviavel
financeira ou economicamente;

w o0 grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o pre¢o de venda por
unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do
esperado, fazendo com que o prajese torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torse significativamente diferente do esperado;

w na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliario, o setorcomo um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugao, por
parte dos clientes, da confianca em outras companhias que atuam no setor, incluindo a Devedora;

w a Devedora é afetada pelas condi¢cbes do mercado imobilidrio local ou regional nmaio@xcesso
de oferta de projetos voltados para o publico consumidor de unidades com preco de venda entre
whbcnIn YAf SlaseeBrian>8YYDOENDHE NBIAA2T

w a Devedora corre o risco de compradores terem uma percep¢do negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade das propriedades da Devedora e das areas onde estao localizadas;

w as margens de lucros da Devedora podem ser afetadas em funcdo de aumento nos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos imobiliériasfas publicas;

w a Devedora pode ser afetada pela escassez de terrenos bem localizados para a realizagdo dos seus
empreendimentos nas regides em que atua ou atuara no futuro;

w a Devedora pode ser afetada pela interrupcdo de fornecimento de materiaisodstrecdo
equipamentos;

w oportunidades de incorporacdo podem desaparecer ou diminuir significativamente; e

w a constru¢do e a venda das unidades dos empreendimentos podem nédo ser concluidas dentro do
cronograma planejado, acarretando um aumento dos custoscaestrucdo ou a rescisdo dos
contratos de venda.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso na condicéo financeira e
resultados operacionais da Devedora.

Além disso, em conformidade com os contratos de venda da Desxeds clientes tém o direito de rescindir

0 contrato, sem multa, e de receber de volta grande parte dos valores pagos, monetariamente corrigidos,
caso a entrega nao seja realizada no prazo de 180 dias a contar da data programada (exceto nos casos de
forca maior). A Devedora ndo pode garantir que ndo estard sujeita a tais atrasos no futuro. Além disso,
conforme previsto no artigo 618 do Cddigo Civil, a Devedora deve prestar garantia limitada ao prazo de
cinco anos sobre defeitos estruturais e pode vir adsmandada com relagéo a tais garantias durante este
prazo. Caso tais acontecimentos venham a ocorrer, a condi¢cdo financeira da Devedora sera afetada
adversamente.
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O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdo de novos tributos incidentestumprazo
em que os contratos de venda a prazo da Devedora estejam em vigor poderdo afetar adversamente a sua
situacao financeira e 0s seus resultados operacionais.

Tendo em vista que o setor imobiliario € um setor incentivado por politicas publicagpoeagfio da carga
tributéria incidente sobre o setor podera caushe um impacto negativo relevante. No passado, o governo
federal, com certa freqiiéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime
tributario. Caso o governbrasileiro venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar novos
tributos incidentes na compra e venda de iméveis durante a vigéncia dos contratos de venda a prazo de
unidades da Devedora, esta podera ser afetada de maneira adversa na medigaeendo puder alterar

seus contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes.

Além disso, um aumento ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de iméveis, que seja
repassado aos consumidores da Devedora, pode suraentar o preco final aos seus clientes e reduzir,
dessa forma, a demanda por iméveis da Devedora ou afetar suas margens e rentabilidade, causando um
efeito adverso em seus resultados financeiros.

Além disso, 0 governo brasileiro pode vir a cancelar ¢odw de lucro presumido para o calculo dos

impostos sobre o lucro, que € o método utilizado por muitas das subsidiarias da Devedora, especialmente as
sociedades de propésito especifico voltadas para o desenvolvimento de empreendimento imobiliario

0 SPES oonstituidas para as atividades de incorporacdo de empreendimento imobiliario, desenvolvida pela
58S0SR2N} SY O2yeadzyii2 O02Y 2dziN} a &20nORIRIA > RdzHjydasSS &
pode resultar em um aumento da carga tributaria de SREBe@ledora e, portanto, em um efeito adverso

em nos resultados operacionais da Devedora.

As atividades da Devedora estéo sujeitas a extensa regulamentacdo ambiental, o que pode vir a aumentar
0 custo da Devedora e limitar o seu desenvolvimento ou de oditiana afetar adversamente as suas
atividades.

As operag0Oes estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. A Devedora é
obrigada a obter aprovacdo de diversas autoridades governamentais para desenvolver a sua atividade de
incorporacdo imobiliaria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou
interpretados de modo a afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora, conforme se tornem
mais rigidas.

Essas normas ambientais podem acarretar sisa fazer com que a Devedora incorra em custos
significativos para cumplas e outros custos adicionais, assim como podem proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacao e construcdo residencial em regides ou areas ambientalmente
sensiveisAs leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente e de maneira relevante os
resultados operacionais da Devedora.

Y
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Baixa Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

Atualmente, o mercado secundario para a negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, moofuim mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocidos no mercadsecundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRI, em funcdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquideznercado secundario.

N&o Oposicdo a Repactuagéo

Na hipétese das Devedores exercerem o seu direito a Repactuacéo, os Titulares de CRI terdo um prazo de 30
dias para manifestarem sua oposi¢éo a consequente repactuacédo dos CRI e, subsequentementeuterem se
CRI amortizados extraordinariamente. Caso um Titular de CRI ndo se manifeste durante o prazo
estabelecido, tal Titular de CRI perdera a oportunidade de ter seus CRI amortizados extraordinariamente,
estando sujeito as regras de repactuacdo, que poderd@rgir do perfil de risco ou rentabilidade
originalmente pretendido pelo Titular de CRI quando de seu investimento.

Vencimento antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos CRI.

Na ocorréncia de qualquer (i) hipétese de vencimento antecipado; e/ou (iijtenagio extraordinaria, que
compreende 0s seguintes eventos: (a) o pagamento antecipado facultativo do Valor do Principal das CCB; (b)
0 pagamento antecipado obrigatério das CCB, caso ndo seja mantido o indice de Cobertura Minimo; (c)
aceitacao da Ofertade Amortizacdo Extraordinéaria; e (d) ndo aceitagdo por parte dos Titulares de CRI dos
termos da Repactuacdo, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso a garantia representada pela
Cessao Fiduciaria venha a ser insuficiente, a Securitizadora poderder recursos suficientes para
proceder a liquidacdo antecipada dos CRI. Na hipétese da Securitizadora ser declarada inadimplente com
relagdo a Emisséo, o Agente Fiduciario deverd assumir a custodia e administracdo dos créditos integrantes
do PatrimbnioSeparado. Em assembleia, os Investidores deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrim6nio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios ou optar
pela liquidacdo do Patriménio Separado, que podera ser insuticipara a quitacdo das obriga¢cbes da
Securitizadora perante os Investidor&onsequentemente, os adquirentes dos CRI poderao sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia do resgate antecipado dos CRI, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, nomomento do resgate antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; e (i) a atual legislacédo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resnidtaplicacao efetiva de uma aliquota superior a

que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.
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Quorum de deliberacdo nas Assembleias de Titulares de CRI.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias darEisutle CRI serdo aprovadas por maioria, €, nos
casos especificados no item 11.12 do Termo de Securitizacdo, dependem de aprovagdo por quorum
qualificado, ou seja@0% (noventa por cento) dos CRI da respectiva Série em Circldégéte desse cenario, 0

titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que tenha
votado em sentido contrario. O Termo de Securitizacdo ndo prevé mecanismos de venda compulséria ou
outros direitos relativos a titular de CRI dissidenteg quo concorde com as deliberagBes aprovadas
segundo os quoruns previstos no Termo de Securitizacado.

Além disso, o Termo de Securitizacdo prevé uma sistematica de declaracdo de vencimento antecipado dos
CRI, mediante a ocorréncia de qualquer uma das hgeserevistas na Clausula 13 das CCB, sendo que na
ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado ndo automatico de qualquer das CCB, conforme
indicado no paragrafo unico da Clausula 13 das CCB, o Credor devera convocar uma Assembleia de Titulares
de CRI da Série a qual referida CCB sirva de lastro, para que seja deliberada sobre o seu vencimento. Caso os
Titulares de CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagdo da Série que tenha
como lastro a CCB cujo evento de vencimeaitecipado ndo automatico ocorreu, votem por orientar o

Credor a manifestase contrariamente ao vencimento antecipado da respectiva CCB, o Credor devera assim
manifestarse, caso contrario, o vencimento antecipado das CCB devera ser declarado.

Nessa hiptese, atingido o quorum necessério para a votacdo os CRI serdo considerados antecipadamente
vencidos e todos o0s seus titulares, independentemente do voto que tenham proferido, serédo
antecipadamente pagos, segundo as regras previstas no Termo de Se@woitizac

Restricdo de Negociacado até o Encerramento da Oferta e Cancelamento da Oferta em caso de Colocacéo Parcial.
N&o havera negociagdo dos CRI no mercado secundério até a publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

A Oferta podera ser concluida mesmm easo de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocagéo de
um montante minimo de 500 (quinhentos) CRI, em qualquer formato de alocacdo entre as Séries, sendo que
os CRI gue néao forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Eoil#sotante Minim@g 0 @
Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera
decidir por reduzir o Valor Total da Oferta até um montante equivalente ao Montante Minimo. Caso nao
haja a colocacdo do Montante Minimo, owéstidores que ja tiverem subscritos e integralizados os CRI no
ambito da Oferta receberdo do Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no
prazo a ser indicado no Andancio de Inicio, deduzidos dos encargos e tributos devidesndaadevida,

nessas hipoéteses, qualquer remuneracao ou atualizagdo pela Emissora aos referidos investidores.

Legislacéo Tributaria Aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residemtgsais titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios estdo isentos de IRFF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobiliarios e pode

ser alteado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacédo tributéria, eliminando tal isencéo,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis
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imobiliarios, ou ainda, a criacdo de novos tributos aplicavess @tificados de recebiveis imobiliarios
poderédo afetar negativamente seu rendimento liquido esperado pelos Investidores com relagdo aos CRI.

Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 285801 podem comprometer o regime fiduciario
sobre os crédits imobiliarios de certificados de recebiveis imobiliarios.

A Medida Proviséria n° 2.188pk nmMX FAYRI SY @A3I2NE SY &Sdz FNIAI2 7T
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisicalica Haiod

produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
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forma permanecem respalendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacao".

Tendo em vista 0 exposto acima, os Créditos Imobiliarios e os recdet®sdecorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderéo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoasiicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detsmtestes créditos com os detentores dos

CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o cumprimento das obriga¢ges da Emissora perante aqueles credores.
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O SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — SFI

A Lei do Sistema de Financiamento Imobdidnstituiu o Sistema de Financiamento, tornars®um marco

para o fomento do mercado de securitizacdo de créditos imobilidrios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema
de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitagdes do Sistenadio Habitaciona]

SFH, criado pela Lei n°® 4.380/64 e das respectivas disposi¢cdes legais referentes ao assunto. A introducdo do
SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario
em geral em codicdes compativeis com as da captacdo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacdes de financiamento imobiliario passaram a ser liviemente efetuadas
pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢cdes de mercado e observadssrigdgs

legais, sendo que, para essas operac¢6es, passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da
captacdo nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislagéo pertinente.

Dentre as inovagdes trazidas pela Lei doeBistde Financiamento Imobiliario, destacaet as companhias
securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciério e & alienagéo fiduciaria de coisa
imovel. As principais caracteristicas e implicagdes de cada um dos elemes@dméistatias a seguir.

COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Companhias securitizadoras de créditos imobilidrios sé@o instituicbes néo financeiras constituidas sob a
forma de sociedade por a¢bes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios eeemitir
colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos
de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imdbilidutoriza a emissdo de outros valores
mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias securitizadoras
nao estdo limitadas apenas a securitizagdo, sdhde facultada a realizagdo de outras atividades
compati\eis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicbes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou ao CMN
estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valorebiliarios para distribuicdo publica, esta deve
obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei n® 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na
Instrucdo CVM 414,

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O certificado de recebiveis imobilidrios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao exclusiva
das companhias securitizadoras, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobiliaries cergtitui
promessa de pagamento em dinheiro.
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Tratase de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as condicbes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias
do mercado de valores mobiliarios, bem como ausagca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso lll, da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, caracterigtie lhe foi conferida pela
Resolucdo n° 2.517, de 29 de junho de 1998, do CMN. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRI
somente pode ser emitido por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao realizados por
meio dos sistemas centfaados de custddia e liquidagédo financeira de titulos privados.

REGIME FIDUCIARIO

Com a finalidade de lastrear a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, as companhias
securitizadoras podem instituir o regime fiduciario sobre créditos imolmar

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia securitizadora no contexto do
termo de securitizacdo de créditos imobiliarios e submsié, entre outras, as seguintes condiges: (i) a
constituicdo do regime fiducidrimbre os créditos que lastreiem a emissao; (ii) a constituicdo de patrimbnio
separado, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao;
(i) a afetacdo dos créditos como lastro da emisséo da respectiva séfiellds; (iv) a nomeacao do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracdo, bem como as hipoteses,
condicdes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condi¢Bes de sua atuac¢do. O principal
objetivo do regme fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime ndo se confundam com o
da companhia securitizadora de modo que s6 respondam pelas obrigacBes inerentes aos titulos a ele
afetados e de modo que a insolvéncia da companhia securitizadorafef®mos patriménios separados que
tenham sido constituidos.

MEDIDA PROVISORIA N2 2.185-35/01

Embora a Medida Proviséria n® 2.188/01 tenha trazido beneficios concretos com relacdo a tributacdo dos
certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigoa¢@bou por limitar os efeitos do regime fiduciario que
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afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo prodeizesm ef

com relac@o aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
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Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonamcepa
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia securitizadora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da securitittaa, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizadangior de termo de securitizacdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracterisicas dos créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebiveis imobilidrios, o imoével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejamjaibs de regime fiduciario, e que forem representados por cédulas
de crédito imobiliario, o termo de securitizacdo devera ser custodiado na instituicdo custodiante.
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Seguem abaixo as informac@es referentes aos Imdveis.

(i) Empreendimento PIA-67 Residencial Condominio Boa Nova Residencial: empreendimento em

O2y aid NHzen2 RSYy2YAYIl R2 qué quando cordt@ido tom@ra » R°S7Y, @A Rua éPiaui,

Engenho Novo e ser4 composto de 03 blocos, denominados: BipBtoto 1¢d 9 RA FNOA 2 I'd SANRIF £ T
GORATNOAZ [/ 2VHARABRENON2 . £ RO2NII ¢ 5 O2y F2NIWMILRSH ONAXA (G2 S
1° Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, o qual se encontra sob o regime de incorporacéo, sob
responsabilidade da incorporadora Boa Nova Residen€@alL LXXII IncorporacBes LTDA., sociedade com

sede na Cidade do Rio de Janeirdads do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° andar, parte,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.548.809/606;1

(ii) Empreendimento (EA-13) Condominio Bossa Norte Residencial: construcdo de um empreendimento

O02Y RSaAlGAYlI®i2 YARMNYARSY 2VaMyl B2 NAI/S2 W AARSY OALl f ¢ | dzS
denominados: Bloco &t Bloco 1cdagaA Ol ¢ Tat 2 QDRI énz O2y F2NNX¥S RSEONRG 2
matricula 21.3819 do 8° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, o qual se eswlpotreagime de

incorporagéo, sob responsabilidade da incorporadora Bossa N@t LX Incorporacdes LTDA., sociedade

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° andar,
parte, inscrita no CNPJ/MF som® 10.230.760/00049;

(iii) Residencial -Ed i f i ci o “ De s i-75)rsituado haeRsa Aynhlado Quir{tefa 75, na Cidade do

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, composto por 1 loja e 33 unidades residenciais, conforme descrito
e caracterzado na matricula 53.763 do 3° Oficio de Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, o qual se encontra sob o regime de incorporagdo, sob responsabilidade da incorporadora CHL LXXIII
Incorporacdes LTDA., sociedade com sede na CidaBédie Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 16° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.703.338/0001

(i v) Empreendi mento Misto, d e n empreeraichento Situadl@rmIRuaQu al i t vy
Marques de Séoivente, n°® 10, conforme descrito e caracterizado na matricula 96.187 no 2° Oficio de

Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, o qual se encontra sob o regime de
incorporacgéo, sob responsabilidade da incorporadora MSV l@2al Quaty Living SPE Marqués de S&o

Vicente 2 IncorporagBes LTDA., nova denominacdo social de CHL XXXII Incorporac¢des Ltda., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 09.074.242/001-02;

(v) Empreendimento Condominio Tudo Azul Residencial (CVI-213): empreendimento situado na Estrada

Rua Coronel Vieira, n® 205, IrajiRio de Janeiro, RJ, resumidamente composto de 236 apartamentos,

localizados em 02 Blocos residenciais, sendo 02Blooi M~ RSY2YAY I R2 AG9RAFNOAZ2 al NJ
RSY2YAYlIR2 RS GORATNOAZ CdzNJjdzSat = Y S OAZOD ROEONR G2 & O
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de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, o qual se encontra sob o regime de incorporagdo, sob a
responsabilidade da incorporadora CHL XXXVIII Incorporacdes LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 09.478.064/000Y7;

(vi) Empreendimento Vida Boa Condominio Clube (CBA-800): empreendimento situado na Estrada do
Cabucu de Baixo, n ° 800, Guaratiba, Estado do Rio de Janeiro, melhor descrito e caracterizado na matricula
171.698 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, sob-bsntésumidamente composto de

31 blocos de casas residenciais, 0 qual se encontra sob o regime de incorporacéo, sob a responsabilidade da
incorporadora SPE Estrada Cabucu de Baixo IncorporagBes Ltda., nova denominacdo de CHL XLII
Incorporacdes Ltda., setdade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 16° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.476.6288001

(vii) Empreendimento Vida Boa Condominio Clube Il (CBA-800): empreendimento situado n&strada do

Cabucu, n° 800, melhor descrito e caracterizado na matricula 171.698 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro, resumidamente composto de 30 blocos residenciais, 0 qual se encontra sob o regime de
incorporacgéo, sob a responsabilidada incorporadora SPE Estrada Cabucu de Baixo Incorporagfes Ltda.,
nova denominacao de CHL XLII Incorporacdes Ltda., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° andar, parte, inscrita ndEN#®® o n°
09.476.626/00043;;

(viii) Empreendimento Prime Residences (RPE - 256): empreendimento situado na Rua Rangel Pestana, n°

256, Nova Iguacu, melhor descrito e caracterizado na matricula 42.966 do 1° Cartério de Registro de Imoveis

de Nova lguadzz 1j dzS aSN} O2YLIRai2 RS nu o0ft202azx aSyR2 2 of2C
HZ RSY2YAYIR2 AGa9RAFTNOAZ /NRadGltézr 2 ljdzrt a8 SyO2yidNT
incorporadora SPE Rangel Pestana 256 Incorporagfes htda ,denominacdo de CHL XX Incorporacdes

Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 16°

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.896.163/@)1

(ix) Empreendimento Estrelas Full Condominium (JPO-1002): empreendimento situado na Rua Jaime Poggi,

que quando pronto tomara o n° 99, Jacarepagua, Estado do Rio de Janeiro, melhor descrito e caracterizado

na matricula 332.738 do 9° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, composto de 05 blocos,
denominados: Bloco 8a 9 RA FNOA 2 c¢ESHREANOAZ2 ORY HO REAHOA 2 f e NR AT
GORAFTNOAZ . SEAORNRIANOX2 SOf ff Q@&BNIpé = &a20 2 NBIAYS RS Ay
incorporadora SPE Jaime Poggi Ipooacbes Ltda., atual denominacdo da CHL XXIX Incorporacdes Ltda.,

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n° 114 (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.075.048/6881

(x) Empreendimento Double Top (AAZ-94): empreendimento situado na Rua Alvares de Azevedo, n° 94,
Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, melhor descrito e caracterizado na matricula 17.454 do 9° Oficio de
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Registro de Imdveis de Niteroi, sob o R.7, composto por um prédio de natureza exchugvaesidencial,
composto por partes comuns e 70 unidades autbnomas, sendo 63 apartart@upsob o regime de
incorporagédo, sob a responsabilidade de Savelli Empreendimentos e Participa¢des Ltda., com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do RioJmeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 16° andar, parte, inscrita no
CPF/MF sob 0 n° 04.114.606/000%;

(xi) Empreendimento Residencial Avant (GMI-137): empreendimento situado na Rua General Mitre, lote 15

da- Quadra 90 e quando construido tomara o 806Jardim 25 de Agosto, Duque de Caxias, Estado de Rio

de Janeiro, estando a descricdo do empreendimento imobiliario contida no Memorial de Incorporacao,

registrado perante o Registro de Iméveis da 22 Circunscri¢éo, do 1° Distrito de Duque de Caxid®,02b

RFE YIFGNNOdzE I HuH®PcpHET NBadzYARIFIYSYyidS O2YLRai2 nu o0ft2024
.t202 HXI RSY2YAYIR2 AG9RATNOAZ2Z 9@2fdziAzyé¢és az2o6 2 NBIA
General Mitre 137 Incorporagdes Ltda., soeide com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n°-lddrte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.137.532/6001

(xi i) Empreendi ment o Eqgdéapdsa sua coriclGsaad tdnfard b n° (GORBaRMigled 0 ) :
de Frias, estando a descricdo do empreendimento imobiliario contida no memorial de incorporagdo
registrado no Registro de Imoveis da 32 Circunscricablitlrdi sob o R01 da matricula n°® 25.105 e sera
composto por um prédio de natureza resigal multifamiliar composto por partes comuns e 109
apartamentos residenciais, sob o regime de incorporagdo, sob a responsabilidade de Miguel de Frias 156
Empreendimentos Imobiliarios S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio deaJ&ugiro, n
Anibal de Mendonga, n°® 11dparte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.610.994/6001

(xiii) Empreendimento ¢Splendido Residencialé (AFS-04): que quando pronto tomara o n° 4, da Praca

Renascenca, Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, estando a desiwmighopreendimento imobiliario contida

no memorial de incorporacao registrado junto ao Registro de Iméveis da 42 Circunscri¢cdo de Niterdi, no R.5

da matricula n° 4.942, resumidamente composto de: 207 unidades, distribuidas entre 02 Edificios,
designadod )2 NJ a9 RAFTNOAZ2 al N¢ 606t202 MO S G9RAFNOAZ . NRaAl ¢
responsabilidade deEP770 Empreiteira Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° arukmte, inscita no CNPJ/MF sob 0 n° 09.477.666/061,

(xiv) Empreendimento Botafogo Flex (VPA-244): situado no n° 246 da Rua Voluntarios da Patria, estando o
memorial de incorporagdo devidamente registrado sob -8 Ba matricula n°® 62.471, do 3° Oficio de
Registrode Imdveis deRio de Janeirosob o regime de incorporacdo, sob a responsabilidade da SPE
Voluntarios da Patria 244 Incorporagbes Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 16° andar, parte, tasoi CNPJ/MF sob o0 n° 08.583.415/0807, e

(xv) Empreendimento Arboretto Residencial (DHC-3152): situado na Av. Dom Helder Camara, n° 3.152,
melhor descrito e caracterizado no memorial de incorporacédo registrado junto ao 6° Oficio de Registro de

Iméveb de Rio de Janeirsob o R. 6 da matricula 105.168, resumidamente composto de 02 Edificios,
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Helder Camara 3152 Incorporacdes Ltda., com sede na Cidaddmdte Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 228, 16° angearte, Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.895.923/8001
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ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA SECURITIZADORA. AS INFORMACOE!
COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFEREREIBELEIA
ACEITAR A BRTA.

A Emissora foi constituida em 10 de marco de 2008 como subsididria da PDG Realty, a maior incorporadora
do Brasil, com a denominacdo de ZMF Incorporacdes S.A. Naquela oportunidade, a Emissora tinha como
objeto social o propésito especifico de incorpgéo e venda de imdveis préprios, bem como a construgao

civil e loteamento, podendo participar no capital de outras empresas, como cotista ou acionista, sob o
regime de incorporagdo imobilidria disciplinado pela Lei n°® 4.591/64, em terreno a ser adouedmo
Emissora.

Objetivando obter autorizacdo para abertura do capital, em 05 de agosto de 2008, por meio da Assembleia
Geral Extraordinaria, a Emissora alterou a sua raz&o social para PDG Companhia Securitizadora, bem como
alterou seu objeto social paraméala uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos
das Leis n° 9.514/97 e n° 10.931/04. Sendo assim, a Emissora tem atualmente como objeto social as
seguintes atividades: (i) aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios eéditosroriundos de
operacgdes e financiamentos imobiliarios; (ii) prestacdo de servicos referentes as operagdes no mercado
secundério de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliarios que sejam
compativeis com suas atividadesj) (emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de certificados de
recebiveis imobilidrios e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios; (iv) realizacéo de operag¢fes de
protecdo de valoreshedge em mercados derivativos, visando a coberturarideos na sua carteira de
créditos hipotecarios e imobiliarios; e (v) realizacdo de negdécios e prestacdo de servigcos compativeis com
seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a intermediacdo de negdcios relacionados com o
mercado imobiliario e mrstacao de servigcos de consultoria.

Em 03 de outubro de 2008 a CVM, através do Oficio CVM/SEP/RIC n° 035/2008 deferiu o pedido de registro
de companhia aberta da Emissora sob o codigo 21164

Operacoes realizadas

Até a presente data, a Emissora realizou (8&te) operagdes de emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, totalizando o valor de, aproximadamente, R$892 milhdes, conforme descritas a seguir:

Em julho de 2009, a Emissora concluiu a primeira emissédo de certificados de recebiveis inspbiliario
composta por 45certificados de recebiveis imobiliariasom valor nominal de R$1 milhdo cada. Os
certificados de recebiveis imobiliaritcram emitidos com prazo de vencimento de trés anos, e contam com
fianca da PDG Realty e 80% de recebiveis de uesdah construcao (ndo performadas). O rendimento foi
fixado a uma taxa de 110% do CDI (do 1° ao 24° més) e 115% do CDI (do 25° ao 36° més). Os detentores
dessescertificados de recebiveis imobiliarigpssuem opcao de venda dartificados de recebiveis
imobiliarios contra a Securitizadora ou PDG Realty no 24° més, pelo pre¢co unitario na data. Quanto ao
resgate, o<ertificados de recebiveis imobiliariao trazem tal possibilidade. Quanto aos lastros, estes séo
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performados e ndo performados, em relacdewa composicdo, e comerciais e residenciais, em relagédo a
sua natureza.

Em outubro de 2009, foi realizada a segunda emissacedificados de recebiveis imobiliarica PDG
Companhia Securitizadora, composta porcgdtificados de recebiveis imobiliaricem valor nominal de,
aproximadamente, R$1 milhdo cada. Gmtificados de recebiveis imobilidriaa segunda emissdo tem
remuneracéo de 115% do CDI desde a emisséo até o 36° més e 117% do CDI do 37° ao 60° més, com prazo
de pagamento de 5 anos e caréndia principal e juros até o 36° més. Os Titularescddificados de
recebiveis imobilidriosla segunda emissdo possuem opcéao de venda contra a Securitizadora e/ou a PDG
Realty ao final do 36° més, podendo revender o ativo para a Securitizadora peloegewpitario. Quanto

aos lastros, estes sdo performados e ndo performados, em relacdo a sua composicao, e comerciais e
residenciais, em relagéo a sua natureza.

Em novembro de 2009, foi realizada a terceira emissédo deeBfficados de recebiveis imobiliés com

valor nominal de R$1 milhdo cada. ©artificados de recebiveis imobiliariaa terceira emissédo tem
remuneracédo de 110% do CDI, com prazo de pagamento de 8 anos e caréncia de principal e juros até o 29°
més. Os Titulares deertificados de recebéis imobiliariosda terceira emissdo possuem opcéao de venda
contra a Securitizadora ou a PDG Realty ao final do 36° més e do 60° més, podendo revender o ativo para a
emissora pelo seu preco unitario. Quanto aos lastros, estes sdo performados e ndo pédwrera relacao

a sua composicao, e comerciais e residenciais, em relacéo a sua natureza.

Em maio de 2010, foi realizada a emissdo da 22 série da 3% emissao dmertiiados de recebiveis
imobiliarios, no valor nominal de aproximadamente R$1 milhdo ca@s certificados de recebiveis
imobiliarios ttm remuneracdo de IGM acrescido de 9,40% ao ano, sobre o saldo do valor nominal
atualizado dacertificados de recebiveis imobiliarjasom prazo de pagamento de 124 meses contados de 07

de maio de 2010, venoelo-se portanto em 07 de setembro de 2020. Quanto aos lastros, estes séo
performados e ndo performados, em relacdo & sua composi¢cdo, e comerciais e residenciais, em relagédo a
sua natureza.

Em agosto de 2010 foi realizada, com base na Instru¢do CVM 4mMissiie da 22 série da 22 emissao de 89
certificados de recebiveis imobiliarios, no valor nominal de R$1 milhdo cada. Os certificados de recebiveis
imobiliarios tém remuneragéo indexada a TR acrescida de 9,8% ao ano, com prazo de pagamento de 36
meses contdos de 05 de agosto de 2010. Quanto aos lastros, estes sédo ndo performados, em relacéo a sua
composicao, e residenciais, em relacéo a sua natureza.

Em setembro de 2010 foi realizada, com base na Instrucdo CVM 476, a emissao da 32 série da 22 emissédo de
111 certificados de recebiveis imobiliarios, no valor nominal de R$1 milhdo cada. Os certificados de
recebiveis imobiliarios tém remuneracdo indexada a TR acrescida de 9,80% ao ano, com prazo de
pagamento de 36 meses contados de 02 de setembro de 2010. Quansolastros, estes sdo néo
performados, em relagcdo a sua composicao, e residenciais, em relagédo a sua natureza.

Em outubro de 2010, foi realizada a emissdo da 32 Série da 3% Emissdo de 1.350 CRI, totalizando
R$405.000.000,00, para distribui¢cdo publica tevmos da Instru¢do CVM 400 e da Instrugdo CVM 414, sob
a coordenacéo do Banco Itat BBA S.A., exclusivamente a investidores qualificados, conforme definido no
artigo 109 da Instrucdo CVM 409. Os CRI contam com prazo de vencimento de 95 meses e 2tadass con
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da data de emissédo, qual seja, 14 de outubro de 2010. A 32 Série da 32 Emisséo esta garantida por cessao
fiduciaria de recebiveis oriundos da comercializagdo de unidades imobiliarias, bem como por aval da PDG
Realty nas cédulas de crédito bancarioitisias pela Agra Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Goldfarb
Incorporacdes e Construgbes S.A., que lastreiam a emissdo. A remuneracao dos CRI da 32 Série, incidentes
sobre o saldo do valor nominal unitario desde a data de emissao, é composta por jarascket107,00% da

Taxa DI, capitalizados diariamente (dias Uteis), calculados de forma expopenacita temporis com base

em um ano de 252 dias.

Os cinco principais Fatores de Risco relativos a Emissora sao:
Emissora Dependente de Registro de Comparfberta.

A Emissora foi constituida em 2008, com o escopo de atuar como securitizadora de créditos imobiliarios por
meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutencéo de seu
registro de companhia aberta junto@VM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora nao
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados dagavebiliarios.

N&o realizacéo dos ativos.

A Securitizadora € uma companhia destinada especificamente & aquisicdo e posterior securitizacdo de
créditos imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97 por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarics, sendo que todos os certificados de recebiveis imobiliarios j& emitidos pela Securitizadora foram
objeto de regime fiduciario, sendo administrados separadamente pela Securitizadora. O Patrimdnio
Separado da presente Emissdo tem como Unica fonte de mxws Créditos Imobiliarios, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar os pagamentos devidos aos Titulares
de CRI

Aquisicéo de Créditos Imobiliarios.

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para a securitizacao, sendo suas emissdes realizadas
com créditos adquiridos de partes relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e
realiza;do de parcerias para a aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz
de efetuar os investimentos desejados em termos economicaenfavoraveis.

Riscos Associados aos Prestadores de Servigos.

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades como auditoria,
agente fiduciario, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre ayti@@restam servicos
diversos. Caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem
significativamente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
poderd ser necessaria a substituicdo prestador de servico e se ndo houver disponivel empresa no
mercado para que possa ser feita uma substituicdo satisfatéria, a Emissora devera atuar diretamente no
sentido de montar uma estrutura interna.
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Administracao.

A capacidade da Emissora de maniera posi¢cdo competitiva depende em larga escala dos servicos de sua
alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A perda dos servicos desqaageus membros

da alta administracédo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para-lategode causar

um efeito adverso relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais da Emissora.
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Identificagao da Emissora

Registro na CVM

Sede

Diretoria de Relag6es com Investidores

Auditores Independentes

Jornais nos quais divulga informacgoes

Sitena Internet

PDG Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.538.973/000353.

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
sob n°21644(codigo CVM), em 03 de outubro de 2008.

Praia do Botafag n° 501, Bloco 01, Saldo 201, CEP 22280
Torre Pao de Acucar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

Localizada na Praia de Botafogo, n® 501, 2° andar, conjunto
203, CEP 2225®40, Torre P&ao de Acdic Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. O Sr. Caué Castelo Veiga
Innocéncio Cardoso é o responsavel por esta Diretoria e
pode ser contatado por meio do telefone (21) 358800,

fax (21) 3504849 e endereco de correio eletrdnico
ccardoso@pdrealty.com.br.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
(sociedade resultante da incorporacdo da Terco Grant
Thornton Auditores Independentes S.S. pela Ernst & Young
Auditores Independentes S.S.) e Performance Auditoria e
Gonsultoria Empresarial S.S.

As informacdes referentes a Emissora sdo divulgadas no
Valor Econémico (RJ) e Diario Oficial do Estado do Rio de
Janeiro (RJ).

As informacgdes constantes diite da Emissorana internet
ndo sdo partes integrantes neste Prospecto e ndo séo nele
inseridos por referéncia.
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As informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais,
websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelo
Coordenador Lider. Para mais informacdes sobrdevedora, leia atentamente seu Formulario de
WSTSNEYOALS RAALRYNOGSE y2 gSo0aAiaidsS RI /xa S jdzS LR2RS
WSTSNEYOAL S LYFT2NXNI cepSa 14RdesbiPRogpecio®Prelfinar5 SGSR2 NI ¢ y I L

A\,

PDG REALTY
Histérico

A PDG Realty foi constituida em 17 de novembro de 1998, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,

Brasil, sob a forma de uma sociedade por acdes de capital fechado. A partir de 2004¢doo deun

Investimento em Participa¢Bes Pactual Desenvolvimento e Gestéo | (PDG), veiculo da area de investimento a

longo prazo do entdo Banco Pactual S.A., passou a ser o maior acionista da PDG Realty. Nesta mesma época,

a PDG Realty passou a ser administrpel@s atuais diretores, José Antonio Tornaghi Grabowsky e Michel

Wurman. Em 2007, foi decidido que a PDG Realty investiria no setor imobiliario, razéo pela qual foi realizada

I &adzr 2FSNIIF  LIG oMbértdra de Caprabid 5 RiSR I GoleiEnepoinvektindo Bm
empreendimentos imobilidrios através de-mworporacéo (investimento direto) e portifélio (investimento

indireto). O investimento de portifélio se d& primordialmente através das empresas controladas CHL
Desenvolvimento Imobilidr2 {@HE® &® wi2z2 RS WHYySANRI ! ANB 9YLINBSy
OAGRE U0 S D2f RTIFINDb Ly O2NlJQobfagp 638 SY/ 2yai Nlizag 853 { ¥OPAO
cento) controladas pela PDG Realty.

Considerando os dados das demonstracfes fieans divulgadas pelasompanhias abertas do setor

imobiliario, quais sejam, Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacfes, Gafisa S.A., MRV

Oy 3IASYKIENARI S t I NIAOALI ;epSa { ®! &3 wedmdanhias SogrfeddSy OA I £ {
Setok ,0durante o periodo de 12 meses findo em 30 de setembro de 2010, a PDG Realty foi a primeira
incorporadora do Pais entre as Companhias Abertas do Setor, em valor total a ser potencialmente obtido

pela venda de todas as Unidades lancadas de detemmias empreendimentos imobiliarios ao preco de

f 1 yoel Y$aVil&ncadod > GSyR2 | fOlFyoerR2 wbcXnn 060AfKpSa RS
em termos de Vendas Contratadas com R$6,03 bilhdes em VGV Vendido

I+
W)
I+

Adicionalmente, a PDG Realty apresento@scimento expressivo também em suas demonstracdes
financeiras. Sua receita liquida cresceu 855,1% entre 2007 e 2010, passando de R$361,3 milhdes no periodo
de nove meses findo em 30 de setembro de 2007 para R$3.450,8 milhdes no periodo de nove meses findo
em 30 de setembro de 2010. No mesmo periodo, seu Lucro Liquido obteve um crescimento de 1.178,2%,
passando de R$45,9 milhdes no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2007 para R$586,7
milh&es no periodo de nove meses findo em 30 de setembro0d€.2A PDG Realty destaca que conseguiu

este crescimento mantendo sua rentabilidade entre uma das mais altas do setor, sendo que sua margem
EBITDA ajustada acumulada desde sua Abertura de Capital até 30 de setembro de 2010 foi de 32,8%, uma
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das mais altadentre as Companhias Abertas do Setor, em termos de variacdo individual de margem EBITDA
ajustado, em comparacdo com dados obtidos das demonstracdes financeiras divulgadas por referidas
Companhias Abertas do Setor no periodo.

A PDG Realty é a incorporada@m o maior crescimento em termos de VGV Lancado desde a sua Abertura

de Capital em 2007 até 30 de setembro de 2010 ear&€ompanhias Abertas do Setoomparandese 0s

dados obtidos das demonstracdes financeiras divulgadas por tais Companhias AbeBei®idno referido

periodo. Atuamos de forma integrada, com foco no desenvolvimento de empreendimentos para a Classe

Baixa e para o publico consumidor de Unidades com preco de venda entre R$130,1 mil e R$350,0 mil

O Média Baixa 0 = LJ2 NJ Y S A 2iariR Soldfard, alkérh de Ztdad deAniedo estratégico no segmento

para o publico consumidor de Unidades com preco de venda entre R$350,1 mil e R$500,0 mil, e entre
whbpnnIm YAf  SClassd Métip> dMéddMitad 56 aNBS A LISOGA Sl YSY i S0X L3R2NJ
subsidiarias Agre e CHL.

A PDG Realty implementou com éxito a estratégia de crescimento estabelecida em 206%ciffiento ndo
organico, mediante consolidacdo integral de sua participacdo nas unidades de negécio da PDG Realty
o0 Unidades de Negddol I is lgejaim, suas subsidiarias Goldfarb e CHL, gerando maior eficiéncia
operacional e financeira; e (@jescimento organico da PDG Realty e de suas principais Unidades de
Negdcios.

No segundo semestre de 2008, a PDG Realty iniciou a expanséo e consalaaegdtruturas operacionais
de suas Unidades de Negécios, investindo em sistemas de controle, em colaboradores e na melhoria de seus
processos internos.

A PDG Realty conta com uma estrutura interna capaz de conduzir e executar todas as etapas do processo d
incorporacgéo imobilidria, incluindo o repasse do crédito de seus clientes junto as instituicdes financeiras. No
caso da Goldfarb, voltada para o segmento de beéxala, esta capacidade inies@ na elaboracdo do
projeto seguindo até o atendimento a clies apds venda, passando pela gestdo da construgdo e da forca
de vendas exclusiva. Adicionalmente, a PDG Realty conta com um time de executivos com experiéncia no
mercado financeiro, em especial nas areas plevate equity operagBes de crédito e/ou opegdes
estruturadas, que a PDG Realty acredita ser importante para a conducgdo de negécios de maneira eficiente.
Suas Unidades de Negécio contam com times dedicados de executivos que possuem vasto conhecimento
dos seus negdcios, focados nas suas respectieas &le atuacdo. Ainda, a PDG Realty segue uma cultura
diferenciada de gestdo a qual é constantemente difundida entre seus empregados e que busca valorizar a
meritocracia, habilidades e conhecimentos complementares e compreensédo do mercado imobiliario.

A DG Realty desenvolve empreendimentos imobiliarios por meio datiiijlades de céncorporacgéo, que
consistem na incorporacdo de empreendimentos imobiliarios especificos em conjunto com diversas
incorporadoras do mercado imobilidrio mediante a constéivicgde sociedades de propésito especifico
(SPEs); e (@quisicdes relevantes em empresas dedicadas ao setor imobiliario, participando ativamente no
planejamento estratégico e na gestéo das sociedades investidas.

Além disso, a PDG Realty atua em diferestgmentos do setor imobiliario, incluindo: ifitorporacdo de
empreendimentos imobiliarios residenciais para diversas classes sociaideséiivolvimento de
loteamentos residenciais; (iipvestimentos em empreendimentos imobiliarios comerciais coep fem
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geracdo de renda, por meio de locacao; ¢mnercializacdo de iméveis residenciais e comerciais; e
(v)estruturagdo de operacdes lastreadas em recebiveis imobilidrios. Na data do presente prospecto, a PDG
Realty possui investimentos em empreendimentimobiliarios situados em 72 cidades brasileiras, em 13

Estados (SP, RJ, MG, BA, ES, PR, SC, RS, GO, MS, MT) e no Distrito Federal, bem como nas cidades de Buenos
Aires e Rosario, na Argentina.

Em 10 de junho de 2010, os acionistas da PDG Realty, reuaidoassembleia geral, aprovaram por

unanimidade a incorporagéo das a¢des da AGRE pela PDG Realty, com a transferéncia de todas as ag8es de
SyrAaanz2 RI | Dw9 ldeokibracko dea Ac@sovES G208 204202S0A @2 RS 2Ny
subsidiaria integriada PDG Realty, nos termos do artigo 252 da Lei das Sociedades por Agdes. A operagao foi
realizada nos termos do Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo de Acdes da AGRE pela PDG Realty

0 Rrotocolo e Justificaciov = OSft So NI R2 LISt 2 compamhidsieyn D2ide MaicRl2 2008 RS G A

Os acionistas da AGRE receberam 0,495 nova ac¢éo ordinaria de emissdo da PDG Realty para cada agéo
2NRAYtI NRF RS SYA3&an 2Reldfo dé Subdituichoy D2 NIDZI NI RA | gy B2 dzYl S
148.500.001 novas ac¢desdinarias pela PDG Realty.

A Incorporacdo de Acdes teve por objetivo unificar as bases acionarias e a gestdo das companhias, bem
como propiciar ganhos de sinergia resultantes da unificacdo das atividades da AGRE e da PDG Realty que
passaram a ter estruturanais eficiente para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, com
potencial de economia de custos técnicos, de suprimentos e de outros custos gerais e administrativos, além
de possibilitar maior crescimento e rentabilidade dos negécios deseduslpelas companhias.

A Incorporacdo de Acdes cria a maior empresa do setor imobilidrio do pais com uma estrutura mais
eficiente, integrando dois bancos de terrenos complementares regionalmente, compondo um portfélio de
produtos relevante em todas as fasxde renda.

ApOs a incorporacdo da AGRE pela PDG Realty, foi deliberado em assembleia geral extraordinaria da AGRE
realizada em 16 de junho de 2010, o fechamento de seu capital, com 0 consequente cancelamento de
registro de companhia aberta e sua saidaNtivo Mercado da BM&FBOVESPA. Em 19 de julho de 2010, a
CVM confirmou o cancelamento de seu registro de companhia aberta e em 20 de julho de 2010 a
BM&FBOVESPA confirmou o cancelamento de registro da AGRE perante a BM&FBOVESPA.

Principais eventos societari

1 Incorporagdo da Key West Participacdes S.A., em 29 de junho de 2007, sociedade que detinha
12,5% do capital social da Goldfarb, com o consequente aumento do capital social da PDG Realty
em R$12,3 milhdes, com a emisséo de 5.040.000 a¢Bes ordinariagsrgoedntregues aos antigos
acionistas da Key West Participagfes S.A., passando a PDG Realty a deter 70% das a¢bes de emisséo
da Goldfarb;

1 Incorporagédo da CHL XV Incorporag@es Ltda., em 29 de junho de 2007, sociedade que detinha 10%
do capital social da CHaumentando, consequentemente, a participacdo da PDG Realty na CHL nos
10% correspondentes, com aumento de capital da PDG Realty em R$4,6 milh6es e emissdo de
2.022.272 novas ag0es;
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Incorporacao da MP Holding Ltda., em 28 de setembro de 2007, detentatsz6d®o da Goldfarb,

com o consequente aumento do capital social da PDG Realty em R$3,3 milh6es mediante a emisséo
de 681.818 novas aces ordindrias, as quais foram entregues aos antigos acionistas da MP Holding
Ltda., passando a PDG Realty a deter 75%c¢fiss de emisséo da Goldfarb;

Incorporacéo da MP Holding 2 S.A., em 21 de dezembro de 2007, detentora de 2,5% da Goldfarb,
com o consequente aumento do capital social da PDG Realty em R$5,7 milhdes mediante a emisséo
de 1.136.364 novas acbes ordindrias, cqamis foram entregues aos antigos acionistas da MP
Holding 2 S.A., passando a PDG Realty a deter 80% das acdes de emisséo da Goldfarb;

Incorporacao da CHL XXXIV Incorporacdes Ltda., em 21 de dezembro de 2007, detentora de 12,31%
da CHL, com o consequerdgamento do capital social da PDG Realty em R$20,2 milh6es mediante

a emissdo de 3.200.000 novas acdes ordinarias, as quais foram entregues ao Sr. Rogério Chor,
passando a PDG Realty a deter 70% das a¢bes de emissao da CHL;

Incorporacdo da MP Holding 3 Ltdam 31 de marco de 2009, sociedade que detinha 20% das
acdes ordinarias de emissdo da Goldfarb. Em decorréncia da incorporagdo a PDG Realty emitiu
829.644 novas agdes e 40 bdnus de subscricdo, em quatro séries diferentes;

Incorporacdo da CHL LXX Incogndes Ltda., em 29 de abril de 2009, sociedade que detinha 30%
das acBes ordinarias de emissdo da CHL. Em decorréncia da incorporagdo a PDG Realty emitiu
779.062 novas acdes e quatro bdnus de subscri¢cdo, em quatro séries diferentes; e

Incorporacéo das ac8eda AGRE em 10 de junho de 2010. Em decorréncia da incorporagdo a PDG
Realty emitiu 148.500.001 novas ac¢les, entregues aos antigos acionistas da AGRE e aumento de
capital da PDG Realty no valor de R$2,3 bilhGes, tendo por base a rela¢éo de substiniagieda
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Organograma Societario

O organograma abaixo apresenta a estrutura societaria da PDG Realty na data deste Prospecto:
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WA PDG Realty detém 25% das agdes do capital social da REP DI, sendadprecarh detém as demais acdes, o que resulta em uma participagao total
direta e indireta da PDG Realty de 42,25%.

Objeto Social

A PDG Realty tem como objeto social: (i) participacdo em outras sociedades que atuem no setor imobiliario,
na qualidade de sd&, acionista ou consorciada, ou por meio de outras modalidades de investimento, como
a subscricdo ou aquisicdo de debéntures, bdnus de subscri¢cdo ou outros valores mobiliarios emitidos por
sociedades atuantes no setor imobiliério; (ii) prestacdo de sws\vde cobranca de recebiveis; (iii) aquisicdo

de imdveis para a renda; (iv) aquisicdo de imoéveis para incorporagdo imobiliaria; e (v) incorporagdo
imobiliaria.

Capital Social

Na data deste Prospecto o capital social da PDG Realty, totalmente subsdritegealizado é de
R$.810.099.222,14representado pofl.106.242.174c¢bes ordindrias, todas nominativas, escriturais e sem
valor nominal.

Cada uma das agdes ordinarias em que se divide o capital social dara direito a um voto nas delibera¢des das
assemblés gerais da PDG Realty.
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Administracao
A PDG Realty é atualmente administrada pelo Conselho Administracao e pela Diretoria.

O Conselho de Administracdo da PDG Realty € composto por, no minimo, cinco €, no maximo, onze
membros, além de um outro nimero depentes determinado em assembleia geral, limitado ao nimero

de conselheiros eleitos, vinculados ou ndo a conselheiros efetivos especificos, eleitos pela assembleia geral e
destituiveis por ela a qualquer tempo.

A Diretoria da PDG Realty ser4 compostg porminimo, dois €, no maximo, sete membros, dentre os quais
o Diretor Presidente, o Diretor Vidresidente Financeiro, o Diretor de Relagfes com Investidores, o Diretor
de Investimentos e Planejamento Gerencial, o Diretor Administrativo OperacionatetorDluridico e o
Diretor de Planejamento Financeiro.

Formulério de Referéncia e Informac¢des Adicionais da Devedora

Mais informagBes sobre a PDG Realty podem ser encontradas em seu formulédrio de referéncia
disponibilizado nos seguintegebsites

1 www.pdgralty.com.br (nestavebsite acessatt L y @S aclb R ROINIS S/ (1)ged / + a é

f www.cvm.gov.br (nestevebsitg acessat / A & | 0 SNI I Zlicen®d EMIZYy TEA NI 44 DH >
S 2dzii N} & Abysta? poNilt @BPSHSE T & { d! & 9 YLINESeRionSyi2a S
GC2NNdzZE t NA2 RS WSFSNBEYOAIlI €0
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1 Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Securitizadora

1 Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante
1 Relaciommento entre o Coordenador Lider e os Auditores Independentes

1 Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante e Escriturador

1 Relacionamento entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante

1 Relacionamento entre a Secuzdéidora e os Auditores Independentes

1 Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco Liquidante e Escriturador
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RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LiDER E A SECURITIZADORA

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Ital BBA e entidades do seu conglomerado econémico
mantém relacionamento comercial no curso normal dos negdécios com a Securitizadora, suas controladoras,
subsidiarias e/ou coligadas que incluem

1 aconcessao de financiamento (a) de curto prazo, por meio de operacfes de capital de giro, cujo saldo
devedor de principal em 03 de janeiro de 2011 totalizava R$ 65.886.062,33, e, (b) a construgao por
meio de operagdes de plano empresario, cujo valor ddss#sado em 03 de janeiro de 2011
totalizava R$ 1.853.603.762,94

1 aconcesséao de fiangas, sendo o valor de R$ 44.555.239,72

1 servicos de cash management, que incluem cobranca bancéria, servicos de arrecadacgéo, sistema
eletrébnico de pagamentos (SISPAGomecedores/Salarios/Tributos) e a utilizagdo do Bankline
Empresa Plus

O Coordenador Lider atuou como intermediério lider da oferta puablica, com esforcos restritos de colocagéo,
dos certificados de recebiveis imobiliarios: (a) da 22 série da 2% emiss&ngzathia, emitidos em 05 de
agosto de 2010, com vencimento em 07 de agosto de 2013, cuja emissdo foi totalmente subscrita e
integralizada por instituicdes pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider, e, (b) da 32
série da 22 emissdo da Compaa, emitidos em 02 de setembro de 2010, com vencimento em 04 de
setembro de 2013, cuja emisséo foi totalmente subscrita e integralizada por instituicbes pertencentes ao
mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider.

Adicionalmente, o Coordenador Lider thém atuou como intermediario lider da oferta puablica, nos moldes
da Instrugdo CVM 400, dos certificados de recebiveis imobiliarios da 3% série da 32 emissao da Companhia,
emitidos em 14 de outubro de 2010, com vencimento em 03 de outubro de 2018.

Algumasdas emissdes de debéntures e notas promissérias anteriormente efetuadas pelo grupo econémico
da Companhia foram também totalmente subscritas e integralizadas por instituicBes pertencentes ao
mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider, porém ja foram tefatenliquidadas.

O Coordenador Lider asessorou a PDG Realty no processo de incorporacao de agdes de emissdo da Agre
Empreendimentos Imobilidrios S.A., nos termos do protocolo de Justificagdo de Incorporacdo de Acdes
firmado pela administracdo das comgaas envolvidas em 03 de maio de 2010.Por fim, o Coordenador
Lider atuou em operac8es de estruturacao de equity junto ao grupo econémico da Securitizadora realizadas
nos ultimos 12 (doze) meses, conforme descritas abaixo:

1) Followon da PDG Realty preaiido em 1° de outubro de 2009:

1 Volume total da oferta- R$1.058.400.000,00 (75.600.000 ac¢bes: 56.000.000 a¢bes primarias e
19.600.000 a¢bes secundarias).
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1 Oferta base 100% primaria.
1 Lote adicional (20%) e lote suplementar (15%4)0% secundarios.
1 Itad BBA atuou como coordenadojant bookrunneda oferta.

2) Followon da PDG Realty precificado em 4 de fevereiro de 2010:
1 Volume total da oferta R$1.618.891.461,50 (111.647.687 acgbes).
1 Oferta base e lote suplementar (15%4)00% secundarios.
1 Ital BBA atuou como coordenadoij@nt bookrunneda oferta.

Exceto conforme descrito acima, nos ultimos 12 (doze) meses o Coordenador Lider e/ou qualquer instituicao
de seu conglomerado econdmico ndo participaram de nenhuma outra oferta ou adquiriram &tuédsres
mobiliarios de emissdo da Companhia.

Além do relacionamento descrito nesta se¢do, ndo ha nenhum outro relacionamento entre a Emissora e o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade dos seus respectivos grupo econdmicos, nos termos do
item 3.32, do Anexo lll, da Instru¢do CVM 400.

Neste passo, hdo ha qualquer operacdo entre a Emissora e o Coordenador Lider vinculada a presente Oferta,
exceto pela cessao dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCB, ais quais se encontram descritas no
tema{ dzyYt NA2 R2a tNAYOALIAAY ALNRGNIRSYyhHhSaamr2éeé hRENL B cen 2
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O Coordenador Lider, bem como qualquer outra sociedade de seu grupo econémico, ndo recebera qualquer
remuneracdo referente a Oferta alérdaquelas descritas no Contrato de Distribuicdo e na secdo
"Caracteristicas da Oferta e do GRE SY2y aiNJ GA @2 R2 /[ dza(2 7BHests A & ( NA 0 dzA
Prospecto, ndo havendo, ainda, qualquer conflite interesses envolvendo o Coordenador Lider ou

qualquer outra sociedade de seu grupo econdmico com a Companhia ou qualquer outra sociedade do grupo
econdmico da Companhia.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LiDER E O AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider ndo mantém relacionamento com o
Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante, sendo certo, entretanto, que o Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante prestam servicos de agentdutiario e de custddia em outras operacdes coordenadas ou
intermediadas pelo Coordenador Lider.

Ainda, ndo h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e
Instituicdo Custodiante.
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RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LiDER E 0S AUDITORES INDEPENDENTES

Os Auditores Independentes néo realizaram qualquer reviséo especial em relacao a presente Oferta, sendo a
PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes a responsavel pela auditoria regular das demonstragfes
financeiras do Coordenador Lider desde o ano de 2003.

Ainda, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e os Auditores
Independentes.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LiDER E O BANCO LIQUIDANTE E ESCRITURADOR

O Coordenador Lider eas demais instituicBes financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro
mantém relacionamento comercial com o Banco Liquidante e Banco Escriturador e seu conglomerado
financeiro no curso normal de seus negdcios, relacionamento este que consistalizagdo de diversas
operacdes tipicas no mercado bancario, incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) troca de Depdsitos

Interbancarios; (ii) opera¢des com derivativos; (iii) operacdes de cessdo de crédito e (iv) fiangas.
Ainda, cumpre ressaltar que as opedes acima ndo mantém qualquer relacdo, nem possuem qualquer
espécie de vinculo com a presente Emissao.

Por fim, destac&e que ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societério entre o Coordenador Lider e o Banco
Liquidante e Escriturador.

RELACIONAMENTO ENTRE A SECURITIZADORA E O AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante relacionamento comercial decorrente de suas atividades de Sedoriéizeo curso normal dos
negoécios com a Emissora, tendo participado da 12, 22 e 32 Séries da 32 Emissdo de CRI da Securitizadora.
N&o hé qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante.

RELACIONAMENTO ENTRE A SECURITIZADORA E OS AUDITORES INDEPENDENTES

A Ernst & Young realizou revisdo limitada dos dados do balanco patrimonial e da demonstracédo de
resultados da Securitizadora relativos ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2010.

A Terco Grant Thoroh Auditores Independentes S.S. realizou a auditoria das demonstrac¢des financeiras da
Securitizadora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009.

A Performance Auditores realizou a auditoria das demonstracdes financeiras da Selordtidativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008.

Além disso, vale ressaltar que ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Securitizadora e os
Auditores Independentes.
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RELACIONAMENTO ENTRE A SECURITIZADORA E O BANCO LIQUIDANTE E ESCRITURADOR

A Emissora é contratante de servicos bancarios oferecidos pelo Banco Liquidante e Escriturador. Tais
servicos consistem em: (i) servigcos de banco comercial; e (ii) servicos de consultoria financeira.

Além disso, esclareese também, ge a Emissora possui um relacionamento com o Banco Bradesco S.A.
decorrente da contratacdo dos servicos da referida instituicdo financeira como Banco Liquidante e
Escriturador da 32 Série da 3% Emissao de CRI da Emissora e da presente Oferta.

Por fim, resaltamos que ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entrensd6ra e o Banco
Bradesco S.A.
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ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA EMISSORA
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ATA DE RCA DA EMISSORA QUE APROVA A EMISSAO
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ATA DE RCA DA PDG REALTY QUE APROVA A EMISSAO DAS CCB
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DECLARAGCAO DA EMISSORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM 414
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MINUTA DA CCB DI
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MINUTA DA CCB TR



[pégina intencionalmente deixada em branco]



MINUTA DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI



[pégina intencionalmente deixada em branco]



MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO



[pégina intencionalmente deixada em branco]



MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
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MINUTA DO TERMO DE SECURITIZAGAO
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS REFERENTES AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE
2008, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS REFERENTES AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE
2009, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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INFORMAGOES TRIMESTRAIS REFERENTES AO PERIODO DE NOVE MESES FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE
2010 E INFORMAGOES TRIMESTRAIS REFERENTES AO PERIODO DE NOVE MESES FINDO EM 30 DE
SETEMBRO DE 2009 E SUAS RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECERES DOS AUDITORES
INDEPENDENTES
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS REFERENTES AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE
2007, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS REFERENTES AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE
2008, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS REFERENTES AO EXERCICIO SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE
2009, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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INFORMAGOES TRIMESTRAIS REFERENTES AO PERIODO DE NOVE MESES FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE
2010, RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES
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FORMULARIO DE REFERENCIA
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FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 480
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