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REVISAO DE GUIDANCE DE LANGAMENTOS DE 2009: DE R$2,0 — R$3,0 BILHOES PARA R$2,8 — R$3,5 BILHOES.
PDG REALTY ATINGE R$420 MILHOES DE VENDAS E R$472 MILHOES DE LANCAMENTOS NO 1T09.
DAS UNIDADES LANCADAS NO TRIMESTRE, 49% FORAM VENDIDAS DENTRO DO MESMO TRIMESTRE.
VOLUME RECORDE DE VENDAS DE ESTOQUE DE R$213 MILHOES.

Rio de Janeiro, 11 de Maio de 2009 - A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes - PDGR3 - divulga seus resultados do 1° trimestre de 2009
(1T09). As demonstrages financeiras consolidadas da companhia sdo elaboradas de acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das
Sociedades por Agbes e nas regulamentagdes da CVM.

v APROXIMADAMENTE 60% DAS UNIDADES LANCADAS EM 2009 SAO ELEGIVEIS AO
PROGRAMA;
Minha Casa v PLANEJAMENTO ESTRATEGICO CONTEMPLA INVESTIMENTOS SIGNIFICATIVOS DESTINADO!
Minha Vida A LINHA DE PRODUTOS ELEGIVEIS AO PROGRAMA HABITACIONAL.

h v'TOTAL DE 43 MIL UNIDADES ELEGIVEIS AO PROGRAMA NO LANDBANK;
'i

v'VENDAS CONTRATADAS PRO RATA PDG REALTY DE R$420 MILHOES;
v'LANCAMENTOS PRO RATA ALCANGCARAM R$472 MILHOES;
DESTAQUES v'49% DAS UNIDADES LANGCADAS NO TRIMESTRE FORAM VENDIDAS ATE O FINAL DO
OPERACIONAIS 1109 | PERIODO;
v'VSO DO TRIMESTRE ATINGIU 21%;
v'VENDAS DE ESTOQUE ATINGIRAM R$213 MILHOES;
v'76% DOS LANCAMENTOS E 79% DA VENDAS OCORRERAM NO SEGMENTO ECONOMICO.

v'RECEITA LIQUIDA ATINGIU R$312,3 MILHOES NO 1T09, REPRESENTANDO UMA VARIAGAO
DE 36% EM RELACAO AO 1T08 (ndo auditado);
DESTAQUES v EBITDA ALCANGOU R$64,6 MILHOES NO 1T09, COM 21% DE MARGEM, REPRESENTANDO
FINANCEIROS 1T09 UMA VARIAGAO DE 66% EM RELAGAO AO 1T08 (pro forma).
v'0 LUCRO LIQUIDO ATINGIU R$50,8 MILHOES NO 1T09, COM 16% DE MARGEM,
REPRESENTANDO UMA VARIACAO DE 67% EM RELACAO AO 1T08 (ndo auditado).

' AUMENTO DO GUIDANCE DE LANCAMENTOS PARA 2009:
*GUIDANCE ATUAL: R$2,0 BILHOES - R$3,0 BILHOES
PRINCIPAIS NOVO GUIDANCE: R$2,8 BILHOES - R$3,5 BILHOES
DESTAQUES v APROVACAO DA EMISSAO DE ATE R$276 MILHOES EM DEBENTURES CONVERSIVEIS, COM
GARANTIA FIRME DO BNDES NO VALOR DE ATE R$155 MILHOES.

INDICADORES OPERACIONAIS

VGV Lancado ‘) - R$ milhdes 664,24 964,80 -31%
VGV Lancado PDG Realty — R$ milhdes 472,42 573,07 -18%
Empreendimentos Lancados 24 19 26%
NGmero de Unidades Lancadas (V) 4.204 4.006 5%
Vendas Contratadas - R$ milhdes () 521,10 894,30 -42%
Vendas Contratadas PDG Realty — R$ milhdes 419,59 467,16 -10%
NGmero de Unidades Vendidas ) 3.354 3.864 -13%
Estoque a Valor de Mercado - R$ milhdes 1.591,0 685,3 132%
Unidades Entregues 1.153 364 217%
Area Privativa Lancada TOTAL (m2) (0 (® 339.560 289.709

Area Média (m2) @ 71 72

Preco Médio (R$/m2) @ 1,918 3,330

(1) Incluindo a participagdo de socios nas Subsidiarias controladas em conjunto.
(2) Para o célculo da area privativa lancada total, drea média e preco médio, sdo idos os Este procedi é adotado para evitar distorcBes
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EVENTOS RECENTES
Revisao de guidance de lancamentos para 2009

Em linha com a melhora nas condigdes de mercado e com as novas oportunidades que estdao sendo
criadas pelo programa habitacional, estamos revisando o nosso guidance atual de lancamentos para
0 ano de 2009 de R$ 2,0 bilhdes a R$ 3,0 bilhdes para a faixa de R$ 2,8 bilhdes a R$ 3,5 bilhdes.

Guidance anterior
Guidance atual (RSbi)

(R$bi)

2,0 - 3,0 2,8 - 3,5

h PDG ja esta operando dentro do programa “Minha Casa Minha Vida”
'.

Desde o inicio do programa habitacional a PDG vem se beneficiando das novas
Minha Casa condigdes oferecidas aos nossos clientes finais. Abaixo detalhamos a quebra de
Minha Vida unidades por faixa de preco a serem lancadas em 2009 antes e apds o pacote.

Quebra de Langcamentos Pré e P3s Revisdo de Guidance por faixa de Prego

R$2,8 bilhdes a R$3,5 bilhdes

12% - 14%

acima de R$ 250 mil

R$2,0 bilhdes a R$3,0 bilhdes
19% -21%
,,/'/ - ® unidades de R$ 100 aR$ 130mil

-’,* - 58% - 62%
® unidades de R$ 70 a R$ 100 mil

Langamentos Pré Pacote Langamentos Pés Pacote

= unidades de R$ 130 aR$ 250mil

Plano estratégico e investimentos direcionados ao programa:

R$50 milhdes a R$100 milhdes de investimentos previstos:
Investimentos em /landbank;

Investimentos em marketing;

Ampliacao da estrutura operacional;

Estreitamento do relacionamento com a CEF.

|
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PDG Realty passa a controlar 100% de seus principais investimentos

Em 1° de Abril de 2009 exercemos a opgao de compra dos 30% restantes na participagao da CHL.
Com esta compra atingimos 100% de participagdo em nossos principais investimentos, Goldfarb e
CHL. Em paralelo ao movimento de consolidacdo societaria estamos conduzindo a integracdo das
unidades de negdcios de forma que todas as empresas tenham os mesmos sistemas e processos de
back office.

PDG
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Emissao de Debéntures Conversiveis

BNDES,

Recentemente anunciamos a emissdao de debéntures conversiveis em acdes, sendo que a mesma
contou com garantia firme do sécio controlador da PDG Realty e do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES). Abaixo destacamos as principais caracteristicas da
operacao, maiores informacdes podem ser conseguidas em nosso site ou diretamente com a equipe
de RI.

Principais caracteristicas:

Data de Emissao: 15 de abril de 2009

Valor nominal unitario: R$ 10.000,00
Quantidade de Debéntures: até 27.600

Prazo: 42 meses contados da Data de Emissao
Vencimento: 15 de outubro de 2012

Preco de conversdao: R$17,00

Taxa: CDI + 2% a.a.

Pagamento de juros: semestral

PDG Realty - Resultados 1T09 4
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VISAO GERAL 1T09

Abaixo podemos analisar a quebra por segmento dos principais indicadores operacionais e
financeiros de 1T09 (*):

Landbank

Langam entos Vendas Receita Lucro
Segmento
VGV pro rata (%) VGV pro rata (%) VGV pro rata (%) Bruta (%) Bruto (%)

Econémico 86% 76% 79% 68% 63%
Média 5% 5% 5% 19% 21%
Média-alta e Alta 8% 14% 12% 9% 11%
Comercial 0% 0% 0% 5% 5%
Loteamento 1% 1% 4% 0% 0%

(*) Considera apenas projetos de incorporagdo imobilidria

DESEMPENHO OPERACIONAL - VENDAS E ESTOQUE

Vendas

As Vendas Contratadas alcancaram R$521 milhdes no 1T09, sendo a parcela PDG Realty de R$420
milhdes.

Das Vendas Contratadas do 1T09, R$207 milhdes foram vendas de lancamentos do préprio trimestre
e R$213 milhdes referentes a vendas de estoques.

Vendas pro rata (RSmm)

467
109

\ 420

Unidades Vendidas

3.864
-13%

3.354

1708 1709

Segmentagao - VGV pro rata Vendido 1T09

Loteamento, 4%__Altarenda, 1%

Média-alta
renda, 11%
MédiaRenda, 5%

Comercial, 0%

Econdmico, 79%
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1708 1709

Distribuicdo Geografica- VGV pro rata Vendido 1T09
Goids, 6%
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Espirito Santo, 0

Sdo Paulo, 32%

SP - demais
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O grafico abaixo demonstra a evolugdo da velocidade de vendas dos projetos lancados alcangada
dentro do trimestre de langcamento.

Vendas Contratadas de Langamentos do Trimestre (%)/ VGV prorata

800 - langado (R$ mm)
700 -
600 - 704 o
500 573 597
400 - 472
300 -
200
54% 51% 43% o
100 - o
0 . i . .

1708 2708 3708 4708 1709

Vendas Contratadas

O grafico abaixo demonstra a evolugdo da participacdao de vendas de estoque dentro do valor total
de vendas contratadas.

500.0 - Vendas Contratadas de Estoque (%)/ Vendas Contratadas(RS mm)

450.0
400.0
350.0 +
300.0 1 425
250.0 1
200.0 1
150.0 1
100.0 A

34% 36% 32%
50.0 1 20%
0.0

1708 2708 3708 4708 1T09

Vendas Totais Vendas de Estoque

467 472 448 420

A tabela abaixo demonstra o histérico de langamentos da PDG Realty com suas respectivas posicoes
de venda e o0 aging das unidades em estoque.

PDG Realty - Resultados 1T09 6
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Podemos perceber que 78% de todas as unidades lancadas foram vendidas até o fechamento do
1T09 e que, das unidades em estoque, aproximadamente 87% sdo referentes a unidades lancadas
no ano de 2008 e no 1T09.

Lancamento Unidades Lancadas UnidadesVendidas % Vendido % do Estoque total

2004 882 876 99% 0,1%
372004 176 175 9% 0,0%
4T2004 637 636 100% 0,1%

2005 2.731 2661  97% 0,3%
1T2005 26 2% 100% 0,0%
212005 649 616  95% 0,0%
372005 54 54 100% 0,0%
4T2005 2.002 1965  98% 0,2%

2006 4173 3.900  96% 1,5%
1T2006 1032 1032 100% 0,0%
2T2006 418 418 100% 0,0%
372006 486 453 93% 0,2%
4T2008 2237 2087  93% 1,3%

2007 12.820 11.581  90% 11,2%
1T2007 1591 1455  91% 1,2%
212007 2641 21 93% 16%
372007 4.759 4588  96% 1,1%
4T2007 3.829 3004 31% 7,3%

2008 17.910 12103 68% 69,6%
1T2008 4.006 3043 76% 10,6%
212008 4521 2885  64% 18,5%
372008 4.585 3156 6% 18,5%
4T2008 4.798 3019  63% 22,1%

2000 4.204 2.067  49% 17,4%
1T2009 4.204 2067 4% 17,4%

| Total 43.016 B54 TB% |

Abaixo podemos analisar o calculo da variagcdo do estoque e do indicador vendas sobre oferta
(VSO):

1T08 2T08 3108 4T08 1T09

Estoque a Valor de Mercado Inicial - R$ milhdes 579,4 685,3 810,3 1.066,1 1,538.2 *
VGV Lancado PDG Realty — R$ milhdes 573,1 597,1 703,7 7377 4724
Vendas Contratadas PDG Realty — R$ milhdes 467,2 472,1 4479 424,7 419,6
Vendas de lancamentos - R$ milhdes 309,8 304,3 302,9 340,1 206,8

Vendas de estoque - R$ milhdes 1574 167,8 1449 84,6 212,7
Estoque Final - R$ milhées 6853 810,3 1.066,1 1.379,1 1.591,0
Vendas Sobre Oferta (VS0) - % 41% 37% 30% 249% 21%

Unidades Langadas 4.006 4.521 4.816 4.857 4.204
Unidades Vendidas de Lancamentos 2.246 2.538 2.322 2.451 2.067

Unidades Vendidas / Unidades Lancadas 56% 56% 48% 50% 499,
Vendas de Lancamentos / Vendas totais 66% 64% 68% 80% 49%
Vendas de Estoque / Vendas totais 34% 36% 32% 20% 51%

{*) Aumento do estoque considerando Goldfarb e CHL em 100%

PDG Realty - Resultados 1T09 7



PDGRealty

www.pdgrealty.combe

Performance de vendas recentes

Abaixo demonstramos a performance semanal de vendas de unidades da PDG Realty, destacando o
més de Abril de 2009 que teve sua média de vendas positivamente afetada pelo pacote habitacional
(que entrou em vigor no dia 13 de Abril de 2009).

Média Semanal de Vendas Média Semanal de Vendas

346
x‘é,"%
231

269

1708 1T09 Abril /08 Abril / 09

Estoque a Valor de Mercado

Abaixo apresentamos a abertura do nosso estoque a valor de mercado:

Segmentacgao Estoque ao final do 1T09 Distribuigdo Geografica Estoque ao final do 1T09
Loteamento; 1% Altarenda; 3% . Goias; 3% Argentina; 3%
Comercial; 5% Média-altarenda; Parana; 3% /_

7% Sdo Paulo; 25%

Minas Gerais; 2%

Espirito Santo; 4%
Média Renda; 9%

Rio de Janeiro; 24

SP -demais

1 . 0,
Econdmico; 74% cidades; 36%

PDG Realty - Resultados 1T09 8
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DESEMPENHO OPERACIONAL - LANCAMENTOS

O VGV total langado no 1T09 foi de R$664 milhdes. O VGV langado pro rata PDG Realty atingiu

R$472 milhdes, distribuidos em 24 projetos.

VGV pro rata Langado - RS mm

-18%

472

Unidades Langadas

1709

1708

Segmentagdo - VGV pro rata Langamentos 1T09

Loteamento, 4%

Média-alta
renda, 14%

MédiaRenda, 5%

Econdmico, 76%

. 4.204
5%
4.006 / i

1708 1T09

Distribui¢do Geografica- VGV pro rata Langcamentos 1T09

Mato Grosso, 6% Goias, 3%

Parand, 5%

Sdo Paulo, 36%

Rio de Janeiro, 23%.

SP -demais
cidades, 27%

Abaixo podemos visualizar alguns dos projetos lancados com diferentes parceiros que foram

destaques no 1T09:

Empresa

VGV total

Unidades

Oovendas

Localizacao

Lfancamento

RESIDENCIAL MONACO

Goldfarb |

Cuiaba/ MT |

Fevereiro/2009 |

R$ 38 mm |

376 |

93%

PDG Realty - Resultados 1T09
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GRIFFEBOTAFOGO

CHL |

Rio de Janeiro/RJ |

Margo/2009 |

R$ 30 mm |

37 |

ALPHAVILLE NOVA ESPLANADA

Cipasa

Votorantim / Sdo Paulo

Margo/2009

R$ 70 mm

501 |

89% |

CRONOGRAMA DE ENTREGA DE UNIDADES

Abaixo demonstramos o cronograma esperado de entrega de unidades, referentes as unidades
langadas até o 1T09:

Cronograma Previsto de Unidades Entregues

8.567
6.315
5.663
3.514
1.550
L]
| 2709 | 2509 | 1510 | 2510 | 2011+ |

PDG Realty - Resultados 1T09 10
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LANDBANK

O landbank pro rata PDG Realty alcanca R$7,0 bilhdes distribuidos em 211 projetos, representando
um crescimento de 13% em relacdo ao 4T08. O valor de VGV médio por projeto do /andbank esta
em R$55,5 milhdes (e o valor pro rata PDG Realty em R$33,4 milhdes).

Na tabela a seguir podemos visualizar a quebra das unidades residenciais no landbank da PDG
Realty (excluindo unidades comerciais e loteamentos). Podemos perceber que 43 mil unidades
estdo elegiveis ao pacote habitacional (unidades até R$ 130 mil).

Unidad até R$ 100 mil 31,476 46.6% Credito Associativo + SFH + elegiveis ao pacote governamental
niaaaes
. de R$ 100 mil até R$ 130 mil 11,463 17.0% Credito Associativo + SFH + elegiveis ao pacote governamental
Econbmicas o )
de R$ 130 mil até R$ 250 mil 19,332 28.6% SFH
Unidades de Média de R$ 250 mil até R$ 500 mil 2,398 3.6% SFH
a alta renda Acima de R$ 500 mil 2,821 4.2% Taxas de mercado
Total 67,490 100.0%
Segmentagdo Landbank - VGV Pro Rata PDG Realty Distribuicdo Geografica Landbank - VGV Pro Rata PDG
Realty
Alta renda, 1.0%
Loteamento, 1.3% Média-alta AR, 4.5%
renda, 6.5% Brasilia - DF, 3.3% /_
Comercial, 0.4% Média Go,115% | P, 10.6%

renda, 5.1% MT, 0.4% |
SC,0.8%

PR,2.1%
MG, 2.7%

ES,23% )
SP - Demais

cidades, 46.3%

Econémico, 85.8%
RJ,15.5%

Landbank - Niimero de Unidades por Segmento Landbank - Nimero de Projetos por Segmento
62.271 157
25
2.633 14 8 6
X 2.398 188 1
Econdémico Média-altarenda Médiarenda Altarenda Econdmico Loteamento Médiarenda Média-alta Altarenda Comercial

renda

PDG Realty - Resultados 1T09
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A presencga geografica do /landbank da PDG Realty abrange hoje 11 estados e 56 cidades, além da
Argentina, conforme o grafico abaixo (distribuicdo do VGV pro rata no /landbank PDG Realty):

MinasGerais 2.7%

EspiritcSanto: 2.3%

{\ copeare [
Riode laneiro: 15,57
GHE- GOLDFARB & esfera

$8o Paulo (capital): 10.6%
GOLDFARE 5 UNDERCORD &5 op.
|

Goias, Pard Mato Grossa Mato Grossodo
Sul e Distrito Federal: 15,27

GOoLDEARE Lo

Parana Santa Catarinag: 3.0%

Buenos Aires e goroeans  IN séo Paulo (outras cidades): 46,3%
Rosaric, Argentina: 4.5% GOLOFARR < UNDENCORF £ naforn
TG =
[&:.. vems K e

|
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DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

Principais Indicadores Financeiros

Com o intuito de facilitar a analise dos resultados alcancados, além dos numeros auditados foram
elaborados resultados pré forma (ndo auditados) para o 1T09 e 1T08.

No anexo apresentamos a conciliacdo detalhada das DRE 's pré e pos efeitos da lei 11.638.
Abaixo apresentamos os principais nimeros e suas comparagoes:

- Comparativo dos resultados 1T09 pos e pré ajustes da lei 11.638:

1T09 Pré 11.638
(R$ mil) D e el (nao auditado)

Receita Liquida 312.268 305.729 2,1%
Lucro bruto 91.339 106.113 -13,9%
Margem bruta 29,3% 34,7% -5,46 bps
EBITDA 64.630 92.142 -29,9%
Margem EBITDA 20,7% 30,1% -9,44 bps
Lucro liquido 50.796 60.735 -16,4%
Margem liquida 16,3% 19,9% -3,60 bps

- Comparativo de resultados pés 11.638:

Pos 11.638 1TO8 e
(R$ mil) 1109 (nao auditado)

Receita Liquida 312.268 229.533 36,0%
Lucro bruto 91.339 69.513 31,4%
Margem bruta 29,3% 30,3% -1,03 bps
EBITDA 64.630 38.955 65,9%
Margem EBITDA 20,7% 17,0% 3,73 bps
Lucro liquido 50.796 30.472 66,7%
Margem liquida 16,3% 13,3% 2,99 bps

|
PDG Realty - Resultados 1T09 13



PDGRealty

www.pdgrealty.combe

- Comparativo dos resultados pré 11.638:

Pré 11.638 1TO09 N
(R$ mil) (ndo auditado) S

Receita Liquida 305.729 220.549 38,6%
Lucro bruto 106.113 86.901 22,1%
Margem bruta 34,0% 37,9% -3,88 bps
EBITDA 92.142 63.801 44,4%
Margem EBITDA 29,5% 27,8% 1,71 bps
Lucro liquido 60.735 44.542 36,4%
Margem liquida 19,4% 19,4% 0,04 bps

Abaixo apresentamos de forma resumida a evolugdao da algumas das principais linhas da nossa DRE
(pds ajustes 11.638) comparando os resultados deste trimestre com 1T08 (ndo auditado):

Receita Liquida - RS mm Lucro Bruto - RS mm
312 91
70

1T08 1T09 1T08 1T09

EBITDA -R$ mm Lucro Liquido - R$ mm

51
Tk
W

1708 1T09 1708 1T09
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Receita Liquida

Abaixo apresentamos a conciliagdo da Receita Liquida antes e apds os efeitos da Lei 11.638 para o
1T09.

Pré 11.638 AVP Permutas Pé6s 11.638

305,729 1,324 (+) 5,215 312,268

O valor do ajuste AVP foi calculado utilizando-se uma taxa de desconto nominal de 7% no 1TO09,
taxa esta que era de aproximadamente 8% no 4T08.

O ajuste estimado de permutas € calculado, projeto a projeto, apropriando-se na receita o valor das
unidades alvo de permuta fisica.

Abertura da receita bruta por ano de lancamento e faixa de renda

2003 0% Eeamen e

2004 1,2% econdmico 68,0%
2005 2,9% média renda 18,5%
2006 2,0% média-alta renda 7,8%
2007 46,8% alta-renda 1,0%
2008 40,5% comercial 4,7%
2009 6,7%

Custo de Mercadorias Vendidas (CMV)

Abaixo apresentamos a conciliagdo do CMV pré e pés efeitos da lei 11.638 para o 1T09.

Pré 11.638 Juros Permutas Provisoes P6s 11.638

(199.616) (16.936) (+) (4.068) (+) (309) (B (220.929)

Conforme a nova lei o juros das dividas, tanto as atreladas a construgdo quanto as corporativas,
devem ser apropriados no estoque (R$0,5 milhdo no 1T09) e no CMV (R$16,9 milhdes no 1T09) e
ndo mais na despesa financeira. Caso as dividas fossem apropriadas na despesa financeira teriamos
um adicional naquela conta de aproximadamente R$17,5 milhdes conforme abertura abaixo:

e SFH: R$ 8,0 milhdes

e Divida corporativa: R$ 9,5 milhdes

PDG Realty - Resultados 1T09 15
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De forma complementar ao efeito na Receita Liquida, as permutas fisicas também sdo apropriadas
ao CMV.

Adicionalmente passamos a reconhecer também provisGes para garantia relativa a entrega de
unidades.

Despesas com Vendas

Com a aplicagdo da lei 11.638 todas as despesas comerciais passaram a ser reconhecidas no
periodo em que ocorrem. Nos casos em que os stands de vendas estdo planejados para ficarem
abertos por mais de 12 meses, estes devem ser classificados no ativo imobilizado e depreciados.

Caso aplicassemos a metodologia anterior teriamos um resultado diferente. Abaixo apresentamos a
conciliagdo com o efeito estimado:

Pré 11.638 Despesas P6s 11.638
capitalizadas

(8.964) (+) (9.770) (=) (18.734)

Destacamos que os investimentos em marketing realizados no 4T08 possibilitaram uma menor
necessidade de investimento no trimestre atual, principalmente se os efeitos da lei 11.638 nao
fossem considerados.

Despesas Gerais & Administrativas

Outra mudanca introduzida pela lei 11.638 é a necessidade de registrarmos o resultado do plano de
opcdo de compra de agdes outorgado aos funcionarios da empresa. No 1T09 tivemos o seguinte
impacto por conta do reconhecimento desta despesa:

Pré 11.638 SopP P6s 11.638

(19.345) (+) (2.969) (=) (22.314)

Quadro comparativo das despesas com vendas, gerais & administrativas:

R$ mm
1T09 1T08

Despesas com vendas (R$ mm) 18,7 19,5
Despesas com G&A (R$ mm) 22,3 20,8
Despesas com vendas + G&A 41,0 40,3
Despesas com vendas / langamentos 4,2% 2,8%
Despesas com G&A / langamentos 5,0% 3,0%
Despesas com vendas + G&A / langamentos 9,2% 5,7%
Despesas com vendas / vendas contratadas 4,7% 3,6%
Despesas com G&A / vendas contratadas 5,6% 3,8%
Despesas com vendas + G&A / vendas contratadas 10,2% 7,3%
Despesas com vendas / receita bruta 5,8% 8,4%
Despesas com G&A / receita bruta 6,9% 8,9%
Despesas com vendas + G&A / receita bruta 12,7% 17,3%
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Resultado Financeiro

Abaixo, segue abertura do resultado financeiro (R$mil):

Pré 11.638 1T09 1TO08 Pés 11.638 1T09 1T08
| |
Receitas financeiras 6.627 18.983 Receitas financeiras 6.627 18.983
Despesas Financeiras  (24.859) (13.955) Despesas Financeiras (6.917) (5.135)
Total (18.232) 5.028 Total (290) 13.848

Resultados de Vendas de Imoéveis a Apropriar (REF)

Resultado de Exercicios Futuros (R$ mm) 1TO9 1TOS
Receita de vendas a apropriar 1.736,16 748,25
Custo de vendas a apropriar (1.074,49) (464,42}
Total 661,67 283,83
Margem REF 38,1% 37,9%

Balango Patrimonial
Estoque de Imodveis a Comercializar

Abertura do estoque (R$mil):

Iméveis em construgao 481.423 513.983
Iméveis conduidos 59.301 39.498
Terrenos para futuras incorporacées 524.315 309.595
Total 1.065.039 863.076

Contas a Receber

Abertura do contas a receber on e off balance (R$ mil):

Contas a receber 1,449,138 707,398
Receita REF 1,736,157 1,746,770
Total 3,185,295 2,454,168
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Endividamento

Abaixo demonstramos o perfil do endividamento da empresa ao final do 1T09 (em R$mil).

Debéntures Consolidado por Credor

Saldo atual: Total endividamento:
Indexador: : CDI Debenturistas
Juros médios ao ano: : 0,90%) Votorantim
Bradesco BBI ABN Amro 10,90%)
46 meses Unibanco 9,53%
Semestral (jan/jul) Outros 42,51%
[ Duration: 23 meses||

Consolidado por indice

Total endividamento: _

% do CDI 62,51%
TR 36,75%
IGPM / INCC 0,74%]
(lpuration: 23 meses

Abaixo apresentamos o cronograma de pagamentos de nossas dividas, excluindo as contas de SFH e
parcerias em projetos, ja contempladas nos fluxos de caixa das SPE's.

Divida (exclui SFH e parcerias em projetos - ja contemplados no fluxo das SPE's) - cronograma p6s4T08 e saldo devedorno fim do periodo( R$mil)
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Disponibilidade e aplicagées 187,053
Endividamento {976,812)
Divida Liquida 789,759
Patriménio liquido 1,595,345
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A tabela abaixo detalha os projetos lancados no 1T09. Podemos perceber que, das unidades
lancadas, 49% foram vendidas no trimestre de langcamento:

Sao Paulo - Capital

1 Residencial Evidence 26,5 100,00% 26,5 172 19% 51 Econémico
2 Mirante do Leste 14,9 100,00% 14,9 156 25% 3,7 Econémico
3 Prime Residence 2a fase 23,5 100,00% 23,5 106 30% 7,1 Econémico
4 Privilege Residence 62,7 100,00% 62,7 297 68% 42,9 Econdémico
5 Residencial Supreme 24,3 100,00% 24,3 182 29% 6,9 Econémico
6 Res. Reserva das Acécias 17,1 100,00% 17,1 140 39% 6,7 Econémico

Sdo Paulo - Demais cidades

1 Practice Club House - 2a fase 26,7 100,00% 26,7 120 18% 4,7 Econémico
2 Morada Novo Horizonte 26,8 100,00% 26,8 310 48% 12,8 Econémico
3 Alameda do Sul 26,4 100,00% 26,4 118 18% 4,7 Econémico
4 Ambiance Residence - 1a fase 21,5 100,00% 21,5 218 23% 5,0 Econdmico
5 Alphaville Nova Esplanada 70,2 19,90% 14,0 501 89% 12,4 Loteamento
6 Donatti 36,0 19,90% 7,2 324 26% 19 Loteamento
7 Terra Nature - Condominio Ipé 13,5 19,90% 2,7 106 100% 2,7 Econémico
8 Terra Nature - Condominio Delta 22,5 19,90% 4,5 177 28% 13 Econémico

Rio de Janeiro

1 Splendido Residencial 38,8 100,00% 38,8 207 27% 10,5 Econdmico

2 Terrazas 51,0 50,00% 25,5 74 20% 52 Média-Alta Renda
3 Recanto do Humaita 12,5 100,00% 12,5 24 67% 8,3 Média-Alta Renda
4 Griffe Botafogo 30,0 100,00% 30,0 37 89% 26,8 Média-Alta Renda

Mato Grosso

1 Residencial Monaco 38,4 50,00% 19,2 376 93% 17,9 Econdmico

2 Residencial Montenegro 22,1 50,00% 11 206 31% 3,4 Econémico
Goias

1 Residencial Paineiras 4,5 100,00% 4,5 59 93% 4,2 Econémico

2 Residencial Ipé 5,6 100,00% 5,6 71 87% 4,9 Econdémico

3 Residencial Azaleia 4,6 100,00% 4,6 60 65% 3,0 Econémico
Parana

1 Club San Marino 44,3 50,00% 22,2 163 22% 4,9 Média Renda
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DEMONSTRACﬁES DE RESULTADO$
Trimestres findos em 31 de Marco de 2009 e 2008 (POS 11.638)

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO (R$ '000)
1TO9  1TO8 pés 11.638 Var. %

Receita bruta operacional

Vendas imobiliarias 322.224 233.228 38%
Outras receitas operacionais 3.687 5.475 -33%
(-} Impostos sobre as vendas {13.643) {(9.170} 49%
Receita operacional liquida 312.268 229.533 36%
Custo das unidades vendidas {220.929} {160.020} 38%
Lucro bruto 91.339 69.513 31%
Margem bruta 29% 30%
Receitas {despesas) operacionais:
Comerciais (18.734} {19.490} -4%
Gerais e administrativas (22.314) (20.786} 7%
Tributaras (967} {410} 136%
Financeiras (290} 13.848 -102%
Depreciagdo e amortizagao de agio (911} (6.728) -86%
Outras 15.306 10.118 51%
Total receitas {despesas) operacionais {27.910) {23.449) 19%
Resultado Operacional 63.429 46.064 38%
Margem operacional 20% 20%
Resultado ndo operacional - 11 -100%
Lucro antes do L.LR. e C.S. 63.429 46.075 38%
Imposto de renda e contribuigdo social (9.840} (9.880} 0%
Lucro antes da participacdo dos minoritarios 53.589 36.195 48%
Participagdo dos minoritarios (2.793) (5.723) -51%
Lucro Liquido do periodo 50.796 30.472 67%
Margem liquida 16% 13%
EBITDA 64.630 38.955 66%
Margem EBITDA 21% 17%

|
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DEMONSTRACﬁES DE RESULTADOS i
Trimestres findos em 31 de Marco de 2009 e 2008 (PRE 11.638)

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (Rs '000)

1TO9 pré 11.638 1TO08 pré 11.638 Var. %
Receita bruta operacional

Vendas imobiliarias 315.685 224.244 41%
Outras receitas operacionais 3.687 5.475 -33%
{-) Impostos sobre as vendas {13.643) {9.170) 49%
Receita operacional liquida 305.729 220.549 39%
Custo das unidades vendidas {199.616) {133.648) 49%
Lucro bruto 106.113 86.901 22%
Margem bruta 35% 39%
Receitas {despesas) operacionais:
Comerciais (8.964) {(14.862) -40%
Gerais e administrativas {19.345) (18.224) 6%
Tributarias (967) (410) 136%
Financeiras {(18.232) 5.028 -463%
Depreciagdo e amortizagdo de agio {911} {6.728) -86%
Outras 15.306 10.385 47%
Total receitas (despesas) operacionais (33.113) (z4.811) 33%
Resultado Operacional 72.999 62.090 18%
Margem operacional 24% 28%
Resultado ndao operacional - 11 -100%
Lucro antes do LR e C.S. 72.999 62.101 18%
Imposto de renda e contribuig&o social {10.041) (10.222) -2%
Lucro antes da participacao dos minoritarios 62.958 51.879 21%
Participagdo dos minoritarios (2.223) (7.337) -70%
Lucro Liquido do periodo 60.735 44.542 36%
Margem liguida 20% 20%
EBITDA 92.142 63.801 449%o
Margem EBITDA 30% 29%
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DEMONSTRACﬁES DE RESULT,ADOS i
Trimestre findo em 31 de Marco de 2009 (POS X PRE 11.638)

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (RS '000)

1TO9 Ajustes 1TO09 pré 11.638 Var. %
Receita bruta operacional
Vendas imobiliarias 322.224 6.539 315.685 2%
Cutras receitas operacionais 3.687 - 3.687 0%
(-) Impostos sobre as vendas (13.643) - (13.643) 0%
Receita operacional liquida 312.268 6.539 305.729 2%
Custo das unidades vendidas {220.929) {21.313) (195.616) 11%
Lucro bruto 91.339 {(14.774) 106.113 -14%
Margem bruta 29% 35%
Receitas (despesas) operacionais:
Comerciais (18.734) (5.770) (8.964) 109%
Gerais e administrativas {(22.314) (2.969) {19.345) 15%
Tributarias (967) - {967) 0%
Financeiras (290) 17.942 (18.232) -98%
Depreciagdo e amortizacdo de agio (911) - (911) 0%
Outras 15.306 - 15.306 0%
Total receitas {(despesas) operacionais {(27.910) 5.203 {(33.113) -16%
Resultado Operacional 63.429 {9.570) 72.999 -139%
Margem operacional 20% 24%
Resultado ndao operacional - - - 0%
Lucro antes do LR. e C.5. 63.429 {9.570) 72.999 -13%
Imposto de renda e contribuigao social (5.840) 201 (10.041) -2%
Lucro antes da participacao dos minoritarios 53.589 {9.369) 62.958 -15%
Participag 3o dos minoritarios (2.793) (570) (2.223) 26%
Lucro Liquido do periodo 50.796 {9.939) 60.735 -16%
Margem liquida 16% 20%
EBITDA 64.630 {(27.512) 92.142 -30%
Margem EBITDA 21% 30%
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BALANGCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO

31 de Margo de 2009 e 2008
ATIVO (R$ '000)

1TO09 1TO8 Var.
Circulante
Disponibilidades e aplicagGes financeiras 187.053 571.973 -67%
Contas a receber 731.477 359.022 104%
Estoques de imoveis a comercializar 781.371 597.182 31%
Despesas a apropriar 19.926 25.610 -22%
Adiantamentos a fornecedores 33.599 16.555 103%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 49.443 10.204 385%
Consorcios de sociedades - - -
Impostos a recuperar 20.705 9.009 130%
Dividendos a receber - 722 -100%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 1.956 - -
Outros 57.849 26.593 118%
1.883.379 1.616.870 16%
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Aplicages financeiras - 6.666 (1)
Contas a receber 717.661 348.376 106%
Debéntures 50.197 41.881 20%
Estoques de imoveis a comercializar 283.668 265.894 7%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 40.559 236 17086%
Consércios de sociedades - - -
Partes relacionadas 39.628 51.222 -23%
Adiantamentos para futuro aumento de capital 60.586 2.500 2323%
Despesas a apropriar - 983 -100%
Outros 26.488 9.036 193%
1.218.787 726.794 68%
Permanente
Intangivel 174.980 173.662 1%
Imobilizado 68.730 7.076 871%
Diferido - 11.589 (1,00)
Outros 134.502 55.964 140%
378.212 248.291 52%
Total N&o circulante 1.596.999 975.085 64%
Total do Ativo 3.480.378 2.591.955 34%
PASSIVO (R$ '000)
1T09 1T08 Var.
Circulante
Empréstimos e financiamentos 330.741 150.806 119%
Fornecedores 56.135 41.351 36%
Obrigagdes por aquisicdo de imoveis 227.132 229.908 -1%
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 22.635 15.548 46%
Imposto de renda e contribuigéo social diferidos 55.828 26.001 115%
Partes Relacionadas - 20.361 (1)
Adiantamentos de clientes 72.588 5.236 1286%
Dividendos a pagar 48.260 18.588 160%
Consércios de sociedades = = -
Outras obrigagGes 44.291 26.415 68%
857.610 534.214 61%
Nao circulante
Exigivel de longo prazo
Empréstimos e financiamentos 390.757 123.715 216%
Debéntures 255.314 253.420 1%
Obrigagdes por aquisicdo de imoveis 70.066 128.251 -45%
Obrigagoes fiscais e trabalhistas 735 63 1067%
Tributos Parcelados 8.429 10.264 -18%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 52.443 23.340 125%
Provisdo para contingéncias 4.607 6.137 -25%
Partes Relacionadas 96.972 15.561 523%
Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 3.581 3.377 6%
Adiantamento para futuro aumento de capital 25.288 6.815 271%
Outras obrigagbes 16.939 16.213 4%
925.131 587.156 58%
Participagdo dos minoritarios 102.292 71.752 43%
Patrimdnio liquido
Capital social 1.309.346 1.296.288 1%
Reserva legal 13.716 4.594 2
Reserva de capital 76.602 1.851 4038%
Ajuste de avaliacdo patrimonial 6.669 - -
Agbes em tesouraria (5.468) - -
Lucros (prejuizos) acumulados 194.480 96.100 102%
1.595.345 1.398.833 14%
Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 3.480.378 2.591.955 34%
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TELECONFERENCIA

12 de Maio de 2009

Portugués
Data: 09h00 (horario de Brasilia)
08h00 (horario de Nova York)
Telefone: +55 (11) 2188-0188
Replay: +55 (11) 2188-0188
Cddigo: PDG Realty

Inglés
Data: 11h00 (horario de Brasilia)
10h00 (horario de Nova York)
Telefone: +1 (973) 935-8893
Replay: +1 (706) 645-9291
Cddigo: 99617154

Webcast ao vivo pela Internet:
www.pdgrealty.com.br/ri

CONTATO RI

Michel Wurman
Diretor Financeiro e de RI

Joao Mallet, CFA
Gerente Financeiro e de RI

Gustavo Janer
Analista Financeiro e de RI

ri@pdgrealty.com.br
Tel.: (Oxx21) 3504-3800
Fax: (0Oxx21) 3504-3849

SOBRE A PDG REALTY S/A

A PDG Realty é uma companhia de investimentos com foco no mercado imobilidrio listada no Novo Mercado da Bovespa
(PDGR3). A estratégia da Companhia é focada no crescimento simultdaneo em diversas regides e nos varios segmentos de
renda, principalmente no segmento econdmico, otimizando sua capilaridade e capacidade de lancamento de empreendimentos
imobilidrios. Enquanto companhia de investimentos, buscamos maximizar o valor das companhias investidas por meio de
Investimentos de Portfolio, com foco em exceléncia na gestdo e administragdo eficiente dos ativos e recursos disponiveis.

Nossos projetos imobilidrios incluem empreendimentos residenciais para diversas classes, desde o segmento Econdmico até a
Alta renda, desenvolvimento de loteamentos residenciais e investimentos em empreendimentos comerciais com foco em
geragdo de renda, por meio de locagdo.

A empresa comegou 0s seus investimentos nas duas principais capitais do pais, Sdo Paulo e Rio de Janeiro, e hoje estd
presente em diversos estados como Bahia, Espirito Santo, Parana, Minas Gerais, Goids e Santa Catarina. Além da
diversificagdo geografica, a PDG Realty iniciou sua expansdo internacional na América Latina com projetos na Argentina.

A administracdo da PDG Realty é composta por profissionais com ampla experiéncia no setor imobiliario, investimentos de
private equity, operagOes estruturadas e finangas corporativas. A equipe segue uma cultura diferenciada de gestdo, possuindo
um conjunto de habilidades e conhecimentos complementares e uma profunda compreensdo do mercado imobiliario.
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